ZNALECKY POSUDEK
¢. 4736/2018

o cené pozemku p.&. 297, k.G. Mélnik, obec Mé&lnik

Objednavatel znaleckého posudku: Povodi Labe, s.p.
XXX
Utel znaleckého posudku: zjisténi ceny pro prodej

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkoni & 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢, 228/2014 Sb. a ¢, 225/2017 Sb. a vyhliasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhla¥ky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sh. a &
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 30.7.2018 znalecky posudek vypracoval:

Pocet stran: 6 v€etné titulniho listu. Objednavateli se pfedéva ve 2 vyhotovenich.

V Loveckovicich 7.8.2018



A, NALEZ

1. Znalecky kol

o cené pozemku

2. Zikladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek

Adresa pfedmétu ocenéni: k.u. Mélnik p.€. 297
276 01 Mélnik

LV: 6233

Kraj: Stiedoesky

Okres: Meélnik

Obec: Meélnik

Katastralni uzemi: Meélnik

Pocet obyvatel: 19 295

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 236,00 K&/m?

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

a) Informace z katastru nemovitosti
b) Informace z izemniho planu mésta
¢) Vyhlaska € 457/2018 Sb.

4. Vlastnické a evidenéni idaje

Okres: Mélnik

Obec: Mélnik

Katastralni uzemi: Mélnik

List vlastnictvi: 6233

Vlastnik: Povodi Labe, s.p. Hradec Kralové

Cislo parcely: 297 ostatni plocha neplodn pida 382 m?

5. Dokumentace a skutecnost

Predlozena informace z katastru nemovitosti

6. Celkovy is nemovité véci

Jedna se o pozemek pfilehly k mistni komunikaci (ulice Legionafli) a ZelezniGni vlecce do pfistavu
Meinik.. Pozemek je z&asti velmi svaZity a porostly hustym naletem kfovin. Dle izemniho planu je
situovan v zoné  smisené nebytove tzemi”.

7. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zkon €. 151/1997 Sb. a vyhlaska &. 457/2017 Sb. o ocefiovani majetku

8. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona € 151/1997 Sb, o ocefiovani majetku ve znéni zakond &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vdcmi

Niazev znaku & P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy33i nez 111 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
lizemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po&tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazefnskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni tzemi vyjmenovanych obci v tabulce
€& 1 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (pen&Zni)
shuzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznimce pod tabulkou &.1 piilohy &.
3 ocefiovaci vyhlagky:

5
Index trhu Ir =P * Py *Pg * Py * (l + Z Pi) =1,224
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Indextthu ~ Tp=Pg*P;*Pg*Py*(1+ 3 P)=1,060
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nizev znaku ¢, P
1. Druh a i€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim I 0,45
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,10
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZnosti -0,03
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: 11T 0,10
Vyhodna poloha - jedna se o pozemek piiléhajici ke komer&né
zajimavému Gzemi
7. Vhivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - dalsi viivy nejsou I 0,00

7

Index polohy  Ip=P; * (1 + > P;)=0,527

i-2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozniamce pod tabulkou ¢&.1 piilohy ¢&.
3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,645

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,559

1. Pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,527

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 1| 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku nad 15 % - I -0,02
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pisma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - dalsi vlivy nejsou i | 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+ 3 P, =0,980

i=1
sl



Celkovy index I =1Ir * I * Ip = 1,060 * 0,980 * 0,527 = 0,547

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v gy Zakl. cena Upr. cena

Zatfid&ni [K&/m?] Index . Koef. [K&/n?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do \izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1236,- 0,547 0,300 202,83
; Parcelni  Vym&ra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev gislo ] [Ke&/m?] K&
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 297 382 202,83 77 481,06
Stavebni pozemek - celkem 382 77 481,06
Pozemek - zjiSténa cena = 77 481,06 K¢&
C. REKAPITULACE

1. Pozemek 77 481,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 77 K¢
Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 77 480.- K&

slovy: Sedmdesatsedmtisicétyfistaosmdesat K&

V lokalit& nabidkové ceny stavebnich pozemkii se pohybuji Fadové na hodnoté 1 200.- K&/m?, které
samoziejmé nemusi byt cenami uplatn&nymi pii prodeji. Vzhledem k lokalizaci (t&sna blizkost
Zelezni¢ni trati a silniéniho nadjezdu), svaZitosti a rozdilnych vyskovych pomeéri okoli je zistavba
daného pozemku ponékud problematicka. Tato skutednost ovliviuje cenu, cenu zjisténou timto
posudkem povaZuje znalec za cenu minimalni.

V Lovegkovicich 7.8.2018 XXX

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.8.



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Usti nad L.abem dne
15.12.1992 pod &.j. Spr 5702/92 pro zéakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 4736/2018 znaleckého deniku.
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