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Jihoceské divadlo, p.o.

Zapsana v OR vedenym Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich, odd.Pr, vi. 112
Se sidlem: Dr. Stejskala 424/19, 370 47 Ceské Budgjovice

Zastoupena: MgA. Lukasem Pridkem, feditelem JD

ICO: 00073482 DIC: CZ 00073482

Bankovni spojeni:

Kontaktni osoba:

(dale jen ,Pronajimatel” nebo obecné ,Smluvni strana“) na strané jedné,
a

Pavel Broz

RC:

Sidlo: Vétrna 880/32, 370 05 Ceské Budg&jovice
ICO: 70658536

Bankovni spojeni:  ........ocoeeeiie

Kontakt: '

(dale jen ,Najemce" nebo obecné ,Smluvni strana") na strané druhé,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku

v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku (dale jen ,NOZ"), v platném

I.1.

1.2

I.3.
11.4.

I.5.

znéni

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
(dale jen ,Smlouva‘)

I. PREDMET NAJMU

Predmetem této Smiouvy jsou uréené prostory slouzici podnikani ve vyrobnlm arealu
Jihoteského divadla, Hlinska 514, Ceske Budgjovice — Nové Vrato, o rozloze 140 m* na p.&.
1580/5 o celkové vymeéfe 1.137 m” v k.i. Ceské Budé&jovice, LV 1, kterou ma Pronajimatel ve
spravé na zakladé Zfizovaci listiny Jihoteského divadia — dodatek ¢. 1 ze dne 1.10.2011.
Pronajem t&chto prostor je v souladu se Ztizovaci listinou Pronajimatele. Sou¢asti této Smiouvy
je katastralni mapa budovy s vyznaéenim pfedmé&tu najmu dle této Smlouvy — Pfiloha &. 1.

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci pfedmét najmu dle odstl.1. této Smiouvy,
sestavajici z truhlarské dilny, kancelare a socialniho zafizeni (dale jen ,pfedmét najmu").

Pronajimatel touto Smlouvou pienechava Najemci pfedmét najmu vyhradné za Gcelem
provozovani truhlarské dilny.

Smluvni strany se dohodly a bezvyhradn& souhlasi s tim, Ze od poéatku najemniho poméru je
zakazan jakykoliv podnajem pfedmétu najmu &i jeho ¢asti tfeti osobé.

Dals[ pfipadné Gpravy dovybaveni prostor slouzicich podnikani, které jsou pfedmétem najmu dle
této Smlouvy, vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich piedpisi tykajlcich se provozovani
truhlarské &innosti, u¢ini Najemce pouze po pfedchozim projednani s Pronajimatelem na své
naklady.

IIl. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje provozovat truhlafskou ¢innost v pronajatych prostorach dle této Smlouvy
na zakladé opravnéni k podnikani vydaného pfislusnym organem. Kopie tohoto opravnéni je
pfilohou &. 2 této Smiouvy.

Néajemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k uéelu, v rozsahu a za podminek uvedenych v této
Smlouvé zplisobem obvyklym, neposkozujicim préava Pronajimatele.

Najemce se zavazuje zahdjit provoz truhlarské dilny dle této Smlouvy k 1. Bfeznu 2019.

Najemce je opravnén vstupovat do pfedmé&tu najmu pfes areal Pronajimatele a uzivat
manipulagnl plochu pfed pfedmétem najmu pfi manipulaci s materidlem a vyrobky v ramci jeho
podnikatelské dinnosti dle této Smiouvy.

Najemce se zavazuje respektovat pii provozovani své ¢ginnosti v predmétu najmu dle této
Smlouvy specificky provoz vyroby Pronajimatele.




I1.6.

I.7.

1.8.

I.9.

1.10.

I1.11.

I.12.

11.13.

I1.14.

11.15.

11.16.

I.17.

11.18.

11.19.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu pouze takovym zpisobem, aby neomezoval ostatni
uZivatele budovy ve vykonu jejich prav a povinnosti.

Najemce je povinen udrzovat na své naklady pfedmét najmu v Cistém a uzivatelném stavu,
ptedmét najmu uzivat radng, sveskerou péci a vyhradné jen k uéelu smluvenému touto
Smlouvou.

Najemce je povinen platit fadné a vEas najemné a veskeré dal$i uhrady za plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim predmétu najmu dle této Smlouvy. V piipadé nespinéni této povinnosti se
zavazuje uhradit troky z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni s platbou.

Najemce je povinen na svyj naklad provadét b&znou udrzbu a bézne opravy na nemovitych
gastech pfedmétu n&jmu, a to az do vyse 5.000,-- K& za kaZdou dilgi opravu &i Udrzbu.

Najemce se zavazuje oznamit odpovédné osobé Pronajimatele (vedouci spravy budov nebo jim
povéieny zastupce) bez zbytedného odkladu potieby oprav €i udrzby na nemovitych Castech
ptedmétu najmu, které ma provést Pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav a tdrzby.
V opaéném piipadé odpovida Najemce za takto vzniklou skodu a nevznikaji mu v takovém
pfipadé naroky, které by mu jinak pfisiudely pro nemoznost nebo omezenou moZnost uzivat
nemovité &asti pfedmé&tu najmu pro vady. Navic Najemce nese v takovém pfipadé veskeré
naklady vzniklé Pronajimateli v disledku nedodrzenf této informacni povinnosti ze strany
Najemce. Najemce rovnéz ugini podle svych moznosti to, co Ize olekavat, aby poskozenim nebo
vadou, které je tfeba bez prodlenl odstranit, nevznikla Pronajimateli nebo treti osobé dalsi Skoda.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfredmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni
oprav a Udrzby Pronajimatelem.

Najemce je opravnén v pronajatych prostorach dle svych potreb provadét pouze drobné provozni
upravy, a to piné& na sviij naklad. Najemce se zavazuje takto provedené lpravy uvést nejpozdgji
ke dni ukon&eni platnosti této Smiouvy do plvodniho stavu.

Vesgkeré zmé&ny a zhodnoceni rozsahlejsiho charakteru, nebo takove, které podléhaji stavebnimu
povoleni & jinému souhlasu pfislusného Gfadu, na predmétu najmu je Néjemce opravnén
provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem statutamiho zastupce Pronajimatele a piné na
svljj naklad, nedomluvi-li se s Pronajimatelem pisemnou formou jinak. Po skon&eni najemniho
vztahu pfed vracenim najmu je povinen Najemce proveést navraceni téchto zmen do plivedniho
stavu, nedohodnou-li se Smiuvni strany jinak. Najemce neni opravnén v Zadnem pripadé Zadat
po Pronajimateli jakoukoliv finan&ni kompenzaci ani za provedeni zhodnoceni pfedmétu najmu,
ani za jeho pfipadné odstranéni.

Provede-li N&jemce zmény na pfedmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen na sve
naklady uvést pfedmét najmu do pavodniho stavu vterminu stanoveném Pronajimatelem,
nejpozdéji viak do skongeni platnosti této Smiouvy. V piipadé, Ze v disledku téchto zmén hrozi
Pronajimateli znaéna $koda, je Pronajimatel opravnén od teto Smilouvy odstoupit s okamzitou
platnosti. Odstoupeni od této Smiouvy v takovém pfipadé nijak nenarusuje pravo Pronajimatele
na nahradu $kody zplisobené Najemcem.

Najemce odpovida vplné vysi za Skody zplsobene v pronajatych prostorach. Najemce je
povinen mit sjednané platné pojisténi odpovédnosti za Skodu vyplyvajici zjeho predmetu
podnikani a uzivani pfedmétu najmu, a to po celou dobu platnosti této Smiouvy.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v pfedmeétu najmu & ve spolegnych
prostorach budovy zplsobil sam nebo provozovanim sve ginnosti, a to neprodiené a bez
zbyteéného odkladu.

Najemce je povinen dodrfovat veskera protipozami, bezpecnostni a hygienicka ustanoveni a
normy pro. provoz a uzivani pfedmétu najmu a jeho pfislusenstvi. Najemce rovnéZ odpovida za
kontrolu, dopliovani a revizi hasicich pfistroji a hydrantli, nachazejicich se pfimo v prostorach
pfedmétu najmu.

Najemce je povinen si na vlastni naklady zajistit pronajem potfebnych nadob na odpad vznikajici
v souvislosti s provozem pfedmétu najmu a jejich pravidelny odvoz.

Pokud Pronajimatel nespini své povinnosti vyplyvajici z najemniho vztahu k Najemci z této
Smiouvy a v disledku toho mlze Néjemce uZivat prostory slouzici podnikani jen omezené nebo
vilbec, ma Najemce narok na pomérnou slevu ze sjednaného najemneho a pausalnich plateb za
sluzby. Zalohy na sluZby timto ustanovenim nejsou doteny, netrva-li toto omezeni bez pferuseni
po dobu celého kalendainiho mésice.
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IH.1.

mn.2.

1.3

.4.

V.1.

IvV.2.

IvV.3.

v.4.

V.

V.2

VL1,

VI.2.

VI.3.

VIIA.

Vil.2.

. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav Najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout jak Uéelu této Smlouvy, tak i udelu uzivani
predmétu najmu.

Pojisténi nemovitosti je povinnosti Pronajimatele. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody
vzniklé v pronajatych prostorach, zejména za $kody na vnesenych vécech a neni povinen
uzavirat v tomto smyslu zadné pojisténi.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zplsob UGhrad uvedeny vtéto Smliouvé.
Pronajimatel je povinen oznamit takovou zmé&nu Najemci nejpozdé&ji 15 dnl pied platebni
povinnosti Najemce. Zpusobem Ghrady se pro uely této Smlouvy rozumi zejména zména Eisla
bankovniho uétu apod., nerozumi se jim zména doby splatnosti.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo uloZit zapeéetény duplikat klice k pfedmétu najmu v kancelafi
vedouciho vyroby Jiho&eského divadla ve vyrobnim arealu Vrato pro pfipad nezbytn& nutného
vstupu do pfedmétu najmu (odvraceni bezprostiedné hroziciho vzniku $kody na pfedmétu najmu,
Zivelné pohromy apod.).

IV. OSTATNI PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel se zavazuje, ze pfeda Najemci pfedmét najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani. Najemce se zavazuje pfedmét najmu prevzit.

Pronajimatel je opravnén poZadovat pFistup k pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho stavu,
stavu mé&ficich zafizeni pro odbér elektrické energie a vody, jsou-li zde nainstalovany, jakoz i za
Uéelem jejich pfipadné instalace, a kontroly, zda Najemce uziva pfedmét najmu dohodnutym a
radnym zpusobem. Takovy termin Pronajimatel oznami Najemci alespofi 3 pracovni dny pfedem.
Najemce se zavazuje umoznit Pronajimateli nebo jim povéfené osobé& za timto GCelem pfistup
k pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje umoZznit pfistup Pronajimateli nebo jim povéfené osobé
i k dalsim technickym zafizenim ve spravé &i vlastnictvi Pronajimatele, jsou-li sougasti pfedmétu
najmu.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné si s dostatednym Easovym pfedstihem pisemné sdélit
pfipadnou zmé&nu bankovnich spojeni uvedenych v zahlavi této Smiouvy.

Ostatni prava a povinnosti Smiluvnich stran se fidi Ob&anskym zakonikem CR v platném zné&ni.
V. DOBA NAJMU

Najemni Smlouva se uzavira na dobu neuréitou s tfimésicni vypovédni lhutou, kterd za¢ina

béZet od prvého dne nasledujiciho mésice po dorugeni vypovédi.

Najemni pomér dle této Smlouvy zadina dne 1.3.2019.

Vi. PREDANi A PREVZETi PREDMETU NAJMU

Najemce podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze se se stavem pfedmétu najmu seznamil. Obé
Smiuvni strany shodné& prohlasuji, ze pfedmét najmu je ve stavu, ktery je plné zpusobily ke
smluvenému uzivani.

Pfedani pfedmétu najmu se uskuteéni na zékladé predavaciho protokolu, kde bude zachycen
stav piedmétu najmu a jednotlivych meéfidel a ktery bude podepsan ob&ma Smluvnimi stranami, a
to nejpozdeéji k datu Gcinnosti této Smlouvy. Pfedavaci protokol je pfilohou €.3 této Smlouvy.

Pfedmét najmu je pfedan druhé Smiluvni strané k okamziku pfedani kli¢t a sepsani a podepsani
pfedavaciho protokolu ob&éma Smiluvnimi stranami.

VHi. NAJEMNE, PLATEBNi PODMINKY

Najemce je povinen platit Pronajimateli najemné ve vysi 144 000,-- K& (slovy: sto &tyficet &tyfi
tisic korun Ceskych) roéné. Vtéto &astce nejsou zahrnuty platby za sluzby s namem
souvisejicl.

K zajisténi svych zavazkd vidi Pronajimateli je povinen Najemce sloZit vratnou jistotu ve vysi
jednoho najmu, tedy ve vysi 12.000,- K& (slovy: dvanéact tisic korun &eskych), na ucet
Pronajimatele, uhrazeni vratné jistoty pfedlozi Najemce Pronajimateli do 3 mé&sicl od podpisu
této Smilouvy. Pfi prodleni Ndjemce s uUhradou dluznych zavazkil dle této Smlouvy ma
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VII.3.

VIl.4.

Pronajimatel pravo zapotitat si proti slozené jistote tuto pohledavku. Najemce je povinen po
pisemné vyzvé Pronajimatele dopinit do jednoho mésice takto sloZenou vratnou jistotu na
plvodni vysi, pokud Pronajimatel tyto penézni prostfedky opravnén& cerpal. Pfi skongeni
najmu, nejpozd&ji véak do 14 dnli od provedenl véech vyuctovani dle této Smiouvy,
Pronajimatel vrati vratnou jistotu Najemci, od ktere nejprve odeéte vsechny dluzne zavazky
Né&jemce vigi Pronajimateli. Najemce nema pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti do
okamziku, kdy je Pronajimatel povinen ji vratit.

Najemné v&. véech plateb za sluzby s najmem souvisejici je splatné v mésicnich splatkach,
vzdy k15. dni daného mésice na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem.

Sluzby s najmem souvisejici

VIl.4.1. Se zplisobem rozuétovani jednotlivych sluzeb a vypoétu jejich podilu byl Najemce

seznamen pfi podpisu této Smlouvy a souhlasi s nim.

VIl.4.2. Pfehled sluzeb s najmem souvisejici, které zajistuje pro Najemce Pronajimatel, a zpisob

jejich méfeni:

ELEKTRICKA ENERGIE - zplisob méfeni — samostatny podruzny elektromér pro pfedmét
n&jmu, na zakladé néhoz bude zjistovana spotfeba elektrické energie v pfedmétu najmu.
VODNE, STOGNE - zpiisob méfeni — samostatny vodomér pro pfedmét najmu, na zakladé
n&hoz bude zjistovana spotfeba vody v predmetu najmu.

Vytapéni — sohledem na technicke feSeni vytapéni pomoci plynovych kotlll s jednim
plynomérem se smiuvni strany dohodly, e naklady na vytapéni si budou pomérove délita to
tak, Zze najemce zaplati % nakladu.

VIl.4.3. Sluzby s najmem souvisejici za spotfebu elektrické energie, vodné, stocné a

vytapéni v souvislosti s uZivanim pfedmeétu najmu budou hrazeny formou mésicnich
zaloh, a to po cely kalendafni rok. Skutedna spotfeba bude stanovena dle stavu na
elektroméru a vodoméru a plynoméru vramci ro€niho vyuctovani provedeného
Pronajimatelem.

VIl.4.4. Mésiéni zaloha za sluzby s najmem souvisejici za spotfebu elektricke energie, vodne,

stocné a vytapéni je stanovena ve vysi 3.000,-- K& (slovy: ffi tisice korun Ceskych) a ie
splatna k 15. dni daného mésice na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem.

VIl.4.5. Vyu&tovani zalohovych plateb bude Pronajimatelem provadéno 1x roéné v zavislosti na

vyuétovani ze strany jejich poskytovatell za kazdy ptislusny kalendaini rok Pronajimateli,
nejpozdéji do 4 mésiclt od skonCenl daného zuttovaciho obdobi. Pronajimatel se
zavazuje prevést v piipadé preplatku z provedeného Vyuctovani tuto ¢astku na Gcet
Najemce, uvedeny v zahlavi této Smlouvy, do 21 dnl od zaslani Vyaétovani Najemci.
Najemce se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z Vyuctovani spolu s nejblizsi platbou
za najem od zaslani Vyactovani Najemci.

VI1.4.6. Smluvni strany se dale dohodly, Ze nedojde-li ke zméne vyse stanovenych zalohovych

plateb formou dodatku k této Smlouvé, plati stanovena vyse téchto plateb i pro dalsi
obdobi.

VIl.4.7. Na pocatku kazdého kalendarniho roku bude provedena revize vy$e uvedenych

zalohovych plateb stanovenych touto Smlouvou v zavislosti na trznich cenach jednotlivych
komodit a jejich skute¢né spotfeb& a v piipadé potfeby bude provedena zména jejich vyse
pisemnym dodatkem k teto Smlouvé, a to se zpétnou piatnosti k1.1 daného
kalendafniho roku, pro ktery bude vy3e plateb za sluzby s najmem souvisejici zmenena.

VIl.4.8. Pronajimatel se podpisem této Smlouvy zavazuje zajistit dodavku téchto sluzeb.

Nezajisténim téchto sluZeb zdOvodu Pronajimatelem nezavinénych nezanika
Pronajimateli pravo na uhradu najemneho. Nezajisténim téchto sluzeb zdlvedu
Pronajimatelem zavinénych nezanika Pronajimateli pravo na uhradu najemneho, ale
Najemce mizZe pozZadovat po Pronajimateli thradu $kody zplsobene nezajisténim
dodavky téchto siuZeb.

VIL.5. V pfipadé&, Ze najemni pomér nebude sjednan od pocatku kalendafniho meésice nebo bude

VII.6.

preruden nebo ukonéen v pribéhu kalendatniho mésice, uhradi Najemce za takovou cast
kalendafniho mésice denné &astku rovnajicl se 1/30 najemného. Toto usneseni se netyka zaloh
za sluzby s nagjmem souvisejici.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné plsemné zvysit najemné kazdoro&nég, nejdrive
véak po uplynuti prvniho kalendafniho roku, ve kterém byla tato Smlouva podepsana, ©
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1X.7.

IX.8.

IX.9.

IX.10.

X1

X2

X.3.

X4

X.5.

Vypovéd s okamzitou platnosti nabyva Gginnosti ke dni doruéeni vypovédi druhé Smiuvni
strané. V pfipadé dorudeni vypovédi prostfednictvim doporutené posty se ma za to, ze
vypovéd je doruéena patym dnem od odeslani doporu¢eného dopisu na adresu druhé Smiuvni
strany uvedené v této Smlouvé, pfip. na adresu jinou, oznamenou danou Smiluvni stranou jako
nhova adresa pro dorudovani.

Tato Smlouva zanika takeé v piipadé, ze:
a) zanikne pfedmét najmu dle této Smiouvy,
b) zanikne pravnicka osoba Pronajimatele &i Najemce.

Zanik Smlouvy v pfipadech uvedenych vtomto odstavci je tginny ke dni, ve kterem doslo
k vySe uvedené pravni udalosti.

Najemce se zavazuje v pfipadé skon&eni najmu dle této Smiouvy, Ze nejpozdé&ji dnem ukonceni
platnosti této Smilouvy pronajaté prostory vyklidi a uvede je do stavu, v jakém je pfevzal, s
piihlédnutim k obvyklému opotifebeni a vadam, které byl povinen odstranit Pronajimatel, a
navrati je zp&t Pronajimateli, nedohodnou-li se Smluvni strany na jiném terminu. Pokud najemni
pomér trval po dobu del$l nez $est mésicl, je Najemce povinen pronajaté prostory pfed jejich
pfedanim Pronajimateli vybllit. Pokud tak N&jemce neudini, je opravnén takto ucinit
Pronajimatel a vyu&tovat Najemci nakiady s tim spojené v obvyklé vysi. Najemce je povinen tyto
naklady v takovém piipad& Pronajimateli uhradit. Pronajimate! je opravnén tyto naklady odecist
z poskytnuté vratné jistoty pred jejim vracenim Najemci.

Pro pfipad, Ze Najemce pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu nepfeda v i‘adném stavu - zpét
Pronajimateli, sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10,- K&/m?/den (slovy deset
korun &eskych za kazdy metr &tvere¢ni fadné nepfedaného pronajatého prostoru denng),
po&inaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu dle této Smiouvy. Smiuvni pokuta je
splatna nejpozdé;ji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni Pronajimatel uplatni u Najemce narok.

X. ZAVERECNA USTANOVENI
Smiuvni strany prohlasujl, ze tato Smlouva vyjadiuje jejich pravou, svobodnou, urgitou a vaznou
vli, a Ze neuzaviraji tuto Smlouvu v tisni a zavazuji se k jejimu pin&ni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou Smiuvnich stran. Uginnosti nabyva tato
Smlouva dnem vzniku najmu, tedy dne 1.3.2019.

Veskeré zmény a dopliiky této Smlouvy mohou byt provedeny jen ogislovanymi pisemnymi
dodatky k této Smlouvé podepsanymi ob&ma Smiuvnimi stranami, neni-li vtéto Smiouvé
uvedeno jinak.

Vztahy vyplyvajici z této Smiouvy se Fidi pravnim fadem CR, zejména platnym zné&nim z&kona
€. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik.

Smiouva je vyhotovena ve tfech platnych stejnopisech, z nichz Najemce obdrZi jedno a
Pronajimatel! dvé vyhotoveni.

V Ceskych Bud&jovicich, dne 22.2.2019.

'}

Nedilnou sou&asti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
1) Planek budovy s vyznaéenim predmétu najmu dle této Smlouvy

2) Kopie zivnostenského listu - truhlarstvi

3) Predavaci protokol
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