Dneéniho dne uzavrieli

Meésto Kralupy nad Vitavou

zastoupené Ing. Markem Czechmannem, starostou mésta

se sidlem Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou, Palackého namésti 1, PSC 278 01
IC: 00236977 DIC: CZ00236977

datova schranka: 8zzbfvq
Bankovni spojeni:
(dale jen ,pronajimatel”)

EU POLYMER CZ, odStépny zavod

zastoupeny Karlem Fucikem, jednatelem

se sidlem Nad Ry$ankou 2079/8, Kr¢&, Praha 4, PSC 147 00

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 77235
IC: 04464389  DIC: CZ683748426

datova schranka:

(dale jen ,,ndajemce”)

Ve smlouveé spolecné jen jako ,, smluvni strany”.

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

¢. SMSMLO/00003/2019
Uzaviena dle § 2302 - § 2315 zék. ¢. 89/2012 Sb., Obéansky zakonik v platném znéni.

l.
Pfedmét najmu a ucel najmu

1. Pronajimatel je podle vlastniho prohlaseni a nabyvacich titull uvedenych v casti ,E”
listu vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni Gzemi Lobecek, vylucnym vlastnikem pozemku
parc. €. st. 758/1 o vyméfe 6 763 m? zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ sou&asti je stavba
&p. 706 (kulturni a spolecenské stfedisko v Kralupech nad Vitavou) zapsaného v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Uradem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Mélnik na listu vlastnictvi €. 10001 pro obec Kralupy nad Vitavou a katastralni dzemi

Lobecek.

2. Predmétem této najemni smlouvy je najem nebytovych prostor v pravém kfidle budovy
&p. 706, nam. J. Seiferta o celkové vymére 1 366 m? ( suterén 683 m?, pfizemi 683 m? a
venkovni terasa 137,5 m? ) véetn@ pfisluSenstvi a pFistupu k témto prostoram (déle jen

»predmeét najmu”).

3. Pronajimatel prohlaSuje, ie pfedmét najmu je zplsobily k provozovani hostinské

cinnosti a najemce prohlasuje, Ze se se stavem predmétu najmu seznamil.
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O predani a prevzeti predmétu najmu bude mezi Ucastniky této smlouvy sepsan
predavaci protokol pfi jeho prevzeti.

Il.
Doba najmu

Najem je sjednan na dobu urcitou ode dne 01.04.2020 do 31.03.2030.

1.
Ndjemné

Najemné je stanoveno ve vySi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun ceskych)
za kalendafni rok + DPH ve vysi stanovené zakonem.

Najemné je splatné Ctvrtletné ve vysi 250.000 K& + DPH ve vy3i stanovené zakonem
na zakladé vystavené faktury pronajimatelem vidy do 15 dn( prvniho mésice
prislusného ctvrtleti, faktura bude splatna do 14 dn(i ode dne jejiho doruceni najemci.
Pronajimatel je opravnén kaidoro¢né zvysit nadjemné o miru inflace vyhlasenou CSU,
vyjadienou pfislusnym pfirGstkem pridméru rocniho indexu spotfebitelskych cen za
predchozi kalendafni rok, a to s platnosti a Gcinnosti od 01.01. bé&zného roku formou
pisemného oznameni pronajimatele.

Najemce se zavazuje v pfipadé prechodu ceské mény CZK na EURO ménu, provadét
platby stanoveného najemného v této nové méné a kurzu.

V pfipadé prodleni s Ghradou ndjemného, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
smluveny uUrok z prodleni ve vysi 0,01 % zdluzné &astky za kaidy den prodleni.
Pronajimatel ma pravo na nahradu 3kody vzniklé nespinénim penézitého dluhu i tehdy,
je-li tato kryta uroky z prodleni, timto smluvni strany vyslovné vylucuji postup dle § 1971
obcanského zakoniku.

V ndjemném neni zahrnuta uplata za pInéni spojena s uzivanim pfedmétu najmu ani
souvisejici sluzby.

V.
Dodavka energii a sluzeb

Spotfebovana media a sluzby (el. energie, vodné, stotné, plyn, odpady atd.) bude
najemce hradit pfimo poskytovatelim téchto sluZeb.
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V.
Prava a povinnosti ndjemce

Ndjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu uZivat fadnym a obvyklym zplsobem
vsouladu sjeho stavebné technickym uréenim a vsouladu spfedmétem podnikani
uvedeném v Zivnostenském rejstiiku platném ke dni uzavreni této smlouvy, tj. hostinské
¢innosti.

Najemce je opravnén umistit na nemovitou véc, kde se nalézd prostor slouZici
k podnikani, v pfiméfeném rozsahu a po predchozim schvaleni pronajimatelem své
firemni oznaceni a reklamni zafizeni. Pfi skonceni ndjmu budou tato oznaceni a reklamni
zarizeni zcela odstranéna a najemce uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do pavodniho
stavu.

Ndjemce se zavazuje dodriovat veskeré obecné zavazné predpisy a souvisejici
povinnosti, zvlasté v oblasti hygienické, ekologické, pozarni ochrany a bezpecnosti prace
a dalsi predpisy tykajici se provozovani pfedmétu najmu, zajistit jejich dodrZzovani ze
strany zaméstnanc( a dodavateld a hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi
a spravnimi organy.

Nadjemce neni opravnén bez predchoziho souhlasu pronajimatele ménit ucel najmu ani
prenechat pfedmét ndjmu do podndjmu tfeti osobé. V pfipadé souhlasu pronajimatele
Ize podndjem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu predmétu najmu. Umozni-li ndjemce
uZivat predmét najmu treti osobé&, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné
jako kdyby pfedmét najmu uzival sam.

Najemce neni opravnén po dobu trvani této ndjemni smlouvy provadét v objektu
stavebni Gpravy, ani jiné podstatné zmény, bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a bez potfebného povoleni vydaného stavebnim tfadem.

Pokud najemce jakkoliv zhodnoti pfedmét najmu, neni pronajimatel ticelné vynaloZené a
prokdzané naklady na toto zhodnoceni povinen najemci uhradit, nedohodnou-li se
Ucastnici této smlouvy jinak. Takové investi¢ni zhodnoceni pfedmétu ndjmu bude
v souladu s ust. § 28 zak. ¢. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, v platném znéni, odepisovat
najemce.

Nadjemce provede veskeré upravy nebytovych prostor vCetné vybaveni zafizovacimi
pfedméty potiebnymi k provozu dle predlozeného konceptu na vlastni naklady tak, aby
provoz byl zahdjen nejpozdéji do 30.09.2020, v pfipadé nedodrieni tohoto terminu bude
mésto opravnéno odstoupit od najemni smlouvy.

Ndjemce se zavazuje zachovat propojeni nebytovych prostor shalou kulturniho
stfediska tak, aby predmétné nebytové prostory mohly byt vyuZivdny ndavitévniky
kulturnich akci v kulturnim stredisku.

Najemce je povinen zajistovat obvyklou udribu a opravy nebytovych prostor vlastnim
nakladem v rozsahu do 40.000,-K¢ bez DPH za kazdou jednotlivou poloZku.

Nadjemce je povinen zajiStovat vlastnimi prostiedky zakonné revize souvisejici
s provozem predmétu ndjmu a prondjmem nebytovych prostor (revize plynového
zafizeni, revize hasebnich prostfedki a zafizeni, revize vytahu, revize klimatizace, revize
elektrickych zafizeni, revize tlakovych zafizeni dale revize vlastniho vybaveni najemce
vsouladu s platnymi CSN) na své naklady a vzakonem stanovenych lhitich. Kopie
reviznich zprav je najemce povinen pfedat v jednom vyhotoveni pronajimateli do 30
(tficeti) dni ode dne vyhotoveni revizni zpravy. Pfipadné zjisténé zavady a nedostatky je
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najemce dle pokyni osoby provadéjici revize bezodkladné na své ndaklady odstranit a o
jejich odstranéni informovat pronajimatele (postup i ve smyslu odst. 9).

Najemce dale odpovida za Skody zplisobené pronajimateli na predmétu najmu jim nebo
tfetimi osobami, které na misto najmu k nému vstoupily.

Najemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody z jim provozované Cinnosti
do 10 (deseti) dni ode dne podpisu této smlouvy a tuto ptedlozit k nahlédnuti
pronajimateli. Najemce je povinen vybaveni umisténé v predmétu najmu, které je v jeho
vlastnictvi pojistit a to jak proti Zivelné, tak proti jiné pojistné udalosti, ktera by
v souvislosti s u¢elem najmu mohla nastat.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za skodu vzniklou prodlenim v provedeni opravy.

Ukaze-li se béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit
na dobu po skonceni najmu, musi najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi
obtize nebo omezeni uZivani.

Trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu nepfiméfené dlouhou dobu nebo ztéZuje-li
oprava uZivani pfedmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu
z ndjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu.

Najemce je povinen umoZznit pronajimateli, resp. jim povéfenym osobam vstup
do pfedmétu najmu za ucelem provedeni kontroly, zda uZivd ndjemce véc radnym
zptisobem nebo za Gcelem provedeni potfebné opravy nebo udriby véci.

VI.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen piedat najemci predmét najmu ve stavu zplsobilém k radnému
uZivani a zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim predmétu
této smlouvy.

Pronajimatel je povinen sjednat pojisténi nemovité véci proti Zivelnym pohromam a
vandalismu.

VIL.
Skonceni najmu

Najem sjednany na dobu urcitou uvedenou v ¢l. Il této smlouvy skonci uplynutim doby,
na kterou byl sjednan nebo pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndgjemcem.
Ndjemce miZe vypovédét smlouvu pfed uplynutim sjednané doby ze zakonnych dlvodi
dle ust. § 2308 zak. ¢. 89/2012 Sb. v tfimési¢ni vypovédni |hité, kterd pocind bézet
prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici vnémz byla vypovéd dorucena druhé
smluvni strané.

Pronajimatel miZe vypovédét smlouvu pied uplynutim sjednané doby ze zakonnych
davodu dle ust. § 2309 zak. ¢. 89/2012 Sb. a z divodi poruseni povinnosti najemce
uvedenych v ¢l. V této smlouvy, v tfimésicni vypovédni IhGté, ktera pocina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici v némzZ byla vypovéd dorucena druhé strané.



4. Vypovéd najmu musi byt uinéna pisemné a musi byt dorucena ndjemci nebo
pronajimateli do datové schranky nebo na adresu uvedenou v této smlouvé, pokud
najemce nebo pronajimatel nesdélil adresu jinou.

5. Vypovéd najmu se povaiuje za dorucenou i tehdy, kdyZ si ndjemce zasilku nevyzvedne
v Uloini dobé na posté, ¢i jeji pfevzeti odmitne.

6. Kaida ze smluvnich stran je opravnéna pisemné odstoupit od smlouvy, pokud:

a. na majetek druhé smluvni strany byl prohlasen konkurs nebo povoleno
vyrovnani

b. navrh na prohldseni konkursu byl zamitnut pro nedostatek majetku druhé
smluvni strany,

G druha smluvni strana vstoupi do likvidace

d. pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy pokud najemce nezahdji

provoz nejpozdéji do 30.09.2020.
Vznik nékteré ze skutecnosti uvedenych shora je kazda smluvni strana povinna oznamit
druhé smluvni strané. Pro uplatnéni prava na odstoupeni od smlouvy vSak neni
rozhodujici, jakym zpisobem se oprdavnéna smluvni strana dozvédéla o wvzniku
skutecnosti opravnujicich k odstoupeni od smlouvy.
Za den odstoupeni od smlouvy se povaiuje den, kdy bylo pisemné oznameni o
odstoupeni opravnéné smluvni strany doru¢eno druhé smluvni strané. Odstoupenim od
smlouvy nejsou dotena prava smluvnich stran na nahradu Skody.
Odstoupeni od této smlouvy je vidy s ucinky EX NUNC (tedy od okamiZiku zaniku
smlouvy).

7. Smluvni strany se dohodly, Ze na predmétny vztah se nevztahuje ustanoveni § 2315
ob¢anského zakoniku (nahrada za prevzeti zakaznické zakladny).

VIIL.
Povinnosti najemce pfi skon¢eni najmu

1. V pripadé ukonceni ndjmu je najemce povinen do skonéeni doby najmu pfedmét najmu
a. vyklidit a uvést do plvodniho stavu, to se netyka predmétd a Uprav na predmétu
najmu, které jsou pevné spojeny s nemovitou véci, kde se naléza prostor slouZici
podnikani, a byly provedeny na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele, pokud se
ucastnici této smlouvy nedohodnou jinak. Najemce nema po skonceni najmu narok na
Uhradu zGstatkové ucetni ceny provedeného technického zhodnoceni pronajatého
majetku.

b. odstranit na své naklady své firemni oznaceni a reklamni zafizeni umisténé
na nemovité véci, kde se nalézad prostor slouZici podnikani a uvede dotéenou cast
nemovité véci do plvodniho stavu.

2. Najemce se zavazuje do 3 (tfi) dn po skonceni najmu, pisemné oznamit pronajimateli
vysi provedeného technického zhodnoceni a uplatnénych odpisd. Technické zhodnoceni
je svym charakterem nedilnou soucasti nemovité véci, kde se naléza prostor slouZici
podnikani, a jeho vlastnikem je vlastnik této nemovité véci.
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Néjemce je povinen pfedmét najmu bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle vSak do 10 (deseti)
kalendafnich dnd od ukonceni ndajmu, odevzdat pronajimateli. O pfedani a prevzeti
predmétu ndjmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol. Pronajimatel

a najemce se dohodli na sjednani smluvni pokuty pro pfipad nesplnéni uvedené
povinnosti najemcem tak, Ze ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli pokutu ve vysi
1.000 K¢ za kaidy den prodleni. Tim neni doteno pravo pronajimatele na nahradu Skody
nebo na zaplaceni bezdivodného obohaceni z titulu bezesmluvniho uZivani predmétu
najmu po skonceni najmu.

IX.
Zavéreclna ujednani

Tato smlouva, jako? i veskeré vztahy z ni vyplyvajici, se Fidi pravnim Fadem Ceské
republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb. OZ.

Tuto smlouvu je moZino ménit ¢i dopliovat jen cislovanymi pisemnymi dodatky,
schvdlenymi obéma stranami.

Tato smlouva a podminky v ni uvedené jsou zavazné pro prdvni nastupce smluvnich
stran, nedohodnou-li se u¢astnici smlouvy jinak.

Neni-li v konkrétnim pfipadé ujednano jinak, budou veskeré pisemnosti adresované
nékterou ze smluvnich stran druhé smluvni strané dorucovany do datové schranky nebo
na adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi této smlouvy, pokud néktera ze smluvnich
stran pisemné neoznami druhé smluvni strané jinou adresu.

Pokud néjaké ujednani, podminka, lhiita nebo ustanoveni této smlouvy budou
prohlaseny soudem za neplatné, nulitni ¢i nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni
této smlouvy v platnosti a G¢innosti a nebudou v Zadném ohledu ovlivnéna, narusena
nebo zneplatnéna. Smluvni strany se zavazuji, Zze takové neplatné ¢i neucinné
ustanoveni nahradi novym platnym ustanovenim, které svym obsahem bude co
nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu plvodniho ustanoveni smlouvy a bude tcinné a
vymahatelné.

Smlouva je vypracovana celkem ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva
obdrZi pronajimatel a jeden najemce.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
zverejnéni v registru smluv.

Ndjemce bere na védomi, Ze mésto Kralupy nad Vltavou je povinny subjekt
k poskytovani informaci podle § 2 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sh. o svobodném pfistupu
k informacim a podle § 2 odst. 1 b zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv.

Najem byl schvalen radou mésta dne 21.01.2019, ¢. usneseni 19/2/5/10, na zakladé
vybérového fizeni zvefejnéného na Gfedni desce od 06.08.2018 do 26.09.2018.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, Ze si smlouvu pred jejim podpisem fadné precCetly, je jim znam jeji obsah a



prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena v tisni, za napadné nevyhodnych podminek.
Na dlkaz toho pripojuji své podpisy.

V Kralupech nad Vltavou V Kralupech nad Vitavou
Dne: - -02- 2019 Dne:
-5 -03- 2019

Ing. Marek Czechmann Karel Fuéi
starosta mésta jednatel
(za pronajimatele) (za najemc






