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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
, . č íslo13&-~7-20!6 . " "l'

(J ceně -obvyklé nemovítostí"DRUHY KV.IDT" -pozemků p.ě . 210813,
..' . 1

21.09/1; 2'109/5,2109/6,2109/7,2111/1,2111/6,2111/7a 2111/8a stav~b.

NEMovrfA VEC: Bytový dů m"DRUHY KVĚ TU, Bytovýdů m "DRUHY KVET"
,
i

Katastrální údaje: Kraj Hl.m. Praha. okres Hl.m. Praha, obec Praha, k.ú Braník
Adresa nemovité vě cí: lJdolnÍ 432/17, 14700 Praha - Braník
Vlastník stavby: MĚ STO PRA[ IA liLA V NÍ.Mariánskc námě stí 2/2, 110 00 Praha I

vlastnictví: výhradní

Vlastník pozemku Ml:STO PRJ\IIA H1.A v~i. Mariánské namésti 2/:::, 1 10 00 Praha I
vlasinictv I. v\ hradní

ř ad mě stské č ásti Praha 4
Antala Staška 2059!80b, 140_46 Pral_la__

ZHOTOVrTEL: ln!!. Michal Ronbi~ek
Adresa zhorovitele:

IČ : 16051203 E-mail:

IVČ ELOCENĚ NÍ: Pro stanoveníobvyklé ceny (oceně nístÁvajicíbo sta\"'lJ)

I ..OBVYKLÁ CENA [ 8_5_1_4_8_30_K_č __ --.:;........__ -.:------.;

Datum místního šetř ení:
Za pfítomnosti:
Poč et stran: 40 stran

1.3.2016 Stav ke dni : l.J .2016

Poč et př íloh: 30 Poč et vyhotoven í: 3

V Praze, dne 3.3.2016 Ing. Michal Roubič ek



v Praze 4.Zjistil cenu obvyklou pro pozemky sestavbami domu .. DR

IPř ehled podkladů
• V~risy z katastru nernovi rosti pro LV 195Cl - p.č :2 I OX/]. 21 O();' I. 2109/5. :2 I ()9/6. 2109/7,

2111 'I. 2111/6.2111/7 li 2111 ,g

• L<ll1lč i'L'niobjektu 11<1místč dne I .\.:20 I (J

• Snímky 7, pozcrnkov c mapy /.C dne 1..\.2u I ()
• Cenová mapa pozemku Praha lO I () platná k datu oceně ni
• lnformacc získané bě hem mistního šetř eni dne I.'\.::'{) 16
• Informace z internetu (cenové mapy. k.uasua!n: úiad. rcal itni IIl/eITe. ~1j

• lisko\ inv - realitní inzerce
• VIJSlni databa.«:znalce
• Literatura Pro!'. Ing. Albert BrmL'll: - lcuric (lCcr'J(I\ ~lllí 11CII1<1\ il\lsti

Nemovitost se nacházi vč ásti Jiráskova č tvrť . Praha ·1 - Braník. poblii. Branickcho potoka. Adresa
nernovitosti je Údolní 432/17. Př esná poloha dle souř adnic (;PS: 50°0 1'37.X9"N. 14c'24'41.J6',!-:
Vzdálenost k nejbližší zastávce MIID je cca 450 metru. Parkovací možnosti jsou dobré, na vlastním
pozemku volnč ér v garážích. Př estože je \ hli/kosti ..-+0 111 1:5r;ll1ick\ potok. nejsou occnovnné
nernovitosti \. z.aplavovc zónč . VjL'/c!(i nl(l/Il~ druh , \ stup d() dornu) do d\'ougar;íi,L' ic /l' sier':'
ulice "-Id Výstupu. která je kolmá na hla , l1i ulici I dol ni

SOUCASNY STA V
_~'v_,,, ••

BlI))()l:CI STAV
Okolí ~ bvto V~'I I.Ó n(I O prů rnvxlov» /.ÓIl~1Okoll O 1)\ !\)d I,Ólld O prúmyxlovn /ón<1

O (l<'\alni O núk upu: fU!ld 0\1'1011111 O n,ih.lIpllj /(llla

Př ipOJh:'. ~ ~ vodu ~ IEl kunu I izucc [] [J phn l'i'lplli!..\ O O vlHLt O O h.~tllélll/.dcc O O pl)11

VCf. II. ~ ,. 1El,'kkll'U IEllcki'nn I,'j' I I O O ,'k!..!I\) O lélci'(lll
_._-------------_._-"------

Dopravní dostupnost (do I() minu! pC:~h~ l:

Dopravní dostupnost (do 10 minut aut c m )

Poloha v obcí:

~ 1\1111) O ;IUI\l!JUS

[J~lIl1lcc'11 IlI,Ji~ d.I!IlICC ,1I11!CC 1 li

ol-.I;J)()\ ú č ,hl - hlllJ\l'

Př ístu ) k roze 111k LI [EJ zpevně na kmnUlliJ...al'l:O "OI1HII1Ih.acc

[Celkový popis -. -.___ ~
Pozemky se nacházejí v klidné č ús1i Prahy -l Braniku. na jižnin: svahu \ jeho spodní bSli Objekt

bytového domu má jedno podzemní podlil/i, :2 n,ldzl'1lll1í podbili a lh:-tí je obytnou pudou Dle
prohlášení vlastníka je svisle po patrech dum rozdč lcn na ~S~II11(l:-;WtllC bviovc jcdnotkx () dispozici
2 + I a byl dle dostupných informaci /í:-;K,lIl\'ch \ ,IIChl\ li r--.1( Prdhy cj. postaven kolem rokli 1932.
V prů bě hu užíváni nanČ Il1 byly provádcn. pouze ncvbytnc opravy. V~()lIČ LlSnCdobc je dů m

ncobydlcn. \)u/í\'úna je jedna gdrúi 11(1 !W/l'lllku p.c. 2 I I I K :1 /;lhrddní domek na p.c. ::'III ()

Stavcbnč tcchnick ,Sli)\ objektů JC hodnocen. .i~lku ~!,;llll\' (m/p~I(Lllli nosného zcliva. ne lunkč ni
hydroizolacc. \II1KoS1:-; \·~K\'Č l.\ :-;(\1i \ Il(l:;Il~'111 /di\ll. UlllL'll'lLI IlI!lKC'IHlSl v cnk o v nich I"plní «tv oru
vč etně chybej icich okenních kf'idL'1 (1 1\l/hlll;11ll /dskkni, /Jl1C'Cllé nebo chvbcjící /dř i/()\~11'1

př edmě tysociálních /ař izcni. č ~lSk'č n('\.'h\ hl-lici l1Ú':;Ia [1111.; \ I'Sl\: podluh. cll:- hl-licí podhiti r-ims\.

nefunkč ní a chybě jící nebo \) trhan.i clck uoinstalacc a os\(,tlo\<\cÍ tČ !cSil. hloubková koroze
veškerých kovovych prvků zábradf a pra\dl:podohllé 11,IP;llklll konstrukce stÍ'l'ch) <I dh:\č l1\í.h

nášlapných vrstev podlah dř cvokaznýrni houbami. 1l10/I1L;p()~ku/Cl1í bojlerů na TUV a rozvodu
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vody mrazem). Souč á 'ti pozemku jsou dále 3 vedlejší stavby gará.i.í,prádelny. zahradního domku
a .klcpa na samostatný chparcelách, Strop garáže a prádelny !\ oř i tenisu LI domu, Strop dvougarážc
má pultovou protékající stř echu, Sklepmá strup př ekryty zcrninou.

I.pe\ ncné pl{)ch~ [sou v ncfunkč rum StaHl (ccloplošné pušku/cní korll/.í betonuj. Oplocení objektu

hrozi /,ř iceni 111,

Zahrada má doplň ujíci funkci k objektu a h) lapojata jako okrasná s d\)sa/ctl) mi 0\ ()CIl~ mi
dř evinami. Okrasné a ovocné dř eviny jsou ncosctř .» ané. kt proř ezu. H' špatném sta \II.

~ilné stránky
Klidná lokalita se spoustou zelené. dobré parkovaci IlHl/Jh) ,ti

!I

I I
i

IShlhé stránky

Vě tší docházková vzdálenost na \'IIID

RIZLKA

Rizika spojená správním stavem ncmovirč vě ci:
00 Nemovitá vě c jeř ádně zapsána v katastru O Nemovitá vě c neni ř ádnězapsána v kutastru

ncmovitosti ncmov itosii
00 Stm stavby umožň uje podpis zástavní O StU\' stavby neumožň uje podpiszástavní

smlouvy (vznikla vč c) smlouvy
00Skuteč né užíváni stavby ncni \ rozporu s její O Skuteč né užívánístav by je v rozporu s její

kolaudací koluudaci
00 Př istup k nernovité vě cipř ímo z veř ejné O Není zajiště n př ístup kncrnovité "č el primo '/.

komunikace je zajiště n veř ejné komunikace

Rizika spojená s umístě ním ncmoviré vě ci:nejsou

(gJNemovitá vě c ncni situována v záplavovcm O Nemovitá vě csituována v záplavovérn území
území

Vě cná bi"cmcna a obdobná zntížcní:nejsou

Ostatní rizika:
00 Stavby s výrazně zhoršeným technický m stavem
00 Stavby dlouhou dobu neužívané

l

f I OBSAHi Obsah oceně ni provádě ného podle cenového př edpisu

Obsah tržního oceně ní majetku
I. Oceně ni staveb nákladovou metodou

1,1 Bytov ý dů m
2. Oceně ní ostatních staveb nákladovou metodou

.2,I Garáž s terasou na pozemku p.č .2109/5
2.2 Prádelna na pozemku p.č .21 O<)'()
.2.3 S klep nu pozemku p.č . .2I08 ':)
2,4 Zahradu: domek na pozemku p.č .2111/6
2,5 Gará2 na pozemku p.č . 211117
2.6 Podezdívka cihelna tI. do30 cm. výšku do 60 cm. omítka nebo spáro. ani
:',7 Garáž na pozemku p.č . 2111 i8
:'.8 PIOl dř evě ný lať ový nu zdě ných sloupcích

·3,



::'.9 Vrátka ocelová svýpln! L drátě ného pletiva vč . sloupku
2, IO Schodiště betonové
:2.1 I Zpevně ný dvů rna pozemku p.č .210917
~,I: Př ípojka "od}
2.1: Př ípojka kanalizaceDj\; 200 111111

~.I-I Př ípojky clektro 3 fázové. kabel AI '6 111m2 v zemi
~,15 Plynová př ípojkaclo DN 40
2.16 Opč rné zdi monolitické /. prostého bctonu

3. Oceně ni pozemků
3,1 Pozemky "DRUH)' Kvtr

4. Výnosově uccnč ni
4.1 By tový dů m "DRUH'" KVI:'!""

5. l'orovnavaci oceně ní
5.1 [3)to\')' dů m"DRUI I)' KV!"·.',,,

OCENĚ Ni

f Základní cella stavebnich pozemků pro k.ú. Branik:

fl Oceně ní provádě né podle cenového př edpisu
f Oceně ni je provedeno podle zákonaČ , 151/1997 Sb., ooceň ování majetku ve zně nízákonů
JČ . 12lí2000 Sb., Č ._~7/2004 Sb., Č .257/200-1 Sb .. C.296/2007 Sb .. Č . IXS:'2011 Sb ..Č .35012012
Ji .. Č . 340/2013 Sb ..Č . 303/2013 Sb .. Č .344/201::' Sb. a Č . 228/2014 Sb. u vyhlášky Ml- Č .'R
lČ .441/2013 Sb. vezně ní vyhlášky Č . lt.19!2014 Sb .. Č .34512015 Sb. ač . 5312016 Sb .. kterou se

,provádč jíně kteráustanovení zákonaČ .151! 11)07 Sb.

Oceně nímajetku obecnou metodikou

1. Oceně ni staveb nákladovou metodou

1.1Bytový dů m

Zatř ídč ní proputř chy oceně ni

BUJOV3 § 12:
vislá nosná konstrukce:

Kód klasifikace stavebních dč l CZ-CC:

K. domy vícebytové (netypové]

zdč ná
1122

Vi"poč et jednotlivých ploch
Podlaží Plocha

klep 9.6*9.85+ LOS'" 1,05* 3, 1410.82*0.82*3.14
LfP-phlcmí 9.5*9.75iI.05*1.05*J.l-i 0,8*0.8*3.1-1
llXP 9.5*9.751-0.8*0.8*3,14

1.05* 1.05*3.14

9.5*9.751'0,8*0.8*3.14
9,5*9.75-2*6* 3 I3,65* 3,5·~3,65-1.3
O)i*O.8*3.14

100.13
98.10
94.63

3,46

94,63
71.75

2.01

1I1.NP - podkrov í
Púda

·4-



7.:Istad~né ploch} a \ i'šky pudlaž]

Výška

podluž!

Iml
Pod latí Souč in

Sklep
I.:.;p - př izcmi
II,Nr

100.13 :2,60
98.1 O 3.~~
9-U)3 3.:2-l

3AC> I.OU
t)'+.63 2.97
7 L7) 2.3]

2.01 2.18
..f6..f,71

lil. N P - podkroví

PúJa

Souč et

PVP =
P7.P

I 348,90i464.71
46'+,71 15

Prů mč rná výškavšech podlaží v objektu:
Prů mě rnázastavě náplocha všech podlaží:

Obestavč ný prostor

Výpoč etjednotlivých výmě r
Podlaží Obcstavč ný pro.tor

2.60
3.2.+
3.2-1
3,2-+

2.97

260.34-
317.R'+
306.60

11,21
281,05
167,1 X

4.68
1 3.t8,90

I ~..,
_ .. >.)

" 2,90 m
92.9-1 J1l"

Sklep (9,6*9.85+ 1.05* 1.05*3.1-+.l.O,82*O.82*3.14 )*(2,(,

O)
L P - př ízemí (9,5 *9. 75' 1.05* 1.05* 3,1-1i0.8*0.8* 3.1-1 )*O.2!J.}
[l.N? (9, -*9.75 ~O.8*O.8*3.1-I)*(3.2-1)

(1.05* 1.05*3.14)*( 1.(0)
1!I.NP - podkroví (9.5* 9.75 ~O.8*O.8*3.14 )*(2. (7)

Pů da (9,5*9.75-2*6*3+3,65*3.5 ~3.65-L31*(2.33) -:-
(0.8*0,8*3.14)*(2,18)

(Pp=-podzemní podlaží. NI':: nadzemnípodluží, I. - zastř ešeni)

Podlaží Typ
Obestavč ný

prostor
Sklep
I.N? - př ízemí

ILi\'P

pp

Nr
NP
NP
NP
Z
Z

1ll.NP - podkroví
Pů da

Obr tavč n)' prostor - celkem:

·5·

317.8'111;
306.62 m'\

3,..1-6 ml

2XI,06mJ

167,18m\
4.38 ml

260.35 m·
1

317.83 nr'
306.62 m I

3,-16 ny'
281.06 m'
167.18 ml

-1.38 rn \

1340,88mj



betonové rasy
zdě n': tI. .+5 cm a ~ke
betonové
tráme» é polospalné
dř evě ný ní/(1l1~

pálená kry tina
pozinkovanv plech
dvouvrstvé vápenné ornírk ,

\ ápcnné dvoux rstvé omítky
bč žné obklad)

žclczobť loOllvé monolitické s teraco
po vrc hC11l

hladké plné dveř e

I Iodnoccní Cást

standardu [%1

S 100
S 100
S 25
S 75
S 100
S lOU
S IDU
S 100,.

N 100
S 100
S 100

S 100
X 100

100
S IDO
S 100
S 100
S 100
S 100
S 100
C 100
P 100
S 100
S 100
C 100
C 100
X lUO

Popis a hodnocení konstrukcí a V) buvení

(S:: standard. r\ nadstandard. P podstandard.C' n..:\') sk , tujc SL'.

A = př idaná konstrukce. X nehodnotí s..:)

Konstrukce Proveden i

I. Základy \'Č ,zemních prací
2. vi lé kcn: trukcc
3. Strop)
" tr py
4. Krov, stř e ha
5, Krytiny stř ech

6. Klempíř ské konstrukce
7. Úprava \ nitř ních pov rchu
8. Jprava \ nč jšich povrchů
9. Vnitř ní obk lady keramické
!O. Schody

!I. Dveř e
12. Vrata
13.Okna
f4. Povrch} podlah
1-. Vytápě ní
16,Elektroin: talacc
17.Bleskosvod
18.Vnitř ní vodovod
19. Vnitř ní kanalizace
20. Vnitř ní plynovod
21. Ohř ev teplé vody
22. Vybavení kuchyní
23. Vnitř ní hygienické vyb. '
24. Výtahy
25. Ostatní
26. Instalač ní prel. jádra

VJJlocet koeficientu K~

Konstrukce. vybavení

dř evě náspaktud

\ lýs~)
ústř ední nebo akumulač ní
svě telná tř ífázová

bleskosvod
ocelové trubky
IiIinov é
chybí
boj lcr
béžný elektrický sporák
\\'C. umyvadla. vana

chybí
chybí

Obj. podíl [%J
Č ást

Koer.
Upravený

[%1 obj. podíl
S 6,00 100 1,00 6.00
S 18.ISO 100 1.00 18.80
S 8.20 25 1.00 2.05
S íUO 75 1,00 (,.15
S 5.30 100 1.00 5.30
S 2,-Hl 100 1.00 2AD
S 0.70 10(J 1.00 0.70
S 6,9() 100 1.00 6.90
N 3.10 100 I.:'i-l ·U7
S :.10 IOU 1.00 2.1U
S 3.00 Ion 1.00 3.0U
S 5.20 100 1,00 ).::'0
X o. oo 100 1.00 ().O(J

- 6-

l.Základy vč . zemních prací
2. vislé konstrukce
3. Stropy
3. tropy
4. Krov, stř echa

5. Kry!ill) stř ech
6, Klernpiř ské konstrukce
7. Úprava vnitř ních PO\ rchů
8, 'pra\'a vně jších POvrChLI
9. Vnitř ní obklady keramické
10. Schod)
II. Dveř e
12. v rara



13, Okna S 5,'W
I~, Povrchy podlah S 3.10
15. Vytápč ní S 4.70
!6, l.lekiroinstalacc S :'.20
17, lšlcskusvod S 0,40

18, Vnitř ní vodovod S 3.30
19. Vnitř ní kanalizace S ],20
20. Vnitř ní plynovod (' OAO
2[. Ohř ev teplé vody P:U n
22. Vybavení kuchyní S [.80
23. Vnitř ní hygienické vyb, S 3.80
24, Výtahy C UO
25. Ostatní C 5.60
26. lnstalač n! pn:r. jádra X 0.00

lilO 1.00 5,4 )

100 I.OU 3.10
100 1.00 4.70
IUO 1.00 5.20
IU(l 1.00 0,40

100 1.00 :1.30

100 1.00 3.20
100 0.00 0.00
Ion 0,46 0.97

10U I.UO 1.80

100 1.00 3.80
100 0.00 0.00
100 0.00 0.00
IDO 1.00 0,00

93,24
0,9324

2 150.-

* O.Sl]90,.
0.0910

* ,".0241

'" 0.9324

* 1.2000

'" 2.11 RO

4855,45

:: 6510575,80 Kč

Souč et upravených objemových podílů
Koelicient v ybavcní ~:

Oceně ni

Základní cena (Jh:př íl. Č ,8) [Kč /nr']:
Koeficient konstrukce KI (dle př íl. Č , 10):
Koeficient K~ = O,92+(6.60J1JZP):
Koeficient KJ e- 0.30+(2.1 O/PVP):
Koeficient vybavení stavby K.I (dle V)'P0Č lll):

Polohový koeficient K~(př íl. Č ,20 - dle \ ýznamu obce):

Koeficient zrně ny cen stavebK, (př í!'Č ,41 - dle SKP):
Základní cenaupravená r Kč /mj I
Plná cena:

1
li·
j Výpoč et opotř ebení lineární metodou

Stář í\S): 84 rokli
Př edpokládaná další životnost(PDZ): 80 rokli

Př edpokládaná celková životnost (pe Z): 164 roků
Opotř ebení: I 00 ~;o * S J pel . 100 (Vo •• 84 ! 1(J4 =- 5 J .2 %

Kocfic icnt OPO[ ř ebcní: (I - 5 1.2'~'Ói J(lO)

B)to\) dů m - zjištč ná cena

2. Oceně niostatních staveb nákladovou metodou

2.1 Garáž s tcrasou na pozemku p.č . 2109/5

Zatř ídč ní pro potř ebyoceně ni

G:lrái * 15:
Svislá nosná konstrukce:
Podsklcpcní:

•• 0,488

3 177 160,99 Kč

typ n
zdě ná 11\:110 želczobctonová

nepodsklcpená nebopodsklepená do polovin)
l.nadz. POdIa7.í
nerná podkrov í
neumožň ující zř ízeni podkrovi

1274

Podkroví:
Krev:
KóJ klasifikace stavebních dě l('1.-('('

·7·



Př ístavby, nástavhy ft vestavby

:\'ázc\ Popis

Výpoč et jednotlivých ploch
Názcv Plocha

?1 ' -__ •.1)Garáž 3.06*O.9;'~.2*2.2*3.1-l <~.2*2

Zastavě nč plochy a vfšky pudlaž]

Př 'í.sta\'by
Zastavě ná. Konstr. výška

plocha
Caní:Ž. Pů vodní č ást

Obcsravč ný prostor

\'~'poč cl jednutlivých vvrně r
Název Obcstavě ný prostor

Garáž 0.06*0.9,:2.5*2.5*3,1-1 f-2.5*1 )*(2.95)

(PP =0 podzemní podlaži. NP ,..nadzemní podlaží. 7. zastř ešeni)

Př ístavby

22.35 n/ 2.9.5 m

Typ
Obestavě ny

prostor
Garáž

Obestavě ny prostor - celkem:

PLJ\'OdnÍ č ást

80,77 n/

Popis a hodnocení konstrukci li \ yhavení

(S= standard. ~ -::..nadstandard. P= podstandard. C';. nevyskytuje se.
A;: př idaná kon trukcc, X· nehodnotí se)

Konstrukce Provedení
Č ást
1%1

1. Zi.)klady

2. Obvodové stě ny
3. Stropy
4, Krev

5. Kr: tina
6. Klempíř ské konstrukce
7. Úprav Y povrchů
S. Dveř e

9, Okna
10. v rata
1t. Podlahy
12. Elektroinstalacc

betonové pás}
zdě né tl. 45ti vč tš!

betonové s izolací adlažbou

chybí

pozinkox ani pic '11
omítky

kovo"é
jednoduchá
plechová

bCIOI1O\á

svě telná

Výpoč et kocficicutu K,

('tist

1%1
Upraven)
obj. podíl

Obj. pc díll%1

1. láli ady
2. Obvodové stě n)

3. Strop)

S
N
1\

ó.20
30.10
26.20

,8-

Ni>
!

80,77 111"

Hodnocení
standardu

100
100
100

1.00
1.54
1.54

S
N
N
X
c:
S
S
S
S
S
S
p

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

6.20
46.35
40.35



;t 4. Krov X 0.00 Ill0 l.00 0.00
t

5. Krytina 5.70 Jun 0.00i' c 0.00
6. Klempíř ské konstrukce S 2.90 IO() 1/)0 2.00
7. Úpravy pov rchů S -LEO 10U 1.00 4.80

1 8. Dveř e S 2.70 100 1.00 2,70
9. Okna S 1.-t0 HlO 1.1)0 1.40

10. Vrata S 6.80 IOU I.UO 6JW

1 II. Podlahy S 7.20 JOO 1.00 7.20
12. Elektroinstalacc P 6.00 I()(J 0.46 2,76

iouč et upravených objcrnových podílu 121.46

Koeficient vybavení K1: 1.2146

r Oceně ní
~ Základní cena (dle př íl. č . 13) [Kč /nr']:

Koeficient vybavení stavbyK! (dle výpoč tu):
i Polohový koeficient Ks (př ll.Č .20 - dle \ ýznamu obce):
I Koeficient ZIl1~n) cen staveb K, tpI'íl; č . 4} - dle SK!»:

Z:ikladní cella upravená r Kč /rn I
Plná cena: 80,77 m3 *' -+ t 845 ..1Kč /rn i

*

1 375.-
J ,214(j
1,2000

2.08S0'"

=
4 184,54

337 985,30 Kč

Výpoč et opotř ebení lineů rnimetodou

t Stář í (S): 83 rokli
Př edpokládaná dalšíživotnost (l'Di..): 5 roků
Př edpokládaná celková žj, otnost (peŽ): SR roků

Opotř ebení: 100 % '" Sí PC;!. = 100 % '" 83 188 ""94.3 %
Koeficient opotř ebení: (1- 94,3 % / 100) * (3)57

GHráž S tcrasou na pozemku p.č .2\ 09/5 - zjiště ná cena 19 265,1() Kč

2.21)nidclna na pozemku p.č ,2109/6

Zatř ídě nípro potř eby oceně ní

Vedlejší stavba § 16:
Svislá nosná konstrukce:
Podsklcpeni:

Podkroví:
Krov:
Kód klasifikace stavebních dč l CZ-CC

typ B
zdě ná tl, nad 15 cm
nepodsklcpcná nebo podsklcpcuá do poloviny
Lnadz. podlaží
nerná podkroví
neurno žň uj íci zř izcní podk rod
127~

Výpoč et jednotlivých ploch
Názc\ Plocha
Prádelna s tcrasou 3.73*3.75 f 4.9*~.95i 0.95*0.5 38.72

Zastavě né plochy a výšky podlaží

Zastavě ná. Konst r. výška
plocha
38.72 m..! 2.95 mPrádelna s terasou

9-



Obcstavě ný prostor

ripoč ct jednotlivých výmě r

Název Obestav Č D}prostor

57.46111 \Prádelna s tcrasou (3.4.>*3,75 f 4.8* 1,3 f 0.75*0.5)*(_,95)

(PP podzemní podlaži. 1\P nadzemní podlaží. I, zastř cscni)

Typ
Obestavě ny

prostor
57.46 mlPrádelna terasou

Obestavcný prostor -celkem:

I Popis a hoů nocení konstrukcí avybaveni

t ( = standard. N :: nadstandard, P podstandard. ('=0 nIČ V)skytujc se.
A = př idaná konstrukce. X "-.nehodnou se)

Konstrukce
Hodnocení

standardu

Č ást

[%1
I, Základy
2. Obvodové stě n)
3. tropy
4, Krov

5. Krytina
6, Klempíř ské práce
7. f práva povrchů
8. Schodiště
9. Dveř e
10. Okna
I L Podlahy
12. l.lcktroinstalace

betonové pásy
zdě né tl. 45 a vč tší

betonové sizolací a dlažbou

chybí
chybí
pozinkovaný plech
vápenná omítka

\!
N
C
C
S
S
X
S
S
S
p

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
JOO

Výpoč et koeficientu h:~

Konstrukce. vybavení Obj. podíl 1%1
(ÚSl

Koef
Upraven)'

I 1%1 obj. podíl

I. Základy S 7.10 100 1.00 7JO

f
2. Obvodové sič ny 1 31.80 100 1.54 48,97
3. Stropy N I Sl,30 100 1.54 30.49

-I. Krov C 7,30 100 0,00 0.00
5, Kr} tina C 8.10 100 O.OU 0.00
6. Klempíř ské práce S 1.70 100 1.00 1.70

7.lJprava povrchů S 6.10 100 1.00 6,10
8. Schodiště X 0,00 100 r.oo 0.00
9. Dveř e S 3,00 100 1,00 HlO
10. Okna S I. I () 100 1.00 1.10
II. Podlahy S 8._0 100 1.00 8.20

J 2. Elcktruinstalace P 5,HO Ion 0.46 2.67
Souč et upravených objcmových podílu 109.33
Kocfici 'nt vybavení K4: 1,0933

dř cvéné

jednoduchá
betonová
sv ě tclnú

- 10·

t

t



Occnč ní

Základní cena (dle př il. c. l-l): 11,:.č fIll']
Koeficient \) bav cni sta \ b) KI (dle výpoč tu):

Poloho. ~ koeficient K, (př il. Č .20 - dle '~/FJall1l1 obec):
Koeficient zrně ny CCII staveb KJ (př il. Č .41 - dle SI-:P):

*
I ~5lJ,-

1.0933
1,:2000
2,()~gO

*'..

Základní cena upravená IKč /nf'l
PlnlÍ cena: 57.-l6m; *' 342..\..22 Kč 111;

= 3 .t2.t,22

19ú 755,68 Kč

Yj'poč ct opoti"cbení linc:írní rnvtorl ou

tář t (S): 83 rokli

Př edpokládaná další životnost(PDí:): 10 ruku
Př edpokládaná celková ži, ctnost ~PCI}: 93 roku
Opotř ebení: 100 °'11 * s./ PCI..= , 100 cYo *' Sl,' (n g9.~ u'l)

Koeficient opotř ebení: ( 1- X9.2c~o i Il)O) 0.108

Prádelna na pozemku p.č . 2109/6 -zjiště ná cena 21 2.f9,ú 1 Kč

2.3 Sklep na pozemku p.č .2108/3

Zatř ídě nt pro potř eby oceně ní

Vedicj í stavba ~ 16:
Svislá nosná konstrukce:
Podsklepcn í:

l)r B
zdě ná II. nad [5 CI11

ncpodsklcpená nebo podsklcpcná dl) polev in;
l.nadz. podlaži
ncrná podkrov í

ncumožň ujici zř izcn! podkroví

1274

Po lkrox í:

Krov:
Kód klasifikace stavebních dč lC/-('(,

Výpoč et jcdnotliv ých ploch
Název Plocha

Sklep 4,8*-L9

Zastavě né plochy a výšky podlaží

Název
Zasta\'č mi. Konstr. výška

plocha

Sklep 2:1.52 n/ 2.95 111

Obcstavě ný prostor

VS-poč etjednotlivých V) mč r
Názex Obestavéný prostor

'klep (4*4.6)*(2.95) 5-U8 nr'

(PP:;. podzemní podbij, NP nadzemní podlaží.'I zastř ešeni)

Název Typ
Ohestavě ný

prostor
5-1.28 In 'Sklep

Obcstavč ný prostor - celkem:

. 11 .



Popis a hodnoccní Iwnstrukd a vybaven]

(S = tandard. N nadstandard. P . podstandard.C . I1t:V). kytuje S~.

!\ př idaná konstrukce. X nehodnotí se)

Konstrukce
('úst

[%J
I. lál.. Ind)'

}. Obvo love stč nv
3. Strop.
4 Krov
-. Kr) tina
6. Klempíř ské práce
7. Úprav a povrchů
. chodiště

9. Dveř e
10.mnu

II. PIlJlah)

12. Elcktroinstalacc

betonové pú:;)

/.d0né il. 15 . ':;0CI11

bCt0I1I)\'0

chybí
chyhi
poz ink ovuný plech
vápcuná ornitku

dř evě né

chybí

hcton- l\ <Í

~\'č ldl1~l

Vi'puč et koeficientu K~

Konstrukce, \') bav cní Obj. pndíll%1
Č ást

1'%1
S 7,10 100
N 31.80 100
N 1').80 100
C 7,30 100
C 8.10 100
S 1.70 100
S 6.10 100
X 0.00 100
S 3,00 100
C 1.10 100
S X.20 100
P 5.?;O 100

1. Základy
2. Obvodové stě ny
3. Stropy
4. Krev
5. Krytina
6. Klempíř ské práce
7. Úprava PO\ rchů
8. Schodiště
9. Dveř e
10. Okna
II. Podlahy
12. Elcktroinstalacc

Koer.

Hodnoceni
standardu

1.00
ISi
1,54
0,00
0.00
1,00

1,00
1.00

1.00

0,00
1.00
OAG

S

N
N
C
C
S
S
X

S
C
S
p

Upravený
obj. podíl

7.10
48.97
30,49

0.00
0,00
1.70

6.10
0.00
3.00
0.00
8.20
2.67

100
100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100

Souč et upravených objernových podílů

Koeficient vybavení K1:

I Oceně ní
Základní cena (dle př íl.č . l-l ): [Kč /m ']

Koeficient vybav ení stavby K.I (dle \ ýpoč iu):
Polohový koeficient Ks (př il. Č .20 - dle \'~zuarnu obec):
Koeficient změ n) censtaveb K, (př il. Č .-tI - dle SKP):

i

f,

Základní cena upravená IKč hnJI
l'Inň cena: 54,28 m}>I< 3 389,76 Kč /m·l

Výpoč et opotř ebení lineární metodou

Stář i (S): 83 rokli

Př edpokládaná dalšíži\ ornost (1'1)/.): 20 roku
Př edpokládaná celková j.i v otuost (PC?): IO,i rok LI

. '12·

108.23
1,0823

I 250.-
I,OR23
1.2000

2.0880

3389,76
183996,17 Kč



Opotř ebení: Ion % '" S I PCI: 100 % '" 1::3 103 '.' 80,6°lr,

Koeficient opotř ebení: (I- 80.6 ~;Il! 1(0) '" 0,1 LJ-t

Sklep na pozemku p.č , 2 IOS/3 - zjiště ná cella .35695,26 Kč

2.4 Zahradní domek na pozemku p.č . 21lJ/6

Zatř ítlč uípro potř eb) oceně ni

Vedlcjši stavba ~ 16:
. vislá 1l,1SnÚ konstrukce:

Pod sklopeni:

typ B
zdě ná tI. nad 15 cm
ncpo.lsklcpcná nebopodsklcpená liti poloviny

l.nadz. podlaží
ncmá podkroví
neumožň ujici zř izcu! podkroví
1~74

Podkroví:
Krov:
Kód klasifikace stuvebních d01 CZ-CC

V)'poč et jednotlivých ploch
Názcv Plocha

př ízemí 3,5*4.3
pů da 3,5*4.3

15Jl)
15,0)

Zastavě né plochy a výšky pudlaž i

Zastavě ná. Konstr, výška

plocha
15.05 ml

15,05 ml
234 m
1.07 rn

př ízemí

pů da

Obcstavč ný prostor

Výpoč et jednotlivých výmě r

Název Obestavě n)' prostor

př ízemí (3.5*4.3)*(2."'4)
pů da (3,5*4.3)"'{ 1.07)

35.22 mJ

16,10 111'

(PP = podz mni podlaží, NP ""nadzemní podlaží. 7...=0 zastř ešeni)
Obcstavě ný

prostor
př izcmí
pů da

Obestavě n)' prostor - cel kem:

i'\p

Z

35.2. 111;

16.101'11
3

Popis a hodnocení konstrukcí a \ yhaveni

(S"'"standard, N'c nadstandard. j>- podstandard, C <o nevyskytuje se,
A == př idaná konstrukce. X z: nehodnotí se)

Konstrukce Provedeni
Hodnocení
standardu

Č ást

Il'lo I
L lát-lady
2, Obvodové stě ny

betonové pás)
zdě né tI. 15 - 30 cm

s 100
100s

- 13-



3. Slrn!l)
-t. Krov
5. Krytina
6. Klempíř ské práce
7. Úprava povrchů
8. Schodiště

9. Dveř e
10.Okna
II. Podlahy
12. Elcktroinstalacc

dř evě né

jednoduchá
betonová
svč tclná amotorová

dř evě né

kovový neumožň uj ici podkrov í
pálená krytinu
pozinkovaný plech
vápenná omítka

Konstrukce. vybaven í Obj. podíll'!-;'I
Č ást

1%1
S 7.1 O 100
S 31,80 100
S 19,80 100
I' 7,:;0 100
S 8.1 O 100
S 1,70 100
S 6.10 I()()

X 0,00 IOU
S 3,00 10u
S 1.10 100

S 8.20 IOU
S S.HO 100

t. Základy
2. Obvodox é sič nv
'.Stwpy
4. Krav
5. Krytina
6. Klempíř ské práce
7. Úprava povrchů
8. Schodiště
9. Dveř e
10. Okna
] t. Podlahy
12. Elektroinstalacc

s
p

S
S
S
X

S
S
S
S

100
IOU
IDO
100
100
100
I O!)
100
100
100

Kot:J'.
Upraven)
ob]. podíl

1,00 7.1 O
1.00 31.S0
i.oo 19,80
0,46 3,36
1.00 1UO
1,00 L70
1,0n 6.10
1.00 0,00
1,00 3,00
1.00 1.10

1.00 8,20

1,00 5,80
9Ó.OÓ

0,9606

_.- J 250,-

* 0,9606

" 1,2000

* 2.0880

== 300S,60
:= 15440],35 Kč

'Ollč d upravených objcmových podílů

Koeficient vybavení K_I:

Oceně ní

Základní cena (dle př il.Č .14): [Kč /rn1,
Koeficient vybavení stavby K.I (dle \')'POČ lU):
Polohový koeficient K, (piil. Č .20 - dle \}/1l311lU obce):
Koeficient zmč ny cen staveb K, (př il. Č .41 - dle SKI)):

Zúklaun í cena upravená [Kč /ni"]
Plná cena: 51.:>2 m' * .> 008.60 Kč JI1l;

Yýpoč et opotř ebení lineární metodou

Stá!'í (S): 83 roku
Př edpokládaná dalšíživotnost (PUl.): 10 roků
Př edpokládaná celkováživ ctnost (PC/): 93 rokli
Opotř cbcni: Ion '% *' S! I'C;l:" 100 (>0 * 83 i (J} l'9.2 '1/"

Koeficient opotrcbcru: (1- 89,2 % / 100)

Zahradní domel, na pozemku p.č . 211l/6 -zjištť nlÍ cena

. '14-

* 0,108

== 16675,35 Kč

,.



2.5 G~mlž na pozemku p.č , 2111/7

Zatř ídě ní pro potř eb}ocenč ní

Garáž ~ 15:
Svislá nosná konstrukce:
Podsklepení:

Podkroví:

Krov:

Kód klasifikace stavebních dč lC/.-CC

Výpoč et jed uorlivých ploch

Názcv Plocha

typ f3
zdě ná neboželczobctonová

ncpodsk lcpcná nebo podsklepcná do polo ,iny
l.nadz. podlaz]
ncmá podkroví
ncumožň ujicí zř ízeni podkroví
127-.+

I li.4.1f př izcmi 7.37*2.5

Zastavě né ploch) a,')'šky podlai.í

N:ízcy

IRA3 n/ 2,40 m

Zastavě ná. Kunstr. výška

plocha

př ízemí

Obestavě ny prostor

V)'poč t't jcdnotliv ýchvýmě r

Název Obestavě ny prostor I
[rn J

př izemí (7,37*2.5)*(2.40)

(PP "'O podzemní podlaží. Np·-=- nadzcmni podlaži. Z= zastř ešeni)

Název

f

Typ
Obestavě ny

prostor

44.22 mi

př ízemí
Obestav ě ný prostor - celkem:

NP 4,j y> J-t,_~ 111

Popis a hodnocení l.•.onstrukci avybavení

(S:=:standard. N=t nadstaudard, P ". podstandard, C "" nevyskytuje se,
A '" př idaná konstrukce, X= nch xinoti se)

Konstrukce Provedení
Hodnoceni
standardu

Č ást

['roj
I, Základy
2, Obvodové stě ny

3, Stropy
4. KrO\'

5. Krytina
6, Klempíř ské konstrukce
7, .pravy povrchů
8, Dveř e
9, Okna
10. Vrata
II. Podlah)
12, Elcktroinstalace

betonové pás)
zdč né tt. 15-20 cm
keramické

s
S
S
X
S
S
S
C
C
S
S
S

aslaltov t' pás)

pozinkovaný plech
omítky
chybí

chy bí
plechová
betonové

svě telná

·15·

100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100



()bj. pouillo'''1 ( úst

1
001

S (,.20 Ion
s 30.10 100
S 26,20 100
X 0.00 100
~ 5.70 100
S 2,9(J 100
S 4.g0 100
(" 2.70 100c: 1.40 100
S ú.80 100
S 7.~O 100
S 6.00 Ion

Kocť

1.00
1.00

1,00
1.00
1.00
1,00
1.00
0.00
U.OO
1.00
1.00
1.00

*

l ipn.l\ cnS
obj. podíl

o.z I

10.10

20.20
() ,O(l

5.70
2,90
4.80
0.00
O,O{)

6.RO
7.::0
6.00

ouč et upravených objemu, ých podílú
Koeficiem v: baveni K,I:

9:\lJO
0,9590

\'i'poč ct opotř cbent lineární metodou

ffio (S): 36 roku

Pkdpokl<idanádalší životno t (1' D7.): 2n rokli
PiedpokláJaná celková životnost (pe7): 56 rokli .
Opotř dx:ní: J 00 °'0 * S I PCl. = J 00 % * 36 i 56 6-L3 no

Koeficient opotř ebení: (1- 6 ..1.3~'oi J 00)
'"

I 375 ...

0.9590
1.2000
2.0880

.3303,95

146 100.67 Kč

0.357

'"

52 157,94 Kč

2.6Podezdívka cihelnatI. do 30 cm, výška do 60 cm, omítka nebo spárováni

l.láklau}

2. Ob\·odov\.! stě n:
3. .'trop:

4. Krev
5. Krytina
6. Kkmpíi·s/..l; konstrukce
7,LIpru\) rm rchu
8.D\t:!k

9. Okna
lO. Vrata
II. Podlahy
12.Elektroinstalacc

Oceně ní

Základní cena (dlepř íl. č . 13) IK":/01il:
Koeficient vybavení stavby K., (dle výpoč tu):

Pótoho\')' koeficient K, (př íl.l:. 2CJ-dle \)/.na01u obce):
Koeficient změ ny cen staveb K, (př i!. l: 41 • dle : KP!:
Záldauní cena upravená IKč rn ;I

pJnlicena: 44,22 ml * 3 30' .95 Kč /rn '

Garáž na pozemku p.č . 211]/7 - zjiště na cena

l.'ltř ídč nÍ propotř eby oceně ní

Venkovní úprava ~ 18: 13.1(J. Podezdívku cihelna tl. do 30 cm. \ ýška do 60
cm. omítka nebo spárování

Kód klasifikace stav ebních d21('j ..('('

Dě lkn:
51,25 111

Ocenč nl

Základní cena(dk př íl. e 17): r h(; ml
Poloho\) koeficient K,(rhl ('.20 - dle \')/nalllU obce):

Koeficient /Illen} cn staveb K,(př ít č • .fl - JI· SKPl
Základní cenauprav ená cena IK0 ml

·16

I 300.-

1.2000
2.3130

3616,08



Plná cena: 51.25 m '" .' 616.0X Kč /in = lS5124,IO Kč

Výpoč et opruř ebcni lineární metodou

SI3f-í(Sl; 8-4 roku
Př edpokládaná další životnost(pnI): 5 roků
Př edpokládanácelková životnost (pez}: 89 rokli
Op)tr~belli: lOO (~'o'" S! pez I00 <l,~ '" 8-l / 89 9-lA °0

Koeficient opot ř ebcni: ( 1- l)-4 A t~ o 100) 0.056

Podezdívka cihclná ti. do 30 cm, výšku do ClOcm, omítka nebo
spárováni -zjištč ná cena

lil 37S,15 Kč=

2.7Garáž na pozemku p.č .2111/8

Zatř ídč ní pro potř eby oceně ní

Garáž § 15:
S islá nosná konstrukce:
ř odsk lepení:

lyp 13
zdč ná nebožclczobetonová
ncpodsklcpená nebo podsklepcná do poloviny
l.nadz. podlaží

T!l'I1lÚ podkrov í
neumožň ujicí Lř í/,cnípodkroví

1274

Podkroví:
Krov:
Kód klasifikace stavebních dč lC/-CC

Výpoč etjednotlivých ploch
l\'íÍzc\' Plocha

př ízemí 7,37*3,3 24,32

Zastavě né plochy ;1 Y}š\<y podlaž!

Název
Zastavě ná, Konstr. výška

plocha
2.40 111př ízemí

Ohestavě ný prostor

Výpoč etjednotlivých výmě r

Název Obcstavč ný prostor IIml
př ízemí (7.37* 3.3)*(2,40) 58.37 Dl;

(PP:::; podzemní podlaží. NP "" nadzemní podlaži.v' oe" zastř ešení)

Název Typ
Obcstavč ný

prostor
př ízemí
ObCSI~1\'Č n~ prostor -cel kcru:

·17-
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Popi a hodnocení konstrukcí a vybaveni

{S = standard. N - nadstandard. P . podstandard. C= ncv yskytujc se.
A:o př idaná konstrukce.X '" nehodnotí se)

Konstrukce Provedeni
C'ást
r()'~J

betonové pás:

zdě n ~ tl.J 5-2U cm
keram ic ké

I. Zákludv

2. bvodové stě n,
3. Stropy
4. Krov
5. Krytiua
6. Klempíř .kc konstrukce
7. Úpravy povrchů
8. Dveř e

9. Okna
10. Vrata
II. Podlah)
\2. Elektroinstalacc

asfaltové pás)
pozinko , aný plech

orn itky
chybí
chyhí
plechová
betonové
svě telná

Výpoč et koeficientu K,

Konstrukce. \') baveni Obj. podíll~;,l
C'ást

1%1
S 6.20 100
S 30,\ O IOO
S 26.20 JUO
X 0.00 100
S 5.70 100
S 2.90 100
S 4 ..80 100

C 2.70 lDt)
C 1.40 1 O!)

S 6.80 100
S 7,20 100
S 6,00 100

Koce

[ lodnoceni
standardu

s
s
s
X
s
s
s
c:
c
s
s
s

100
[()O

100
100
100
IDO
100

100
100
100
IOU
100

Upravený
ibj. podíl

I. Základy
2.Obvodové stě n}
3. Stropy
4. Krov
5. Krytina
6, Klempíř ské konstrukce

7. Úpravy povrchů
8. Dveř e
9. Okna
10.Vrata
11. Podlahy

12. Elektroinstalacc

1,00
1,00
1,00
1.00
1.00

1.00
1,00
0.00
0,00
1.00
1,00

1.00

6.20
30.10
26.20

0.00
5.70
2.90
4.80
0,00
0.00
6,SO
7.20
6.00

Souč et upravených objernových podílů
Koeficient vybavení KI:

95.90
0,9590

Oceně ní

Základní cena (dle př íl. č . 13) [Kč /nr']:

'i.'s Koeficient vybavení stavby K4 (dle "ÝPOČ ILl):
Polohový koeficient K;; (př il.č . 20 - dle významu obce):

Koeficient změ ny cen stavebKI (př i]. Č .4\ - dle. KP):

Základní cena upravená [Kč /nr' 1
Plná cena: 51U7 m' * J 303,95 Kč llll'

Výpoč et opotř -cbení lineární metodou

Stan (S): 46 roku
Př edpokládaná další životnostlPUl): 20 roků
Př edpokládaná celková životnost (PC;7): 66 rokli

Opotř ebení: 100t% * S í pez" 100 ~'o* 46 j 66 69,7 ~'{)

- 18·

*
*
*

] 375.-
0.0590
1.2000
2.0880

= :3303,95

192 RSl ,56 Kč



* 0.303

Garúž na pozemku p.č . 2111l8-zjíštč nú cena 5~ .B-t,02 Kč

2.8 Plot dř evě ný lat'ový nazdě ných sloupcích

Zatř idč ní propotř dJ) oceně ní

Venkovu! úprav a ~ I~: I -;,6. 1)101dh:\ \:'1\) bt"m) na dř l.:\ č nt: nebo occlov 0

slllupk}
Kód klasifikace ::,[;\\ ebnich dě lC/'-CC

Oceně n!

Základni cenu (dle př íl. č . 17): I~Č '1l121

Polohový koeficient K,(př il, č . 20 - dli: \ ~znamu obccí:

Koeficient změ ny cen staveb K, (př il.Č ,41 - dle SKI'):
Základní cenaupravená cena IKe/m"1
l'lná cena: 46.00 ml * I ::210,- Kč ,111

2

·U5.-
I.2UOO

2,3180

= 12HI,-

55660,- Kč

výpoč ('t opotř ebení lineární metodou

Stář í(S): 84 roků
Př edpokládaná další životnost (PI)7.): 5 roků
Př edpokládaná celková životnost(PCZl: li9 rokli
Optltř cbť ní: 100(}ů * S! pez·, 100 U'o ,. 84/ Xl) 94,-1 o,;,

Koeficient opotř ebeui: (1- 94.4 ()/;,/100) * OJl5ú

Plot dř evě nýlat'ový na zdě ných sloupcích -zjištč n:' cena == 3 116,96 Kč

2.9Vrátka ocelová s výplní zdrátě ného pletiva vč , sloupků

Zaiř ídč nípro potř eby uccně ní

Venkovní úprava ~ 18: 14.2. \' ráika ocelová s \ ~plní z drátě ného pleti va vč .
sloupku

Kód kla .ifikace stavebních d~1C/'-CC

VS'mě J-a: 3.1)0 "s
Oceně ní

Základní cena (dlepř ítČ ,17): [Kč /ks]
Polohový koeficient 1<5 (př ll. Č ,20 - dle významu obec):
Koeficient změ ny censtaveb K, (př ít. Č ,4\ - dle SKP):
Základní cenaupravená cenu IKč /ksI
Plná cena: },OO k' * --t 033.32 Kč /ks

*

1450.-
1.2000
2.3180

= 4033,32

12099,% Kč=

VS'poč etopotř ebení lincárni metodou

Stář í (S): 84 rokú
Př edpokládaná další životnost (PIJ/): 5 roku
Př edpokládaná c-lková životnost (PC/): :9 roku

19



Opotř ebení: 100% * S ,I pel. '- I00 '~ó ,. 8-1-/ lN" l}-tA O'~J

Koeficient opotř ebení: ( 1- 94.4(~o i 100)

Vrátka ocelová s výplni z drátč ného pletivavč .sloupku -I.jištč ná
cena

2.10 Schodiště betonové

Zatridč n! propotř ch~' oceně ní

Venkovní úprava § 18:
Kód klasifikace stavebních dč lC/-CC

Délka:

12.-1-.Schodiště bcionov é

242

Oceně ní

Základníccna(dkpi"íl.č .17): IKOm]
Polohový Koeficient K~ (př íl.Č .20 - dle významu obce):
Koeficient zrně ny cen staveb K, (př íl.Č ,41 - dle SKP):
Základní cena upravená cenaIKc/m]

Plná cena: J,60 m *' 618,84 KCm

Výpoě et upotř ebenilincární metodou

Stař í (S): 84roků

Př edpokládaná dalšíživotnost (pn?,): 5 roků
Př edpokládanácelková životnost (peZ): 89 roku
Opotř ebení: 100°A) * S í pel, .:.J 00 '~/ó* 84! 89 'oe 9-f,4 %

Koeficient opotř ebení: (1-94,4 0;;) / 1(0)

Schodiště betonové -zjištč ná cena

2.\1 Zpevně n)' dvů rna pozemku p.č . 2109/7

Zatř ídě nl pro potř eby occuč ní

Venkovní úprava ~ 1 R: ~U.l, Plochy 7. betonových dlaždic 3(Y3(l:'3 do lože z

kamcniva
Kód klasifikace stavebních dě l ('1.-('(' 211

103.00m"Výmě ra:

Oceně ní

Základní cena (dle př il. č . 17): IKč /nr"]
Polohový koeficient K.' (př il.Č .20 - dle významu obce):
Koeficient změ n) cen staveb K, (př i]. Č .'-fl - dle SKP):
Základní cena upravená cena [Kč /m2

,

Plná cena: 103.00 m2 * 56-L98 KČ /111
2

Výpoč et upotř ebeni lineární metodou

Stář í(S): 84 roků
Př edpokládaná další životnost(PD!'): 51'\)l-,u

20

* o.oso

677,60 Kč

*
225,-

1.2000
2.2920*

(118,8'"

2227,82 Kč

* 0.056

12"',76 Kč

,~

I
I
J

*
210.-

1,200()
2,2420

564,98

SS 192,9'" Kč



Př edpokládaná celkovái.i\ OllWSl1 PC7,); X9 roku
Opotř ebení: 100 0'0 ,. S i l'e7. - 100 % *' X-J ,~l) 9.L-J o"
Koeficient opotrcbeni: t 1- l).fA on 11)(1) 0.056

Zpevně ný dni!" na pOZCmlHJ p.č . 21()9/7 - zjj.~tč nú cena = .\ 258,RO Kč

, 2.12 Př ípojka vody

Zatř ídč ní pro potř eby oceně ni

Venkov 111úprava ~ IR:

Kod klasifikace stnvcbních d -'1Cl.·CC

Délka: 25.00111

1,1,1, Př ípojka \ od) J)!\ 25 mm
'1') ,

()ccnč ní

Základní cena (dle př il.č . 17): 1 Kč /m]
Polohový koeficient K5 (rhl. č . 20- dle významu obce):
Koeficient zrně ny cen stavebK, (př il. Č ,41 - dle SK!'):
Základní cena upravená cena [Kč /m]

*
*

.3·W.-
1)000
2.~ I XO

=

Plná cena: 25,00 Dl * 945.74 Kč /m

Výpoč et opotř ebení lineární metodou

Stář í(S): 25 roků
Př edpokládaná další Ziv otnost(PDI.): 20 roku
Př edpokládaná celková životnost (PC1.): 45 rokli
Opotř ebení: I 00 (~o>I' S I PC;' = 100 % " 15 I 45 c.~ 55.6 %

Koeficient opotř ebení: (1-55.6 % /100) *

10497,7\ KčPř ípojka vody -zjiště ná cena

2.13 Př ípojka kanalizace DN200 mm

Zntř ídč ni pro potř eby oceně ní

Venkovní úprava Š IR:

Kód klasifikace stavebních dě l Cl.-CC

Délka:

945,74

23 643,50 Kč

0.44..+

2,1.2. Př ípojku kanalizace Dl\' 2UO mm
1,,'--.:..'

25,00 In

Oceně ní

Základní cena (dle př il.c. 17): IKč /m I
Polohový koeficient K5 (př íl. Č .20 - dle významu obec):

Koeficient změ ny censtaveb K,(př tl. Č ,41 - dle SKP):
Základní cena upravcná cena [Kč /rn]

"
*

1 450,-
1.2000
2.3110

Plná cena: 25.00 m " 4 021.14 Kč /rn

Výpoč et opotř ebení lineární metodou

Stář í (S): 84 roku
Př edpokládaná dalšíži volnost (PDI): 16 roku
Př edpokládaná celková ži votnost (PC?): 100 rokli

·21·

.• 021,14

100 52R,SO Kč



Opotř ebení: 100% '" S; pel 1uO 'h, '" X4 " j(lO X·LO%
Koeficient opotř ebení: (1- X4.U()/i) / 100}

Př ípojka kanalizace Dl\" 200 mm ~zjišlč n:í ctila

2.14 Př ípojky clcktro 3fázové, kabel AI 16mm2 v zemi

Zatř ldč nf propotř eby oceně ní

Venkovni úprava § 18:

'" 0.160

16 08-t,56 Kč

'"
'"

:U.1. l'ř ipojky clcktro 3fúzové. kabel ;\1 16111m2 v

7CI11 i

Plná cena: 30.00 m '" 371.95 Kč /ni

Kód klasifikace stavebních dč l CI.-CC

Délka:

222.+

30.00 rn

Oceně ní

Základní cena (dil:: př il. Č , 17): IKč /in I
Polohový koeficient Kj (př il. Č .20 - dle \.ýznarnu obce):
Koeficient zrně nycen staveb K, (př íl.Č .41 - dle SK!»:
Základni cenaupravená cena [Kč /ni I

Výpoč et opotř ebení lineární metodou

Stář ílS): 25 roků
Př edpokládaná dalšíživotnost tpJ)Ž): 25 roků
Př edpokládanácelková životnost (PCZ): 50 roků
Opotř ebení:100 % -* S í PCI. = 100 % '" 25 !50 ", 50,0 %
Koeficient opotř ebení: (J - 50,0 %! 100)

Př ípojky clcktro 3fázové. kabel ,\116 mrnž vzerni> zjištč ná cena

2.15 Plynová př ípojka do DN 40

Zatř ídč nípro potř eby oceně ní

Venkov ní úprava § 18:
Kód klasifikace stavebních dě lC/-CC

Délka:

140.-
1.2000

2.2140

==

*

371,95

,I I 158,50 Kč

0.500

5579,25 Kč

4.1. Plynová př ipojkadl) D:.J 40

2221

20.00 m

Oceně ni

Zciklndníccna(dlepř íI.Č .17): IKč /ml
Polohový koeficient K)(př íl. Č .20 - dle významu obce):
Koeficient zmč ny cen stavebK. (př il. Č .41 - dle SKP):
Základní cena upravená cenaI Kč /ml

lllmí cena: 20.00 Hl '" H'+O.34 KUm

I
Výpoč et opotř ebení Iincárni metodou

Stář í (S): 25 roku
Př edpokládaná další životn )st([>1)/'): 25 rokli

Př edpokládanácelková životnost (PCÍ'.): 50 roku

,22

'"

305.-
1.2000
2.2960

=

8·tO,3-t

16806,80 Kč



I
Opotř ebení: I00~'o" S I pez -;1no '-;'ó * 25 ! 50 '50.0 %

Koeficient opotř ebení: (1- 50J) O'u • I (lO) * 0.500

Plynovápř ípojka do D~ 40 -zjišrč ná cena S 403,40 Kč=

2.16 Opě rné zdimonolitické Z prostého hctnnu

Zatř idě n! pro potř eby oceně ni

Venkovní úprava § 18:

,
. Kód klasifikace stavebních délC7.-CC

V)'n1č ra:
24.9* I ,5*0.5 - 18.68 ml obc navě ncho prostoru

11.-:1,Opě rné zdi monolitické zprostého betonu
242

Occně nl

Základníccnu(dlcrř íl.č .17): [Kč /m ']
Polohovýkoeficient K, (př il. Č .20 - dle významu obce):
Koeficient Ll1lČ l1)cen staveb K, (př íl,Č ,41 - dle SKP):
Základní cena upravená cenaIKč imJI

Plná cena: 18,68 mj* 5 775.X4 Kč hlY' = 107892.,69 Kč

*

2 100.-
1.2000
2.2920

5775,84

\'}'poč ct opotř ebení Iiueá rní metodou

Stář í (. ): 84 rokli
Př edpokládaná další životnost (PDZ): 10 rokli
Př edpokládanú celková životnost(pcl.): 94 rokli
Opotř ebení: 100% <I< S / rez .~100 'Hl * 84/94 S9.4 %

s Koeficient opotř ebení: ( 1- 89.4% .I J 00) 0.106

Opě rné zdi monolitické z prustého hctonu - zjištč n:í cena 11 436,63 Kč

- 23-



3.0ct'l1č nípozemků

3.1 Pozemky "DRUH)! KVĚ T"

Oceně ní

Ostatní stavehni pozemky

Parcclni V ~mč ra Jedn. cena ('1:.'["1

č íslo
' )

r K č .rn 2 I IKč llm",
21081

' 24.0() 5 600.00 134400.-
2111 íJ 542,()() 5 GOO.OO J 035 200.-
::IU\)i I 10R.Ot) 5 600.00 604 ~OO.-

2109'5 22.00 .5 6(JOJ)O 123 200.-

210LJ'6 3O,00 .:;600JlO 218400.-

2111/(, 15.00 5600,00 84 000,-

2111 i7 1R.00 5600,00 100 ROO,-

21 JI i8 24,00 5600.00 134400.-

2109/7 103,00 5 (100,00 576 ROO,-

89S.UO 0/ 5 012 O()O,-

Typ Ná/C\

§ 2 cen. mapa
§ 2 cen. mapa
§2 cen. mu pa

ostatní rllldUl
zahrada
zastavě ná plocha a
nádvoř í

§ 2 cen. mapa zastavě náplocha a
nádvoř í

52 cen. mapa zastavě ná plocha a
nádvoř í

§2 cen. mapa zastavě ná plocha a
nádvoř í

§ 2 cen. mapa zastavě ná plocha a
nádvoř í

§2 cen. mapa zastavě náplocha a
nádvoř í

§1 cen. mapa zastavě náplocha a
nádvoř í

Ostatní stavební pOl,emky - celkem

Oceně niporostli na pozemcích

Porosh narozl'ml," p.č ,21 OS/J ti p.č .21111 I

Ovocné dř e,iny: př fluha č .36.

Zahradkúř ský typ ovocnúř st ví:

Název Stář í
Iroků ]

lJprav a tJ pr. cena IKč f

1%1 jedni
Cena

IKč l
Jedu. cenaIKč

!jcdn.]
Poč eti
Vymč ra

jabloň - 3 O
vysokokmen
(neurč eno)

I Ks - 20 % I 121,60 1 J 21.601402.-

Souč et: I 121,60 Kč
Celkem - ovocné dř cviny : 1 121,60 Kč
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Okrasné rostliny: př íloha č .39.
Název
Typ

1',,(:,,::[

l Ipr. cena
IKč icdn.]

V)m':ra
Cena

IKél

Stúř l
ľ ipra\'Y Ifj iJjJedu cenaIKč I

jcdn.]
smrk

Jehlič natéstrome 1
smrk

Jehlič naté strom; ( .2 150.-

1.00 ks

20 ú08.-
3.00\..5

I 505.-
200.00 ll1~

.W.- 7800.-Travnik rekreač ní, v vsctv 130,-
ť .••

60 roku
-20"u ,noc

lIJ roku
-~o'~u·n°f)

ID roku

- 70 ~" . O ~"
Souč et:
Koeficient stanov ištč KI (dle př il. Č ,39):
Koeficient polohy Kí (pZ-í!. č . 20)

31 C)2~.-

.• ll.750
•. 1.200

Celkem - okrasné rostlin) 29630.70 Kč

Porost)' na pozemku p.ě . 2108/J a p.č .2111/1 -zjiště ná cenu .30 7:2,30 Kč

Cena porostl! celkem
Pozemky - celkem +

30752,30 Kč
:; 012 000,- Kč

sO·U 752,30 Kč

4. Výnosově oceně ní

4.1Bytový dů m"DRUI-ľ \' KVĚ T"

V budově lze pronajímat 3bytové jednotky u př ibližně stejné podlahové ploše. :> garáže a zahradní
domek. .cna pronájmu stanovenu odborným odhadem je 12000.-Kč lmč síc li bytové jednotky.
llOO,-Kč !mě síc u garáže a500.-Kč /mč sícu zahradniho domku.
Náklady na opravy. údržbu a amortizaci stanovuji I-. zancdhanč niu stavu budovy ml 4.0%
z reprodukč ní cen) budov.

Př ehled pronajimaných plocha a jejichvýnosů

Č . plocha -ÚČ ť J podíaží podlah. nájem nájem nájem míra
plocha kupit.

[nr'] IK t':lm"/m!..I .Kč /rokI '\-íl

l.Obytné prostory I.NP 12 000 1440UO 4.50

2.0bytn': prostory 2.l'\P 12000 144000 ..uO

3.0b)1né prostor) 3.NP podkroví 12000 144000 4.50

4.0statní prostory garáž I 100 13200 11.00

S.Ostatní prostor} gará/. I J(lO 13200 11.00
ó.Ostatni prostory garáž I 100 13200 11.00

7.0statní prostor) zahradní domek 500 6000 6.00

elko,",'VÚlOS za rok: ~77 601J-------
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Výpoč et hodnoty výnusovým způ sobem
pp

RC
o

CJ510576
Podlaho- á plocha
Reprodukč ní cena
Vfnosy Va rok)
Dosažitelné roč ní nájemné zaJl1

2 Nj Kč I(Il1~'ru

k)

Nj '" pp K.Č irl)k 477 600
Uf) 95 0,;'

Nh Kč /rok -+53720

Kč /rok O
0,05 ~'o * RC Kč /rok 3155

4.00 ~'o * RC Kč /rok 260423
0.40 (~h " RC Kč /rok 26042

Kč /rok ()

V Kč /rok 289720
N I\'h- V Kč /mk 164000

~o 5,06
Cv =, 1\ ! i

ev KV 3241 107c

Dosažitelnó hrubé rol-ni nájemné
Dosažitelné procento pronajimatclnosti
Upravené v )nosy celkem
l'i:íldatly (lil rok)
Daň 7 ncmovi rosti
Pojiště ní
Opravy a údržba
Správa ncmovitosti
Ostatní náklady
Náklady celkem

Č i·té roč ní nájemné
Míra kapitalizacc
Konstantní výnos poncornezcnou dobu - vč č ná rcnta
Vč nosová hodnotu

5. Porovnávací oceně ní

5.1 Bytový dů m "DRUH\' KVĚ T"

Oceň ovaná ncrnovitávě c

Užitná plucha:
Obcstavě ný prostor:

Zastavě ná plocha:
Plocha pozemku:

464,71 111
2

1 340,88 Dr'
454.00 1I1

2

919.00 m2

Sruvnutclné nemovité vě ci

Název: Prodei rodinného domu 365 m2, rozcmck 1 066 m2
Nabízíme k prodej iprostorný rodinný dů m setř emi samostatný mi bytovými jednotkami v žádané

lokalitě Prahy 4 - Krč , ulice U krč ského nádražl. Stavba z roku1923.smíšená budovacihla t beton.
podezdívka kámen. omítka bř izolit, 2:-.:garúž.zastavě ná plocha + nádvoř í č iní 270 m2. zahrada o
výmě ř e796 ml. rovinatý pozemek, Rekonstrukce stř echy ~pů dy -vybudování podkrovního bytu
probě hla v roce 2UO"!. Vytápč ní pomocí piJ nového kotle (př ízemí + první patro). podkrovní byt má
samostatný pl)nový kotel pro Vy tápě uí a ohř ev vody,ohř ev vody vpř izcrni a I, patř e karma, Byty v
př ízemí a1, patř i: jsou v pů vodnirn udržovaném stavu, s mozností nového majiteleprovést
rekonstrukcí dle vlastních př edstav,dúm je č ásteč ně podsklcpcncca 42 m2. Př ízcmi: byt
3f 1 "pracovna ovýmě ř e 117 m2 (koupelna' \anou, \Ve samostatně ). I,patro: byt 3 I I !pracovna
117m2 + terasa cca _O rn? (koupelna se sprchovýrn koutem.\Ve samostatné). podkroví: byt 21kk
107 m2 ; galerie (zvýšené patro) O,2ml - lze uživn: jako pracovnu. př ípadně možnost malého
otcv ř eného pokoje, koupelna s rohovou vanou.\Ve společ ně . Dum se nachází vžádané lokalitě . \'
zástav bč rodinných domů . nedaleko metra (.'Kuč erov. nebo Polikliniku Budě jovická l metro C
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Budě jovická 6.minul. zastávka autobusu li domu. možnost \yuiiti (D. vlaková stanice Praha - Krč
\ pě ší dostupnosti. v blízkosti Thomav crovi ncmocnicc a . tichelského lesa. Dů m je \ hoduj pro
viccgencrač ni bydlení, Č isídlo firmy. slulby. kancelář e .... Poplatnikcrn dani! / nabytínernovitych
vě cí je strunakupuj icí' V př ípadč dotazu č izájmu o prohlídku mě ncv áhejtc kdy kol i \ kontaktovat.
Doporuč ujiprohlídk u!
Lokalita II krč ského nádraží. Praha 4 - Krč

Použité koeficienty:

K 1 Redukce pramene cen)

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

0.80

I .(10

1.00

0,90K4 Provedení a vybaveni

K5 Celkový stav

K6 vu, pozemku

K7 ľ h aha zpracovatele occnč nl

. Zdroj:

n.RO

LOO
\.00

www.srcality .C7

Cdko,~
koef. K(

0,58

Celková cena

18900000 Kč

Upravená j. cena

Kč /m2

29826

.Iednotková cena

51 nI Kč /mJ

Užitná plocha

365.00 m"
Výmě ra pozemku.

1 066 ml

Názc\: Prociť ·rodinného domu 300 m2, I.:...:)o:.:::l.:..:ť ~n::.;.lc:..:'k::.;'::.;74.:...;:,:...~ -=n.:...12,,--~ .
Prodej rodinného domu 6i2 na pozemku 745rn2. s užitnou plochou 300m2. zast. plocha 119m2,
dů m jemožné využit jako dvougencrač ní, na pozemku jsou zakrytá parkovací stání (elektrická
brána) a garáž. V I.NP jsouob)". ací pokoj. ložnice, pokoj s koupelnou a rohovou \ anou.kuchyň ,
samostatná toaleta, vstup do patra a .klepa. V 2. 'P jsou dva pokoje.ubývací pokoj. kuchy ň se
vstupem na lodžii. koupelna s vanou, samostatná toaleta. komora (dř i. e pokoj pro služebnou), vstup
na pů du (místnost možnoVYlIŽJt jako podkrovní pokoj) se vstupem na terasu (40m2). V I.PP jsou
dvě rnístnos ti. Dů mje vytápě ný plynovým kotlemumístě ným ve sklepě domu.Dóm je př ipojen na
obecní vodovod amá i vlastní studnu. Podlahy -dlažba (podlahové topeni), parkety a koberce. V
okolí kompletní obč anská ybavenost: dobrádostupnost do centra Prahy ~ 20mÍnutrnhd -
autobusová zastávka SOm (autobus 293 - 5 minut metro Kač erov). 10 minut pě šky nastanici metra
Rozryly. 600111 Tesco expres, J .žkm supermarket Albert a Penny. restaurace,kostel, pošta, 500111 na
Roztylské nárně sti. lkm poliklinika Spoř ilov,1 km Obi. 750m základní škola Jižní, Č íslo
zakázky.č č ?I 7. Tř . energ. nároč nosti budov} G

Lokalita Praha 4 -Zábč hlice

Použitě koeficienty:

K I Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

KJ Poloha

O.SO
1.00

1,00

O.SO

O.HI)

1.00

1.00

1(4 Provedení a vybaveni

KS Celkový stav

K6VIi" pozemku

K7 (1\ aha zpracovatele ocen 'ni

Zdroj: \\ \\\\ .srealitv.cv
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(,dk(J\)

kocf, Ke
0.51

Lpravcná J. cena
Kč fm2

22016

.Icdnotkov áCClHl

43000 Kčim2

f
Užirná plocha

300.00 m2

Vj mě ru pozemku.

7../5 m2 12 voo 000 Kč

~ázť Y: Pro(h" rodinného domu 500 m2, ()zelllek I 326 m2
Exkluzivně nabízíme k.prodeji ideální polovinu vil) S\..',1\ č map\.l/Cf1lK) o celkové ploše 1326 m2.
Druh)' SPl)!U\ lastnik tI\ itú rozdě leni dOI1lU na hy(mé jednotky. př ipadne jinévarianty.

Dů m je cd) podsklcpcný (150111":;), \ clikost sklepu CI množst \'í ,"(-ln.ICI .h oken U!U(iLÚUjt:

vybudováni posilovny. dílny apod. Ve zvýšeném př ízcnu (př ístup po () schodech) senalé-á byt o
dispozic] 2+ I. který není v souč asné době oh} \ ún.ř /. př edsíně jsousamostatné \,stupy do kuchy nč
(\8 m2), obou pokojů fka7dý'24m2}. \Ve ti komory. Oba \ clké pokoje mají okna na jih(obývact
poko] má i další okno na západ) do velké zahrady sevzrostlými stromy, velká kuchy 11 (5

dochovanou kuchyň skou linkou '( 50-tých let / masivního dř eva) má okno nazápad. koupelna má
okno na sevcr. Všechny místnosti jsoumimoř ádně sv ě tlé a dobř evě tratclné. Po rekonstrukci získáte
nadstandardníbydlení v klidné ulici v širším centru Prahy.
Dispozice bytu v 1. patř cje obdobná. nachází se zde celkem 3 pokoje a př istavě na kuchyň ,
Vetká pů da vhodná pro vestavbu. Vedle domu jsou př istavě ny 2garáže.
Stavební pozemek, na kterém stojídum mú výmě ru 6301112. Nav azujicí zahradaQ výmě ř e696 ml
se nacházř v územním plánujako vhodná pro stavbu rodinného domu.
Vokoli se nachází vilová zástavba a č tyř podlažni flanelové demy. V blízkosti je veškeráobč anská
vybavenost (Billa, Kaufland, l.idl. Albert poliklinika. posla. základní umě lecká škola, rakouské
gymm'llium. dů m dč tla mládeže). Sjezdna pražský okruh. velmi dobrá doprava MHD. Stanice
autobusu 100 m od dorn u.

•Bližší informace ernailcm nebo telefonicky.

Lokalita Na Cikorce. Praha 4- -Modř any

Použité koeficienty:

KI Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybavení

K5 Celkový stav

K6 vu, pozemku

K7li\'aha zpracovatele oceně ní

Zdroj:

0.80

1.00

1.00

1.00

0.80

1.00

1.00

\\\\ \\ .sreality.cv
Cclkovj
kod. K(

D.M

Cclkov li cena

() 500 UO() Kč

Upni' cná j. cena
Kč /ml
S ~10

l,'žitn:í plocha

SOD.O() 111'

Výmě ru pozemku.

1 J2() 111'

.lcdnotkuvá cena

13 000 Kč1m2
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Xáuy: Prodei č irúo\ ního domu 250 m2
Prodejideální polev jn~ bytového domu \ klidné č ásti Prah) ..f - Komuř any .Dum je podsk lepen).
slJe~rjsou \ olné. Dum mú novou stř echuHplasiov á okna I'olov inu lk mu tvoř t S zař í/cnýcb
b,to\)'cbjcJ.not.:k If I (. CP ~2 1112. všechny jsou obsazené. Roč ní Tř íjeru č ini 510.000Kč . Velmi
výhodu':k lm estici: V 101110 je \ lastni pl) nová kotelna. V\.1\..01i ve škerá obč anská \ybav enost a
dobrádoprav nído .tupnost.

Ilokalita Krupná. Praha <4-Komoř any

Použité koeficienty:

Kl Redukce pramene ceny

K2 \ elikosti objektu

K3 rol ha
K4 Proved •...ní a \ ~bavení

K5 Cel ový slav

K6 vn. pozemku
'7 ',atm zpracovatele occnč ní

I .00

1.00

0.90

O.RO

1.00

I.UO

Užitná plocha

250.00 m

WW\\ .srcal ilJ .cz
Cdl-..o\"}'

kod. K(
058

CcllHI\:í cena

10 050 000 Kč

ľ prnv cná j. cena
Kč /m2

23 155

.Iednotková cena

40 200 Kč !m~
Vi mč ra pozemku.

0111"

j .·ázev:Prodej č inžovniho domu-116 m2

Nabízíme k prodeji dvoupodlažní č inžov nídů m7. roku 1910 I.' č t)ř mi bytovými jednotkami 2 I I (
vždydvě na patř e51 a 56 m2 ). Sklepními prostorarni o vel ikosti 81 m2 a v souč as nt.'době
nevyužívaným pů dnímprostorem cca 100 m2. kde je mo7.J10Sl pů dní '\ cstavby dvou dalšíchbytů . K
domu patř í př edzahrádky př ed domem a dvorek vpř ístupný ze společ ných prostordomu cca 15\112.
Dů mje napojen na veškeré inženýr.ké sítě . Všechny hyl) jsou aktuálně tržně pronajaty.

Lokalita K př ístavišti. Prahaf - Zbruslav ~
Použité koeficienty: ~ -......l.

KI Redukce pramene ceny OJW

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1.00

K4 Provedení a \) bavení O.l)O

KS Celkový stav 0.80

1\.6vu, pozemku 1,00

K7 Úvaha zpracovatele xrcně ni 1.00

Zdroj: \\ \\ \\ .srcal il).CI

('clkoyý
kocf. K(·

O.SR
Celková cella

tJ sou OO\J Kč

Užitná plocha

.:116.001112
Výmě ra pozemku.

() m2

tf pravená j. cena
Kč /ml

13292
.lcdnotkov á cena

23 077 KČ iln2

·29·
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Mzc\': Prock' č illLovního domu I 089 ml -J
dÚ01 po rekon nrukci. ::.obchody 12 bit. jednot't... zahrada f dvougaráž Udržuvuný dů mIr, 1931 o
šestipodlažích, z toho 2podzemní. prostory jsou \ ~mevcny nabytovč a nebytové jednotky. Cd S'
dumvč etně b~tů po rek nstruk 'i. VC' velmi d ibrém icchn. tavu. Kromě dvouh) tú tržní nájemné.
Vevnitrobloku udržo , aná zahruda : pergolou.lh ougará:i S~ s.unostatnyrn vjezdem. J ze využit
pů du pro \ csta \ bu a \ clképrost(Jť ~ \ suterénu(nejsou lap\)(:íliIl1Y JI \) mč ry). f)UI1l se nacházi LI

tramvajcvé aautobusové zastávky 1\lichdsb. I: min. na Václavské nám. na metro I.elhsl--.ého!O
min, nametro Budě jovická 10min Kcda!d •.o pošta. Kuufland H veškerá obč , \:bavcnost

Lokalita U plynárny. Praha<+ - Michlc ~+~. ~nnFr:-i"'~.::-.::1\

Použité kucflcicnty: .•.••- Hl >11 'n 'u ! ~.; ':~
KI Redukce pramene cen) lum .:L---1!!. lil 'II nt i1l 'H 1

K? \I I'k . I' ().7() 'ilí':;'''Tl~~I~qe;; tl't'-, ve 1 rosu o )Jektu . ;~-..i "" a'

K3 Poloha \.00 ' _r_ ---;
K4 Provedení avybaveni O,9()

K5 Celkový stav O,gO

K6 Vliv pozemku J ,00

K7 Úvaha zpracovatele ocenč ní J .00IZdroj: w\\ \\ .sreality .cr.
Celkový

kocf. Ke
0.40

Upravená j. cena
KČ /In'!
16661

Užitná plocha

1 089,00 111
2

Celkov á cena

45000000 Kč

.lednotl OVil cena

41 322 Kč /m2
\Jmč ntpozemku,

Om'~

'1Í7..c\': Prodc' č ínžo\'ního domu 450 ml I
Nabízírn Vám ke koupi vílu. aktuálně fungujícíjako penzión. který je možno př ebudovat nabytový
dfun. Víla se nachází vestaré č ásti Prahy5-St()dulk~,Jedná se otř ipodlažni, pod 'klepen)' cihlový
dů m postavený 1974 anově zrckonstruovaný na penzión v r0CI.!J 992, V př ízemí domu se nachézí
recepces krbem.jídelna, zázemíS kuchyň kou, pokoj a dvouúrovů ový malý byteč ek. Dále je zde
prádelna,kancelář ,\V('. koupelna /jemožno Vy užívat samostatný vstup/, V I, poschodí domu je 6
pokojůS př íslušenstvím, komora, Ve 2,poschodí domuje opč t 6 pokojů s př íslušenstvím, plus
komora.Dů m je z polovinypodsklcpený, topení proprvní dvě poschodí zajišť uje tepelné č erpadlo
Daikin Altherma, vytápéní posledního patra I.ajiš(ují elektrické př írnotopy. pro př ípadnouze je ••
dQmě př ipravený elektrický kotel. Za domem je hezká zahrádka s možností posezení agrilování.
zahradnídomek pro uskladně ní zahradního nábytku.sekač ky u pod. Př eddomem je taktéž, možnost
venkovního posezení za hezkéhopoč así.Na pozemku pod uzamč ením jsouparkovací stání pro 4
auta,př eddomem je v hrazen": parkováni prodalších 5 ULIL Iernovitost se prodává ve stávajícím
tavn,Neváhejte měkontaktov at ohledněprohlídky,

Lokalita K Vidouli. Praha 5 -Stodů lky

Použité koeficienty:

KI Redukce pramene C\;,II)

K2 Velikostí objektu

K3 Poloha

K4 Provedení avybavení

KS Celkový stav

K6 vu. pozemku

0.80

I,OD

!.00

0.90

0,80

1.00

,30



Užitná plocha

450.00 nr~
\'imč ru pozemku.

II m:

\\\\ \\ .srcality .CI

C'clkov )'
koc!". K(

O,SR

Celková cena

I I 90(1000 Kč

L'prav cná j. cena
Kč /m2

15232

K7Ú\uha zpracovatele occncni

Zdroj:

IJlO

.Icdnutkov á cena

Z(l 4..\· l Kč 1112

~ázc~: Prodci č inžovního domu 3711lI2

Exkluzivnč nabíztmc k prodeji č inžovní dum \ klidné ulici 1\;I~k{lr1t.: i5!lO 111od stanice Radlická.
meíroB nebotramvaj Č ,7. popř .hus Ll7), Dum senachazr nas\aíil0l11 pozemku II rozloze 52~ 1112

s výhledem do radlického údolí. Dů m má celkem 4podlaží (\Č Clt1~ podkroví). V souč asnosti j~ \
domě 5 bytovýchjednotek -:2jednotky 3· I, :2jednotky 2-K K a jedna jednotka I t- KK. Dů m je \
edržovaném stavu (oprav cnáfasáda), V rámcircnov ace je mo/no dum rozdě lit na \ÍL'e li) tových
jednoteka prodat nebo pronajímal. \' docházkovčvzdálenosti se nachazí centrála banky Č 'SOB (2
;OOzumě tnanců adalší firmy , V okolí ,C plánuje dalš] výstavba kancelář ských prostor(arcál
b)'VaJéWaltrovky), D('lI11 je napojen na \ šechnyinženýrské sítč . Orientace domuCI pozemku je na
jíhozápad. Ujednotek \ I, Ni> je možno dodě latvýstup na zahradu, II domu se nachází garáž pro
dvěaula. Možnost dalšího parkox ání př ed domem,Rtl:t\'od) \Od) v I, a 2. N Pjsou \ pozinku. veJ.

li4,1 P v plastu. , tř ccha je \PU\ odním udržovaném stavli. clcktro je v mě di \ sclém dornč . Odpady
'SOliv litině ti keramice, Okna jsou pů vodní špaletov 5,p0U7C ve 4.NP jsou plastová.

Lokalita Na Farkánč l V, Praha S - Radlice

Použité koeficienty:

K I Redukce pramene ceny

.K2Vcliko: ti obj 'klu

lG Poloha
K4 Provedeni a \ybavcní

KS elkový stav

K6 VIi,' pozemku

K7 Úvaha zpracovatele oceně ni

Zdroj:

O.RO

1,00

1.00

0.80

0.80
1,00

1.00

žitná plocha

371.00 m2

Výmě ra pozemku.

O 1112

www.srcality .CL.

Celkový
kocf. K(

0.51

Cclkov á cena

15 499 000 Kč

Upravená j. cenu

Kč /m2

21 38<)

.Icdnotkuvá cena

41 776 Kč'ml

Název: Prodei č inžovního domu 4S8 ml

Č inžovnldLIl11, 488 1111.který se nacház! \1'1'<1/.t: 5 - Ř eporyjc Obytná č ást -I t kk (možnost dalšího
rozšíř enio pů dnípro story). :3f 1 .4! 1. 11107nost \') budování dalších 5 by to\'} ch jednotek. Obchodní

č ást·2 prodejny se vstupem Z ulice: Piz.-cria aObchod. DLll11 je napojen na elektř inu. vodovod ti

kanaliza i s J11(1ZnUslípř i] ojcní nu plyn. \ ytápě ní je zajiště no tepelnými č cpradly.Cd)' objekt
(mimojednoho bytu) je tř žnč pronajat. \') borná dopravní dostupnost, S.min, Metro B.zastav ku
Luka, Lužiny č iStodů lky. Víceinformací v RK, Z dů vodu,že př ed zadáním do inzercent:b) I k
dispozici platný PL 13.jetato ncmovitost \' souladu splatn5 ln zákoucm do č asnědl) jeho př edložení
zař azenado nergctické tř ídy Ci.
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I· Lokalit •• Smichovská, Prahu

IPoužité kocficien ry:

Kl Redukce pramene ceny

K2 Vdikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedení a \ ybavcni

K5 Celkový 51U\

K6 Vli \ 11L1LCmk LI

K7 l\ aha I.pracO\atole oceně ni

Zdroj: \\ w ~\ .:·a·\.·ulit) cz
Cl'lkoy}
kocf, K(

0.58

Celková cena

13900000 Kč

{ pravená i- cena
Kč lmz

16407

Jednotková cena

28484 Ké/m2

0.80

1.00

\,00

(J.90

O};o

1.00

1.00

Užitná plocha
'"'-88,00 m2

Výmě ru pozemku.

O rn2

Nšzev: Prodci č inžuvního domu 496 m2

Nabízímc k prodeji č inžovní dů m se č tyrmi bytovýmijednotkami 2 í-l, Jsou vždy dva byty na patř c
o.rozloze 56 m2 a 5Xm2. Dů m je v pů vodním stavu!I nacház] se v klidnéč ástiPrah} ul.
Bieblova. Zadomem je menší dvur př ístupný ze společ ných prostor dotnu.Celková plucha domu je
496 m2. Vprípadě zájmu o ncrnovitost nám zašlete o-mail. Dě kujeme zaspolupráci.

Lokalita Bieblova, Praha - Smichov

. Použité koeficienty:

KI Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

O.SO

1.00

1.00

0.90

0.80

1.00

1.00

K4 Provedení a vybavení

KS Celkový stav

K6 Vliv pozemku

K7lJ\'aha zpracovatele oceně ní

Zdroj: www.srcality .CI

Celkový
kocť . K(

0.58

Celkov á cena

10 246 000 Kč

Upravená j. cena
Kč /m!
11 898

Užitná plocha

496.00ml

Výrně ra pozemku.

O m'
,Jcd notková cena

20657 Kč /m2

Název: Prodei č inžr» ního domu 480 m2
Exkluzivně nabízíme-l-patrovou č inžovni \ ilu z 30,kt minulého století. 3 xbyt o výmě ř e 120 mž.
~ suterénu I x garsoniéra a nebytový prostor, s celkovým pozemkem 742 m2. Praha 5míchov.
Plzeň ska ulnyt; v pf\>ním až tř etím nadzemním podlažíjsou o dispozicích 3 i I s koupelnou a wc.
V každém je navíc menší pokoj. dl-Í\esloužil jako pokoj pro služebnou. Vytápě ní bytů je plynové .
\ lastní plynový kotel, Každý byt má vlastni mč ř cni piJ nua elektř iny. V podzemním podla:iíst'

nachází rnalj byt. kler) ma na jižní struně \)SIUr IIU terasu. dále je zde umístč n ncb) tov ~ pro stor.
sklep a prádelna 13)I \ suterénuje \ ~tápč n př ímoropcrn.11\:11)lll\~ prostor akumulač nirni ~amn:
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Plocha b;lU př ed-ta \LIj.: BOo o / clh:\l\ é phh..h~ domu (př ihli/ně 40il m~), Podlahy P; tu jsou
př e ážně parketo. 0t puvodni. hr iušcnc aIakO\ ané). dále p' c. dlažby. (lk.na dř ev~IlÚ - špalctov Ú.

taktéž dveř e dř ev č nc.Jednotlivé n) t) propojuje tcracov it~,schodiště . /c kterého je \ ,', \IP \SlUP na
prostornou pudu, Stř ešn: kr)li nu byla v roce 1996 \: mě ně nabl'tonO\'~mi iaškarni I3R1\\! \(',

arnotný dum je západn] souč ástí(h ojdomu, což č ástcč nčcharakterizuje tuto lokalitu, Je (dl'

prostorná zahrada o\')I11\:I'C 5-+9 m2. nakteré je I jí:lllí (ústí umístě na garáž. která je \ této době .
dík: špatné př ístupností 7ulice Pl/cň ská, ucpoužívaná \'mistě garáže. tedy \ulicí l'Izců ská.
plánov al pů vodní majitel \)budov ání ncbyiov éhoprostoru. ktl:r.\ by kopirov al celou ~ii'i pozemku

výstavbou poč ítái místní územní plán 1'':1110\ itost je urč ena k r .zidcntnlmu b) dlcni, ocení ji
\ uf- i investoř i z ř adpodmkatclu, ke /i"ízL'nl sítll.! firmy. Pro více informací a fotografií volejte k
nám dokancelář e. Č íslonabídky ú31761 i'. \.'I1L'rg. nároč no ti budovy (j

Lokalita Plzcň .ká. Praha 5 - Smíchov

Použité koeficienty:

KI Redukce pramene cen:

1\.2Velikosti objektu

K3 Poloha

Výmě ra pozemku.
O m~

0.80

1.00

\,00

0.90

O.SO

1 .oo
1.00

1";:4Provedení avybavení

KS Celko\)' stav

K6 VIi\ pozemku

K7 (I\'aha zpracovatele ocenč ní

Zdroj:

Užitná plocha
480.00 m~

W\\ \\ .sreahtj .cz
Celkový

koef, Ke
0.58

Celková cena

22000000 Kč

Upravená j, ccna
Kč /m2

26400

.lcdnotková cena

45 R33 Kč im2

~áze\': Prodci ě lnžovniho domu 2 ,Hl012

Prodej č inžovního domu o CP 2.471 m2. Praha 5 - Smíchov. ul. Plzeň ska. Plochaparcely je 1)77
mž, celková zastavě ná ploha č iní 7981112, Objekt je v souč asnédobě využíván jako ndrninistrativní
budova skancelář emi, sklad) avýrobními prostory, Objekt se skládá ze dvou traktů . které jsou
oddě leny zpevně ným nádvoř ím s 6 parkovacími míst), Př ední trakt(podlahov á plocha 1.041 mž) je
05 NP, je č ásteč něpodsklepen a \ minulosti byl využíván jako pavlač ový dů m(bývalá dispozice
bytů zů stala),V souč asné doběJI.! využíván jako administrativ níbudova. Zadní trakt (po Ilahox á
plocha 1.430 1112) má 5 NP a je zcela podsklepcn.k využíván" pronájmu kancelář ikých a
výrobních prostor. Objekt nabízí poustumožností budoucího využití .. 1/ ' zde V) budov atbyty.
př ípadněobjekt využí: jako možnost k \.~budováni hotelu č ijiného zař izcni podobného typu, V
místě jť veškerá obč anská vybavenost.('CWl "jednání.

Lokalita P1Ll'11·ká. Praha

Použité koeficienty:

K1 Redukce pramene cen)

K2 Vel ikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni LI vybavení

KS Celkl)\')' stav

K6 Vliv pozemku

O.SO

1.00

·1.00

0,90

n.su
I.OU

,33



K7 (i\ aha zpracovatele oceně ni

Zdroj:

IJlO

www.sreality.c.:
Celkový
kocf. Ke

0.58

Celková cena

60000000 Kč

Upravená j, cena
Kč /m:!
t3986

Jednutková cenu

24282 Kč /m'

nitmi píochn
2471.00 nf?

V}'mč ra pozemku,
() ml

INázcy:.Ymdcj ř inžovl;ihod~2 3~O m2 --~
Nabízitne Vám možnost investice do č inžovního domu v Praze. ulice Zborovská, Užhná plocha č iní
2.380rnž. Jedná se oti nadzemních podlaži. V domě jsou bytové jednotky a nebytové prostory,
Vzhledem k diskrétnosti nabídky sdě líme\ÍCC informací pouze na osobním jednáni.V př ípadě
zájmu (\ nemovitost nám zašlete o-mail. Dě kujeme za spolupráci,

Lokalita Zborovská, Praha - Praha 5

Použité koeficlcnty:

K I Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedení a vybaveni

K5 Celkový stav

K6 Vliv pozemku

K7 Úvaha zpracovatele oceně ní

Zdroj:

0,80

0.50

1.00

0,90

0.80

1,00

1.00

Užitná plocha

2380,00 m2

wv••..'\ .srcality .cz
CcJkoyý
koef. Ke

0,29

Celková cena

Upravená j. cena
Kč /m2

21007

Jednotková cena

72 941 Kč /mJ

Výmě ra pozemku.

001
2 173600000 Kč

!~N_ď _á1._.C_'\'_:_P_r_o_d_~~i__č _in_ž_,o_,'_n_í1_1o__ d_o_m_u__ 7_0_0_n_J_2 ~ ]
Mimoř ádná investič ní př íležitost!Objekt k bydleni napozemku obdélníkového tvaru o výmě ř e
2250m2 s 6 bytovými jednotkami. 4 jednotky v patř e a 2 v př ízemí. Vše ve výborném stavu. Objekt
o užitné ploše více než 700m2. halou(ocelovým př ístř eškem)342m2 a garáží pro 4 vozy na
naprosto lukrati vnírn astrategickém mlstěv Praze 5 -Motole. pár set metruoe! stanice metra A
Motel a \ ýpadovky na Plzeň . Možná realizace mnohainvestič ních zámě rů , hotová studie na možné
zvě tšní hmoty objektuti zastavitelnosti pozemku. Ojedinč lánabídka, nejen v rámci širšího centra
Prahy! Ukazatel energetickénároč nosti: G* ť \ tuto chvili probíhá vypracování PENB. údaj bude
aktualizo ván).

Lokalita Za opravnou, Prahu 5 -Motol

Použité koeficicntyr

KJ Redukce pramene ceny

K2 Velikostí objektu

KJ Poloha

K4 Provedení a vybavení

KS Celkový stav

0.80

1.00

1.00

0.90

(}J-;n

- 34·



I Názť \': Prodej č inžovnHIO domu 2 471 m2 _,
Prodej č inžovniho dornu-nyni administrativní budova 2.4711112 Praha 5 - Srn ichov , Plzcň ská ul.
Prodejní cena: 59,000 OOO.-Kč "jednání (vč etně provize,právního li Iinan. servisu) -2.:J.2l.Q.-Kč Z~\

012,Dů m je nyní jako administrativní budova. dř íve b)tO\Ý dLIIH \. Prah' 5-SmídK)\. Plzcř lSLl ul
(lze zpě tně př estavě t na bytm'):'Gum. ubytox uci zahzení př ípadnč i hotel 1 \ úrov ni a sV) hlcdem do
zeleně . dnes nefunkč ního Malostranskcho hř bitovu. pobli> krill)\'alJ...jAndč ] s celkovou podlahovou
plochou 2A7l m2 ve dvou traktech (př ední azadní) a vjezdem do dvora. Parcela9771112. 179m2
dvů r-zpevně náplocha s rampou-možnost parkingu. Př ední trakt -5i\iP. I pp (č ásteč ně
pcdsklepcn-skladové prostory, truhlář skádílna ). I-SNP kancelář ské prostory sesociálním
zázemím, ve3N'P je b)1 l-f I, Zadní trakt - 5:--iP. Ipp (plně podsklcpcn), I Nl--skladové,
kanccl.pro: tory. dílna. sociál.zázeml. 2-5l'\P kanccl.prostory sesociál.zázemirn. Stav' objektu: velmi
dobrý, po rekonstrukci aS pral,' idelnou údržbou. zdč ná stavba, objektynapojen) na veř ejný
VOdO\'ll(.L kanalizaci aplynovod. topeni-centrálníplyn.kotelna. 2"'\)", 400\'. telefon. internet.
kabel.rozvody, EZS. Pozn.: Souč asný majitel rnúžc zustat jako náj •.-mcc nového majitele \ menší

č ásti objektu,ale mů že sei vystě hovat, Př ední trakt-hlav ni objekt 1.0411112 podlahová plocha a 270
m2 zastavč ná plocha Zadní-dvorní trakt 1.430 m? podlahová plocha a 528 m2zastavě náplo-cha,
Celkem podlahová plocha 2.471 m2 a celkemzastavě ná plocha 7t)8 m2,

, Lokalita Plzeň ska, Praha S -Smíchov

, Použité koeficient",":

K I Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Polúha

K4 Provedení a \.ybav cní

1\6 \'11\ pozemku

K7 l \ aha zpracovatele oceuč uí

Zdroj:

I.OU

1.00

\\ \\ \\ .srcaliiv.c I.

Cdl,ll\i'
kocť , K(

0.58

rpravena j. cena
Kč /m'
_I 0<»

.Icduotkuv tt cena

365- I KČ Ol;

ľ žitn:í plocha

700.00 ml.'-----,

Výmě ra pozemku.

() mC

Celková cena

25600000 Kč

,J

Upravená j. cena

Kč /m2

13 753

.Icdnotková cena

23 R77 Kč (m~

0.80

1.00

1.00

0.90

(L80

1.00

1.00

KS Celkový stav

k6 vu. pozemku

K7 (' "aha zpracovatele oceně ní

Zdroj: \\ \\ \\ .srcality Xí'

Celkový

koef, K(
0.58

C'clkov ú cc na

59000000 Kč

N:1zC\; Prodej: Rodinný dů m(Cinžovní dumy) Praha :; - Prah.!-
Jinnnice

35·

Popis ncmovitosii
Zprostř edkujeme Vámprodej cihlového bytového domu s ()hyt) po kompletní rek..onstrukci \ roce

{ižitllá pluchu

2471,0011\2

Výmě ru pozemku.

o m2



2007. Dúm se skládá 7. 6 bytů ve 3 pod!a;ikll, \ prvním podlaží Sč nachází byty I t I (26 m2). ~Ikk
(}7 1112)a 3 + k], (..J. 7 1112). ve druhém podlažř 1i I (46 1112) a' !J"k''T (88 1112) Poslední podlaž! domu
Mř imezonetov ý byt () velikosti 5 i kk. I ( 136 ID:) . maxirnáln! mírou soukromí a komfortu
1.\L{jušn~.otevř ený prostor s př rstupcm na tcrasu. \clkoryse dimcnzov aná koupelna),
Perfckcronistickú rekonstrukce domu h) la provcdena s př ihlédnuuru keklasickcmu stylu domu
tparkel~. dř evě ná okna. sklcně névitráže ve společ ných prostorech). K dispozici jsou 2vedle sebe
umíst~nftgarážova stání \ nedalekém h)tO\ cm domě .které.holl rovnež souč ástí prodeje.Vytápč n] CI

ohř evvod) je ř ešenpl) novým kotlem. zabezpeč ení oken roletami. Pozemeko velikosti 257 m2
nabízí", zadní č ástipř íjemný prostork posczeru \ prosrř edí okrasné 1.('[í:'I1Č .v zadní č ástipozemku
je oddě leněsituováno technické zázemí H sl.Jad~I\) prostor. V míst': je J.. dispozici veškerá
myslitelná obč anská \) ba\cnost (Galerie '\0\ .Butox icc 3 minuty autem). metro ;,JI vé Butovice
vzdáleno 5 minut chuze. zastávka autobusu 5011\. Prosportov.án] a relaxaci se \ blízkosti nachází
proslulé Prokopské údolí a sporu»ní klub s dě tským hř iště m. Tř ldaenergetické nároč nosti budovy:
D.. Iednú SL' o zajunavou lm cstici č i ideální reprezentativní sidlo firmy s \ ýbornou dopravní
ď ostupnostÍ.Pro více informací nús neváhejte kontaktovat.

Lokalita Praha - Praha 5 - Praha - Jinonice.Karlštejnská

Ilouiité koeficienty:

K I Redukce pramene cen}

1\.2Velikosti objektu

K} Poloha

0.80

1.00
1.00

0.90

0.80

1.00

1.00

K4 Provedení a vybaveni
K5 Celkový stav

K6 VIi,· pozemku

K7 Úvaha zpracovatele ocenč ní

Zdroj:
ww w.ccskereali

Celkový
kocf. Ke

0.58

Celková cena

1tJ 000 (JOO Kč

Upravená j. cena
Kč /ml
26308

,Jcd notková cena

45673 Kč /ml

Užitná plocha

416.00 \11
2

<-----

Výmě ra pozemku.

..J.16 m2

Název: Prodei: Rodinu)' dů m (Č inžnvní domy) Praha - Smíchov

Popi nernovitosti
PŘ IPRA VlIJEME -Exkluzivní prodej č inžovního domupostav eného na konci 19,stol. v staré
zástavběč inžov nich domů na Praze 5 - Smíchov. Dů mmá d vě nadzemní podlaži, je podsklepený. a
má ncvy užité podkroví. Vdomě je 5 bytových jednotek odispozicích 2 x 2 +-1. I x 2+ k], a 2 x I+ I.
Celková obytná plocha č iní 234 m2. suterén st:sklepem má plochu celkem 50 m2 LI nevyužité púdní
prostory do cca 150 m2,
Dů m slují na pozemku o celkové velikosti :170 m2. resp. se jedná o pozemek velikosti 230m2

(za 'tJ \ énáplocha a nádvoř i) a př ileh!) pozemek o velikosti I-IOm2 [z..•ihrada) . Možnost parkovúni u
domu bez parkovacich zón, Dů m mávýnos l komerč ního nájemného.kdy má \ clk) poten .iál pro
další komerč ní využití tj.t11,11110st zvě tšení min,II pů dní vestavbu č inástavbu 3NP.
Lokalita je dobř e dostupná mě stskou dopravou. metro .•Andě l"vzdáleno j -dnu tram ibus zastávku.

metro .Srnichovské nádraži" \dochúzkové \zdáleuosti cca 10 min. Vokolí je veškerá obč anská
vyba. cnost. \ blízkosti jeobchodní centrum l':u\') Smíchov.Andě l. Smíchov skc nádraží. plavecký
bazén a ť itncss.
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(Energetickú tř ída \souč asnédobč nestanovena. tL'd) prozatim uvedena tř ída (í).

I Lokalita Praha - I'raha - Snuchov. Pud Hrcnto , ou

Použité kocficientv:

K1 Redukce pramenecel1)

K2 \' cl ikost i objektu

K' Poloha

K4 Prox edcní a": IXln.'IlÍ

K5 l'l'Ih.nv) sta\.

K6 vu. pozemku

K 7 l '\ aha zpraco-, atole OCL.'n(\111

ldroj:

0.80

I.no
J .()II

0,(10

0.1'0

1.0(1

1.00

\\ \\ \\ .ceskercal i
ty.cz

CclkO\')'
kocf. K(

0.58

Cclkux á cena

l-l C)5~ O()O Kč

Upravená j. cena
Kč /m!
:W 029

.Icdnotková cena

34772 KČ 'lm2

Užitnú plocha

430.00 111
2

\') mě ra pozemku.

O l1l'

8 320 KČ /11l
2

18 867 KciJlJc

2\l 826 Kč /ml
18867 Kč /m:!

464.71 m2

8767684 Kč

Výpoč et porovnávací hodnot) na základě užitné pl{),.'h~

Minimální jcdnotková porovnavací cena

Prů mě rná jcdnotková pOI'O\ ná vací cena
Ma: imální jcdnotková porovnav uci cena
Stanovená jcdnoiková pcrovnávací cenu

elková užitná plocha O":C!1O\ ané nern )\it(· \ č ci
Vfslcdná oruvnávaci hodnota
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Rekapitulace oceně ni provádč ného podle cenového př edpisu:

Rekapltulace tržního oceně nímajetku
I. Oceně ní stav ebnákladovou metodou

I. t Bytov -; dum
2. Oceně níostatních .Ia\ cbnúklndovou metodou

2.1 Gurá> s terusou na pozemku p.č , ~ I ()()'5
~ ..., Prádelna n,\ pozemku p.č . 2109 ()

2.3 Sklep na pozemkur.é 2108 3
2.4 Zahrudní domek na pozemku p.č . 2111'(1
2.5 Garáž na pozemku p.č . 2J J ln
2.6 Podcz livka cihelna tI. do 30CI11, výška do 60 cm. omitku nebo

spárováni
2.7 Garáž nu pozemku p.č , 2111/8
2.8 Plot dř evě nýlať ový na zdč ných sloupcích
2,9 Vrátka ocelová s výplní / drútč ného pletivu vč .sloupků
~ 10 Schodiště betonové
2.11 /.pe\ n \n~' J\ ů r na pozemkup.č .2109:7
2.12 Př ípojka \ o I}
2.1:; Př ípojka kanalizace Dl\: 200 mm
2.14 Př ípojkyelektro 3fázové, kabel I 16 111m2 \ zemi

2.15 Plynová př ípojka do 1)\140
2.16 Opě rné zdimonolitické z prostého bctonu

:) J 77 161.00 Kč

19 :.!ú5.()!l !\.(

2 J 250.00 Ké
35 6C)5,OO Kč
16675.00 Kč
52 158.00 Kč
10 :37R,OO Kč

58434.00 Kč
3 117.00 Kč

678.00 Kč
125.0u Kč

:1 2:9.00 Kč
10498.00 Kč
1608-,00 Kč
5 579.00 Kč
8403.00 Kč

11437.00 Kč
273 036.00 Kč

5 O-L 752.00 Kč

3241 107.00 Kč

8 u.7 68-LOO Kč

3. Oceně ni pozemku
~.I Pozemky "l>Rl'l1Ý Kvtr"

4. Výnosové oceně ní
4.1 Bytový durn "DRl IH \.' KVI~'I "

5. Porovnávací oceně ní
5.1 Bytový dů m "DRlJIl\' K\'l~T"

Porovnávací hodnota
V}Ol\SO\<1 hodnota
Vě cná hodnota
f íodnota pozemku
Zjiště ná cena dle \) hlúšk)

8767684 Kč
3 2-l1 107 Kč
X -l92 l)'-l8 Kč
50..J27_-2Kč

O Kč
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Obvyklá cena
8 514830 Kč

slov ,; Osrnmilionů tsetč tmácttisícosmsettř icet Kč

,/Kcmentář kestanovcní vúledné ceny
;'-~~Úbvyklácena se vypoč ítá aritmetickým prů mě rem zhodnot vě cné, por vnávaci a výnosové
As hodnotou pozemku),

E~,lZ~h'ť r I
;{Hlavní objekt mil ve špatném technickém stavu prvkv krátkodobé i dlouhodobé životnosti aně které

. vedlejší sta 'by jsou na hranici mezního stavu únosnosti nosných konstrukcí .
Náklady na uvedení do pronajrm.nelného stavu odhaduji nal) 000 UOO.-Kč .

.J>

;':JI 2,n~::. ,'h d i--'2.t)r~·:~~t ··L~~,Li·~:~·.:l:i -ri. (t\)['~::-h.i.:-rn C:. ~~C;!i\. - .-~(
....,~

~li

1;1~:....
.,'"



SEZNAM PODK.LADU A PRÍLOH

:-Nahlíženído KN - inť o opozemcích

,.Kopie katastrální mapy ze dne 3.3.~O I()
'.Cenová mapapozernk ů Praha 2016
'{Zápis z místního Setř ení -zamč ř cnívedlejší stavby

tMapa oblasti ze dne 1.3.1016
\;fotodokumentace
· '''Technickádokumentace - výkresová č ástI. archivu MC Praha 4

oč ct stran A4 ř íloze

9
1
I
1
I

12
5

.~----~-~.._---._---, ____ o ~ •• ~_~r~ __ ._

- ._- -'.- --- -_ •• -.-- •••• -.-- __ , __ o ••• o .••••••••••.•• __ • __ ••• __ ~_ • '''' ~ • o-o ••. __ • _
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Nahlížcní do KN p.č ,2101)/1

1 tt r; p ~ ~. • I j l , J I" t

(l; .

J •• -J;I ti1 • ~. ,)o

---~!--_:......-.-

'.'>_:i': .':'-t< _" •__ .,......;..!- •. ...:.__ ..• ,..... __ ~.
~~jl' ..•' •..~...,&Ó;I~J~~1"1'·~ ..Ilt' ••r' tiJr'l..,::-.1.tIf·':I~II"I"Jti;f"}(>.! •
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Nahlížcni do KN p.ř .l108/3

tr'{; (\I - •

. \

. f "

~ .:':'i';;; .f:;t'__.:_~~ •..---:- .•._.;_.._._ •..•..•...•.•.~__ -...;....._
P.;C:i' ..:;~\.l:HJ!;!T"~..,ir 1,ff~.•ť a.j;t1)~·JiI;t~lI..t-.l"~~ ~~{J"'U nj _

:! ",_ .F
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Cenová mapa pozemků Praha2016

Hlavni mě sto Praha
Cenová mapa stavebnfch pozemku pro rok 2016
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Mapa oblasti ze dne 1.3.2016
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Pozemek p.č . 2109/1 v k.ú,Č .727873
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Fotodokumentace

Pohledy venkovní

'''I
Pohledy venkovní

Pohledy venkovní
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Fotodokumentace

Vzlínající vlhkost na zdivu
i'
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Fotodokumentace

Rozpadajíd se zdivo

".(

ŽB venkovní schodiště
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Vedlejš! tavby

Garáže na pozcmclch2111n a 2\1\/8

Garáže n zahradní domek
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Zdivo sodpadlou omítkou

Oplocení

Poruchy
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Ž.•B venkovní schodiště shora

Prádelna



Zdivo oplocení

schodiště do sklepa a vlhkost zdiva

Poruchy
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Rozvody vody

zař izovacípř edmě ty -vana



Vlkhkost zdiva

Propadlá nášlapná vrstva podlahy

Poruchy
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Prasklinav nadpraží/ ""t'

Poruchy zatékání balkonem do fasády



Výkvě tysolí nazdivu v I.PP

Poruchy
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Demontované úst:ř edrútopeni

Chybě jící podbíjení



Chybě jící nátě ry dveř í
~

Totální destrukce zábradlí balkonu

Poruch.

-62·

Chybě jící okenní kř ídlo
----,."'"

Destrukce dř evní hmoty oken

J



Chybě jícíkování---

Fasáda domu

Poruchy

Prádelna - stropníkonstrukce---

Neobezdě ná vana

- 63-



Poruchy

rozpadající se obklad pů dič ek ve 3.NP

Trhliny ve zdi vu
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Trhliny ve zdivu



Vstup na balkon - promáč ené zdivo

Poruchy
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Proteklé nadpraží

Plíseň pod dveř mi



- 68-

Technická dokumentace - výkresovš č ást z archivu MČ Praha 4
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