Kupni smlouva

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo nam. 1803/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupeno naméstkem primatora Mgr. Radimem Babincem
ICO: 00845451
DIC: CZ00845451
Bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s., okresni pobo¢ka Ostrava
¢islo uctu: 19-1649297309/0800
konstantni symbol: 558
variabilni symbol:
(déle jen ,,Prodavajici®), na stran¢ jedné

a
manzelé (SJM)

Ivan Cebula, r.¢.: 50 trvale bytem_ Ostrava_
Libuge Cebulovi, r.¢.: 53 trvale bytem INEEEE——————— O v

Prodavajici a Kupujici dale téZ oznaceni jako ,,Smluvni strany” nebo jednotlivé , Smluvni strana®, uzavieli
mezl sebou nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzijemného uplného konsensu o viech nize
uvedenych ustanovenich tuto

KUPNI SMLOUVU
dle ust. § 6 a nasl. zak. ¢ 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi bytll, v navaznosti na ust. § 3063 zak. ¢ 89/2012
Sb., obCansky zakonik tuto smlouvu o prevodu vlastnického prava k jednotce v domé s byty a nebytovymi
prostory, v némzZ bylo nabyto vlastnického prava alespont k jedné jednotce podle zakona ¢. 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim
a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zdkony, ve znéni ¢inném do 31. 12. 2013 (zdkon o vlastnictvi
bytli, dale jen |, BytZ®),

(dale jen ,,Smlouva*)

Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze Udaje uvedené v zdhlavi této smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti v dobé
uzavieni smlouvy.

L
Oznaceni prevadéné jednotky a predmét pirevodu

1. Prodévajici prohlasuje, ze ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi bytovou jednotku ¢. 3036/7, vymezenou
v bytovém domé ¢.p. 3036, v Casti obce Bélsky Les, stojicim na pozemku parc. ¢. 126/12. K této bytové
jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech vy$e uvedené¢ho domu ¢p. 3036
a na pozemku parc. & 126/12, a to o velikosti 6379/99476. Vse je zapsano v katastru nemovitosti
vedeném u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na listu
vlastnictvi €. 447 (bytova jednotka) a na listu vlastnictvi ¢. 446 (budova a pozemek), pro katastralni izemi

Dubina u Ostravy a obec Ostrava — dale jen ,,Bytova jednotka“.

2. Prohlasenim vlastnika budovy podle §4 BytZ byly v budové vymezeny jednotky. Prohlaseni bylo vlozeno
do katastru nemovitosti s pravnimi u¢inky vkladu préva ke dni 2. 4. 2003.



5.1.

5.2.

5.3.

Prodavajici prohlaSuje, ze v domé vzniklo spoleCenstvi vlastnikll jednotek v souladu s § 9 odst. 3 BytZ
dne 21. 7. 2008. Spolecenstvi vlastnik{i jednotek bylo zapsano do rejstfiku spolecenstvi dne 14. 8. 2009.

Prodavajici prohlasuje, Ze se jednd o prvni pfevod Bytové jednotky do osobniho vlastnictvi a je blize
konkretizovana takto:

Bytova jednotka ¢. 3036/7, umisténa ve tfetim nadzemnim podlazi domu €.p. 3036 na pozemku parc.
¢. 126/12, spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych c¢astech domu ve vySi 6379/99476
a spoluvlastnickym podilem na zastavéném pozemku ve vysi 6379/99476, v katastralnim uzemi Dubina
u Ostravy, ¢ast obce Belsky les, obec Ostrava, zapsanou na LV ¢. 447, vedeném Katastralnim ufadem
pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Ostrava.

Jednotka se sklada z téchto mistnosti:

Piedsi 8,01 m’
Satna 1,57 m’
koupelna 5,70 m*
WC 2,13 m?
kuchyn 11,06 m”
spizni skfif 0,38 m’
balkon 4.81 m’
obyvaci pokoj 17,42 m?
pokoj 15,15 m?
podlahovi plocha bytu celkem 61,42 m’
balkon se nezapocitiva do celkové podlahové

plochy bytu

Komora se samostatnym vstupem 2,37 m’
bytova jednotka celkem 63,79 m”
Podlahova plocha bytu + komora

Vybaveni jednotky

e vana-Ix

e umyvadlo- 2x

e WC s nadrzi -1x

e vodovodni baterie - 3x
e bytové vodoméry - 2x
e topna télesa - 4x

e ventilator -1x

e zvonek - 1x

e domaci telefon -1x

e listovni schranka-lx
e kuchynska vestavéna skrin -1x

Soucasti jednotky je vesSkera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvod vody, plynu, ustiedniho vytapéni,
elektroinstalace apod., v€etné uzaviracich ventild a kohoutli pro jednotku), kromé stoupacich vedeni.

K vlastnictvi jednotky dale patfi podlahy, nenosné piicky a nosné stény uvniti jednotky, vnitini dvefe
nachdzejici se uvnitf jednotky.

K vlastnictvi jednotky 3036/7 dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 6379/99476 na spoleénych
castech budovy a pozemku.



6. Predmétem pfevodu je tedy bytova jednotka uvedend v pfedchozim odstavci, jejiz podlahova plocha
je 63,79 m’.

7. Piedmétem prevodu je dale spoluvlastnicky podil o velikosti 6379/99476 na spole¢nych Castech domu,
uvedené¢ho v odstavei 1 tohoto ¢ladnku, zapsaného na LV ¢. 446 vedeném u Katastralniho ufadu
pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava, ktery je neoddéliteln¢ spjat s vlastnictvim
jednotky. Spoleénymi ¢astmi domu se rozumi, ve smyslu § 2 pism. g) zak. & 72/1994 Sb., ve znéni
k 31. 12. 2013 ty ¢asti domu, které jsou urceny pro spole¢né uzivani a tvofi je zejména:

zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, pruceli
sttecha

hlavni svislé a vodorovné konstrukce

vchody

schodisté, okna a dvere pfimo pristupné ze spole¢nych ¢asti a vstupni dvere do bytu
chodby

napojovaci uzly UT a ZT

susarnav [. PP

mistnost pro tschovu koc¢arkiiv I. PP

rozvody tepla a teplé vody, studené vody, plynu kanalizace, elektroinstalace silnoproudu a
slaboproudu, rozvody sdélovaci techniky, rozvody odsavani, a to v jejich hlavnich a stoupacich
vedenich

e vytah vCetné strojovny a vytahové Sachty

e spoleCna ostatni technicka zarizeni

8. Vsechny tyto spole¢né ¢asti maji pravo uzivat a povinnosti podilet se na jejich opravach a adrzbé vsichni
spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava a usneseni shromazdéni vlastniki jednotek, (kromé
napojovacich uzli UT a ZT) - technologicka zafizeni ve vlastnictvi dodavatell médii).

9.V budové nejsou vymezeny ¢asti spole¢né vlastnikiim jen nékterych jednotek.

10. Spoluvlastnické podily vlastnikdl jednotek na spolecnych ¢astech budovy se fidi vzajemnym pomérem
podlahové plochy jednotek k celkové plose vSech jednotek v domé. Spoluvlastnické podily vyjadiené
zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky a vztahuji se ke vSem spole¢nym ¢astem budovy
véetné pozemku.

11. Uvedeny spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu nemulze byt samostatné pfedmétem prevodu.
12. 'V dom¢ se nenachazeji zadné ¢asti domu, které by byly spole¢né vlastnikiim jen nékterych jednotek.

13. Predmétem pievodu je dale spoluvlastnicky podil o velikosti 6379/99476 na pozemku parc. ¢ 126/12,
zapsaném u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracoviste
Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 446 pro katastralni uzemi Dubina u Ostravy, ¢ast obce Bélsky les, obec
Ostrava.

14. V souladu s ust. § 6 odst. 2 zakona ¢. 72/1994 Sb., tvoii pfilohu Smlouvy piadorys vSech podlazi, urcujici
polohu Bytové jednotky, s udaji o podlahovych plochach Bytové jednotky. Tato pFiloha je medilnou
soucasti Smlouvy.

II.
Kupni cena
1. Prodéavajici prodava do spole¢ného jméni manzell a zavazuje se odevzdat Kupujicimu a Kupujici
od Prodavajiciho kupuje a zavazuje se pfevzit do spoletného jméni Bytovou jednotku se viemi jejimi
souCastmi, prisluSenstvim, prdvy a povinnostmi, a to =za kupni cenu 546.650,00 K¢



(slovy: pétsetctyficetSesttisicSestsetpadesat korun Ceskych) — dale jen ,,Kupni cena®. Dle § 56 odst. 3
zakona ¢. 235/2004 Sb., osvobozeno od DPH.

Prodavajici a kupujici prohlasuji za nesporné, Ze Kupni cena byla uhrazena na aGcet Prodavajiciho
dne 15. 8. 2002 a byla tak zcela Prodavajicimu zaplacena.

II1.
Prava a zavazky budovy
7 vlastnika budovy na vlastniky jednotek prechdzeji prava a zdvazky plynouci ze smluvnich vztaht
uzavienych pro obytnou budovu a jeji spolecné ¢asti na:
o dodavku tepla k vytapéni byta
dodavku TUV
dodavku pitné vody a odkanalizovani
dodavku elektrické energie pro odbéry ve spoleénych prostorach
odvoz a likvidace domovniho odpadu
servis vytahl
havarijni sluzbu
smlouvu o spravé spolecnych ¢asti domu — viz ¢lanek IV. odst. 1 této smlouvy.

Iv.
Hospodafreni budovy

Vlastnici jednotek jsou povinni piispivat na naklady spojené se spravou, provozem, udrZzbou a opravami
spolecnych ¢asti domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilt, pokud nedojde k jiné
dohodé.

Spravce je povinen evidovat naklady za kazdy diim oddélené od ostatnich domt, které ma ve sprave.

Spravce sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery predstavuje ptehled planovanych nakladl a zdrojt
jejich kryti a schvaluje je spolecenstvi vlastnika.

Zékladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctil je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni domu v bézném
roce a vytvofeni dostatené velké zalohy finan¢nich prostfedkl na opravy spole¢nych ¢asti domu,
planované v letech budoucich.

Spravce domu vede potfebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finan¢nimu hospodateni
podle obecné platnych piedpist. Finan¢ni prostiedky vede u finan¢niho ustavu na pfislusném uctu a ma
pravo s nimi disponovat v souladu s povinnostmi spravce.

Vlastnik je povinen platit mési¢né na et spravce zalohy na uhradu nakladi spojenych se spravou,
provozem, udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti domu a na uhrady za plnéni poskytovand s uzZivanim
jednotky(sluzby).

Vyse zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravce po projednani se spolecenstvim vlastniki.

Vyuctovani zaloh provede spravce nejpozdéji do Sesti mésicli od skonceni ziactovaciho obdobi (napf.
kalendaini rok), neni-li ur€eno zvlastnim pravnim pfedpisem jinak. Pro vyuctovani ,, sluzeb” plati,
Ze zjistény pieplatek uhradi spradvce vlastniku jednotky nejpozdéji do 60 dnli po vyuctovani. Ve stejné
1hité je vlastnik povinen spravei uhradit zjistény nedoplatek, pokud spolecenstvi vlastnikli nerozhodne
jinak. Spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu zaloh a nakladu uréenych
pro provoz, udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu nejméné jedenkrat ro¢ngé. O vlastnim finan¢nim
vypotadani rozhodne spolecenstvi viastnika.



10.

11.

12.

2.

Kon¢i-li spravce svou ¢innost, musi predlozit vlastnikiim jednotek zpravu o své Cinnosti a pisemné
materialy, které v souvislosti s touto Cinnosti vedl. Zavéretné vyactovani a kontrolu finan¢niho
hospodareni umozni provést osobé uréené vlastniky jednotek a nebytovych prostori, ktefi k tomuto
ukonu byli ur¢eni usnesenim vlastnikl jednotek.

Naklady na spravu domu piedstavuji zejména:
a) naklady na provoz, udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu, ptip. pozemku piislusejiciho k domu
b) dan z nemovitosti (pokud nelze uplatnit osvobozeni od dang)
¢) pojisténi domu
d) ostatni nutné a spoleenstvim vlastnik( odsouhlasené naklady vztahujici se pfimo ke spoleCnym
¢astem budovy a piilehlému pozemku.

V pfipadé nedostateéné vyse financnich prostfedkl urenych pro provoz, udrzbu a opravy budovy
Jjsou vlastnici jednotek povinni uhradit potfebnou €astku v rozsahu svého podilu, a to zplisobem a v Case
dohodnutym se spravcem nebo odsouhlasenym spolecenstvim vlastniku.

Podrobnosti tykajici se téchto pravidel jsou feSeny smlouvou o spravé domu, kterou je na zakladé tohoto
prohlaseni povinen uzaviit kazdy vlastnik jednotky s uréenym spravcem do 30 dnll od pievzeti
uvédomeéni o provedeni zapisu o pfevodu vlastnictvi v katastru nemovitosti, a to ze svého podnétu.

V.
Navrh na povoleni vkladu vSech prav podle této Smlouvy poda u pfislusného katastralniho uradu
Prodavajici, a to ve lhiité¢ do 20 dni od uzavieni této smlouvy. Spravni poplatek spojeny s podanim tohoto
navrhu zaplati Kupujici.

VL
Vlastnické pravo k Bytové jednotce piejde na Kupujictho vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti na zakladé pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o jeho povoleni,
a to s pravnimi U¢inky k okamziku, kdy navrh na povoleni vkladu do3el prislusnému katastralnimu uradu.
Nebezpeci skody na Bytové jednotce a povinnost platit uhrady spojené s uzivanim Bytové jednotky
pfechazi na Kupujiciho okamzikem pfeddni Bytové jednotky.

V ptipadé, Ze katastralni ufad nepovoli vklad vlastnického prava k Bytové jednotce na Kupujiciho,
zavazuji se Smluvni strany k odstranéni ptedmétnych vad a ptipadné téZ k uzavieni nové kupni smlouvy
s takovym obsahem, ktery bude vyhovovat pfipominkam pfislusného katastralniho Ufadu a soucasné
co nejvérnéji odpovidat ujednanym podminkam této Smlouvy, a to nejpozdéji do 60 dnli ode dne, kdy
néktera ze Smluvnich stran vyzve druhou Smluvni stranu k uzavieni nové kupni smlouvy.

VIL
Prodavajici prohlasuje, ze:

e nepozbyl vlastnické pravo k Bytové jednotce, zejména pievodem na jinou osobu anebo jinym
zpisobem, ktery by nebyl patrny z katastru nemovitosti, a soucasné, Ze je opravnén
bez jakychkoli omezeni zcizovat Bytovou jednotku anebo s ni jinak nakladat a ze skute¢ny pravni
stav Bytové jednotky odpovidd pravnimu stavu zapsanému v katastru nemovitosti,

e na Bytové jednotce nevdznou zadnd vécnad bfemena, zdvazky, zastavni prava, najemni prava,
pachty ani jiné pravni zavady,

e nema nedoplatky na danich a jinych platbach, pro které by pfislusny spravce dané¢ mohl
na Bytové jednotce zfidit zastavni pravo,

e bytova jednotka neni pfedmétem soudniho nebo rozhodCiho fizeni, insolvenéniho fizeni,
vyvlastiiovaciho fizeni, exeku¢niho fizeni ani fizeni o vykon rozhodnuti, ani mu nejsou znadmy
davody, na zakladé kterych by k zahajeni takovych fizeni mohlo dojit.

Ukaze-li se byt jen jedno ztéchto vy$e uvedenych prohldseni Prodavajiciho nepravdivé, je Kupujici
opravnén od Smlouvy odstoupit.



3. Prodavajici se zavazuje do okamziku, nez bude povolen vklad vlastnického prava dle této Smlouvy
ve prospéch Kupujiciho, nezatizit Bytovou jednotku Zzadnym vécnym biemenem, Zadnymi zavazky,
zastavnimi pravy, najemnimi pravy, pachty €1 jinymi pravnimi zavadami, s vyjimkou zatiZeni, zfizenych
s vyslovnym souhlasem Kupujiciho.

4. Kupuyjici je seznamen se stavem Bytové jednotky ke dni uzavieni této Smlouvy a v takovém stavu
1 kupuje.

5. Smluvni strany se dohodly na pfedani Bytové jednotky nejpozdéji do 30 pracovnich dnil od pifevzeti
uvédomi o provedeni zapisu o prevodu vlastnictvi v katastru nemovitosti. O predani Bytové jednotky
bude potizen pfedavaci protokol. Prodavajici je povinen piedat Bytovou jednotku Kupujicimu ve stavu,
v jakém se nachazi ke dni uzavieni této Smlouvy, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. Prodavajici
seznamil Kupujiciho pfi uzavieni této Smlouvy s energetickou naro¢nosti pievadéné jednotky dle zakona
¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdé¢jSich predpist, a to tak, Ze mu piedlozil vyuctovani
vSech energii dodavanych do jednotky za posledni tfi roky.

VIIL

1. Prava a povinnosti ve Smlouvé vyslovné neuvedené se fidi platnymi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. §9/2012 Sb., obCansky zakonik.

2. Smluvni strany shodné prohlasuji a svymi vlastnoruénimi podpisy stvrzuji, Ze si Smlouvu pfed jejim
podpisem fadné precetly, jejimu obsahu rozumi a Ze Smlouva byla sjedndna a uzaviena dle jejich
svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni, nezkuSenosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti.

IX.

1. Dan z nabyti nemovitych véci, v souladu se zakonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, uhradi kupujici. Poplatnikem dané podle tohoto zdkona je nabyvatel vlastnického prava
k nemovité véci.

2. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pii jednani o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v
rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

3. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana
vyména e-mailovych €1 jinych elektronickych zprav.

4. Tuto smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky z této smlouvy nelze déle postupovat.

5. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 NOZ, Ze vylucuji pfijeti nabidky, ktera vyjadiuje
obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek
¢1 odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

6. Smluvni strany se dohodly na vylouceni pouziti § 1978 odst. 2 NOZ, ktery stanovi, Ze marné uplynuti
dodate¢né lhility k pInéni ma za nasledek odstoupeni od této smlouvy bez dalsiho.

7. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 NOZ.

8. Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze tuto smlouvu uzavira vazng, svobodné, urCité a ji srozumiteln¢
a to pokud jde o cely obsah smlouvy, s nimz se pfed podpisem smlouvy podrobné sezndmila a pln¢
mu porozuméla.



10.

Tato smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichz prodavajici obdrzi 3 vyhotoveni, kupujici obdrzi
1 vyhotoveni, 1 vyhotoveni bude podano s navrhem na vklad do katastru nemovitosti prisluSnému
katastralnimu ufadu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti u¢innosti této smlouvy je vyZzadovano uvefejnéni v registru
smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani
nékterych smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti
Statutdrni mésto Ostrava. Tato smlouva nabyva uéinnosti dnem uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv.

X.

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdé¢jsich predpisi:

1.

O zaméru prodat ptedmét pfevodu podle této smlouvy rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 14. 12. 2016
usnesenim ¢. 1469/7ZM1418/22.

Zamér obce prodat pfedmét prevodu podle této smlouvy byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta
Ostravy od 4. 1. 2017 do 20. 1. 2017.

O prodeji predmétu pievodu podle této smlouvy a o uzavieni této smlouvy na strané prodavajiciho
rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 31. 1. 2018 usnesenim ¢. 2099/ZM1418/32.

V Ostravé dne V Ostravé dne

Za prodavajiciho Kupuyjici:

Statutarni mésto Ostrava:

Mgr. Radim Babinee Ivan Cebula
naméstek primatora

LibuSe Cebulova



