Smlouva o najmu nebytovych prostor
dle zakona ¢. 89/2012 Sb., v aktualnim znéni

mezi smluvnimi stranami:

1. pronajimatel Mésto Trutnov, se sidlem v Trutnové , Slovanské namésti 165, IC 00278360,
zastoupeny Zakladni uméleckou $kolou Trutnov

IC: 68247117

Sidlo: KrakonoSovo nam. 73, 541 01 Trutnov
jednajici pani ....ccovveviiniiiniiinnnenn. , statutarnim zastupcem
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

2. najemce OptikDoDomu s.r.o.

1C: 02982200

Sidlo: 26901 Rakovnik - Rakovnik II, Celakovského 614
jednajici panem ...............coeouiennnn , jednatelem spole¢nosti
(dale jen ,,najemce*)

na zaklad¢ usneseni Rady mésta Trutnova ¢&.j. 2019-75/2 ze dne 28.1.2019

ClL1
Piedmét najmu

1. Zakladni umélecka skola Trutnov (dale jen pronajimatel) prohlasuje, Ze je na zaklad¢
zfizovaci listiny oprdvnéna po piedchozim souhlase RM pronajimat nebytové prostory
Vv nemovitosti KrakonoSovo nam. ¢. p. 73 v obci Trutnov, na pozemku - st. parc. ¢. 161, v
katastralnim izemi Trutnov, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedeném u Katastralniho ufadu
pro Kréalovéhradecky kraj, v obci Trutnov.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory, které se nachazeji v I. nadzemnim podlazi
nemovitosti dle odst. 1, situované vlevo pii hlavnim vstupu do budovy, o celkové vyméie 30,93
m2. Jedna se o nebytové prostory prodejny o vyméte 28,89 m? a vylohy (vyklenku mistnosti) o
vyméie 2,04 m?.

Cl.2
Projev viile

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pienechdvd nebytové prostory
(specifikované v Cl. 1 a ve vypoctovém listu) ndjemci a ndjemce se zavazuje platit najemné a uzivat
tyto nebytové prostory v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu ve stavu zptisobilém k obvyklému uzivani.

3. Veskeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamysSlené uzivani potiebné stavebni a
ostatni upravy, pfedevsim pokud piekracuji stav pii predani nebo se od n¢j jinak odchyluji, jdou
na naklady najemce. Tyto a eventudlni pozdé&jsi stavebni zmény resp. instalace vyzaduji pfedchozi
pisemny souhlas pronajimatele. Opravy sméfujici ke zmirnéni Skodnych nasledkit mize najemce
provést neprodlené a o provedenych opravach, které zabranily vzniku Skody nebo Skodu zmirnili,
informovat najemce dodate¢né.



4. N4jemce prohlaSuje, ze se seznamil se stavem predmétu ndjmu a Ze nebude narokovat na
pronajimateli thradu investic, které vlozi do pfedmétu najmu.

Qs
Ucel najmu

1. Ngjemce je opravnén provozovat v pronajatych nebytovych prostorach O¢ni optiku.
N4jemce se zavazuje vyuzivat pronajaté nebytové prostory pouze pro tento ucel.

2. N3jemce se zavazuje splnit zakonné a technické piedpisy potfebné pro predkladany ucel
uzivani na vlastni naklady. Nebytové prostory Ize vyuzivat pouze pro zdkonné a smluvné ptipustné
ucely.

Cl 4
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uZivanim predmétu najmu a jejich splatnost

1. Najemné za pronajimané nebytové prostory (specifikované v ¢l. 1 a ve vypoctovém listu)
¢ini 144.000,-- K¢ (slovy: jednostoctyficetCtyfitisic K¢) rocné dle vypoctového listu, ktery je
nedilnou soucasti ndjemni smlouvy.

2. Uhrada nakladd na sluzby — teplo se provadi roéné na zakladé fakturace pronajimatelem
dle ujedndni ve vypoctovém listé, el.energie a voda — rocni pausal. Najemce je povinen hradit
zalohy na energie.

3. N4jemné je najemce povinen hradit ¢tvrtletné v CZK do 5. dne pfislusného Ctvrtleti
bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele ¢ ...................... vedeny bankou
...................... , variabilni symbol €. ................... . Pro vc€asnost plateb je rozhodujici den
pfipsani platby na ucet pronajimatele.

4. Naklady na sluzby vyuctuje pronajimatel kazdorocné ndjemci nejpozdéji do 31.1.
nasledujiciho kalendainiho roku a ve lhaté do 30ti dnii bude provedeno vyrovnani piipadnych
nedoplatkt a preplatkd.

5. Vysi ndgjemného a cen sluZeb je pronajimatel opravnén kazdoro¢né k datu 1. Cervence
upravovat podle koeficientu vyjadfujiciho miru riistu spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym ufadem a podle rozhodnuti Rady mésta Trutnova, zda navysSeni bude uplatnéno a
Vv jaké vysi (rozhodovaci koeficient maximalné 1). Zména nijemného a zaloh na sluzby bude
najemci ozndmeno pisemné nejpozdéji do 31.7. novym €islovanym vypoctovym listem.

6. V ptipadé¢ zpozdéni platby ndjemného se smluvni strany dohodly na penale za kazdy den
prodleni s platbou v ¢astce 0,05% z celkové ¢astky. Je—li najemce v prodleni s placenim ndjemného

nebo thrady za sluzby spojené s ndjmem o vice nez 2 mésice, miize to byt diivodem k vypovédi
dle CL. 5, odst.3.

CL5
Doba najmu a vypovéd’

1. Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou ( 5 let) od 1.3.2019 — 1.4.2024

2. Vypovédni lhita je tfi mésice. Kazda vypovéd musi byt ucinéna v pisemné formé a



dorucena druhé smluvni strané. V piipadé odepteni pfijeti vypovédi plati, ze vypovéd byla
dorucena 3. dnem po jejim uloZeni na posté. Vypoveédni lhiita pocne bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

3. V ptipadech zavazného poruSovani smlouvy mize byt najemni vztah ukoncen okamzité
a okamzit¢ ukonCeni najemniho vztahu je dnem doruceni druhé smluvni strané (nebo
S jednomésicni vypoveédni lhiitou). Za zavazné poruseni smluvnich ujednani se pro potiebu
smlouvy povazuje zejména prodleni najemce s placenim delsi dvou mésicti, opakované opozdéné
placeni najemného, vyuzivani nebytovych prostor v rozporu se smluvnim ujednanim, pienechani
nebytovych prostor do podndjmu bez souhlasu pronajimatele, nadmérné znehodnoceni nebytového
prostoru apod.

CL 6
Piedani pfedmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét ndjmu najemci ve stavu zpusobilém k
uzivani.

2. Ngjemci budou pfii jeho nasté¢hovani pfedany klice. Klice potfebné nad tento ramec si
najemce opatii na své naklady. Najemce odevzda pronajimateli po ukonceni najemniho vztahu
veskeré klice.

CL7
Udrzba a opravy pFedmétu najmu

Néjemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory fadné udrzovat ve stavu zplsobilém a
provadet uklid, péci a ostatni drzbu a opravy na vlastni naklady. To plati 1 pro technicka zatizeni
(pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na pfedmétu ndjmu
a jsou vyuzivany vylu¢né najemcem.

CL 8
Odpovédnost najemce

1. N4jemce odpovida za Skody, které zplisobi na pfedmétu ngjmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah, ledaze

%

najemce nezavinil pficinu Skody.

2. Za plnéni ukolu na useku pozarni ochrany a za zajisténi poZzarni bezpecnosti
V pronajatém nebytovém prostoru odpovida najemce dle zakona CNR €. 133/1985 Sb., v platném
znéni a vyhlasky MV €. 246/2001 Sb. a dalSich provadécich a souvisejicich pravnich predpisi.



W

CL9
Vraceni predmétu najmu

Néjemce je povinen pfedmét ndjmu pfi ukonceni najemniho vztahu ptedat vyklizeny,
uklizeny a v ptivodnim stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud neni dohodnuto jinak.
Pokud predmét nadjmu po jeho ukonceni fadn€ nepteda, je pronajimatel opravnén uctovat smluvni
sankci ve vysi 5 000,-- K¢.

Cl. 10
Vstupovani pronajimatele a najemce do pfedmétu najmu

N4jemce se zavazuje, ze umozni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohly
vstupovat do pronajatych prostor, za ucelem prohlidky, kdykoliv béhem obchodni doby najemce.
Termin prohlidky pronajimatel oznami ndjemci v dostatecném ptedstihu.

ClL 11
Pojisténi

N4jemce je povinen uzaviit na své naklady pojisténi proti ohni a pojisténi proti potrubni
vode¢ pro jim vnesena zafizeni a ostatni véci véetné veskerych zésob zboZi.

CL. 12
Zavéreéna ustanoveni

1. Platnost a u€innost této smlouvy neni dotcena neti¢innosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v uprav€. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v Upravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a uelu ptivodniho ustanoveni
nebo ostatnim upravdm obsazenym ve smlouvé.

2. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji ndjemniho vztahu nebo pfedmétu najmu jsou
ucinné pouze tehdy, pokud byly ucinény v pisemné formé& a byly pravoplatné podepsany
pronajimatelem a ndjemcem. Zmény tykajici se rozsahu a umisténi pronajimanych prostor a dobé
pronajmu, které podléhaji povinnosti predchoziho zvefejnéni zdmeéru, jsou U€inné pouze po
zvefejnéni zaméru a odsouhlaseni zmén v Rad€ mésta Trutnova.

3. N4jemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast na dobu urcitou do
podnajmu jen se souhlasem pronajimatele (zakon ¢. 116/90 Sb., § 6, odst. 1). Za kazdé poruseni
tohoto ustanoveni je ndjemce povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5 000,-- K¢.
Toto poruseni je jednim z ditvodil predéasného ukonéeni smlouvy dle CI. 5, odst. 3.

4. Jako vyraz své celkové souhlasné viile ptipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy a
prohlasuji, ze ndjemni smlouva byla uzaviena svobodné a vdzné, coz potvrzuji svymi podpisy.

5. Podepsané osoby prohlasuji, ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni strany
a jejich podpisy jsou zaroven i jejich podpisovymi vzory. Pokud nijemni smlouvu a ptipadné



zmény a doplnky podepisuje osoba zmocnéna, pak k podpisu musi byt ptilozena 1 plna moc.

6. Nedilnou soucasti ndjemni smlouvy jsou jeji ptilohy, a to protokol o ptedani nebytovych
prostor pii zahajeni doby uzivani a pronajmu, plna/plné moci, pokud je osoba zmocnéna k podpisu
najemni smlouvy a jejich dodatkli a vypoctovy list, ktery miiZze byt jednostranné ménén ve vazbé
na inflaéni nardst dle CSU. Kazdé zvyseni musi byt pfedem najemci avizovano v pisemné podobé.
Vypoctovy list a jeho zména se stava nedilnou soucasti ndjemni smlouvy.

7.V z&jmu bezproblémového chodu Skoly je nutné vyloucit jakékoliv obtézovani ostatnich
skupin, vyvijejicich Cinnost v prostorach Skoly. To plati pfedevSim pro obtézovani hlukem a
zapachem. Najemce odpovida za skody, které vzniknou nedodrZzovanim tohoto zavazku. V ptipadé
vytky se postard o okamzitou napravu. Tato zdsada se vztahuje i na tieti osoby, které¢ maji pronajaté
dalsi nebytové prostory. Ndjemce je povinen respektovat skolni fad.

V Trutnové , dne 15.2.2019

Za stranu pronajimatele Za stranu najemce

jméno a podpis jméno a podpis



Informace a pouceni prikazce pri prijeti osobnich idaju .

1) Spravcem osobnich udaji je Zakladni umélecka Skola Trutnov, KrakonoSovo nam. 73,
Trutnov, IC 68247117

2) Pravnim zakladem pro zpracovani osobnich tidaju je najemni smlouva a i¢elem zpracovani
je poskytovani sluzeb dle této smlouvy. K takovému zpracovani nepotiebuje piikazce a
zpracovatel souhlas subjektu udaji.

3) Piijemci osobnich udaji budou pfislusné organy vefejné moci (spravni organy, soudy apod.)
a dalsi subjekty dle potieb a pozadavkl tcastnikd smlouvy. Osobni tdaje jsou zpracovavany
v CR a nejsou predavany do zahraniéi.

4) Osobni udaje jsou ziskavany piedevsim od subjektu tdaji a dale z vetejné dostupnych zdroju
(rejstiiky, internet apod.).

5) Osobni udaje jsou zpracovavany pouze po dobu, ktera je nezbytné nutna k acelim jejich
zpracovani a poté je provadéna jejich likvidace.

6) Osobni tdaje jsou zpracovavany v nezbytné nutném rozsahu a to

- identifika¢ni Gdaje (pfedevSim jméno, pfijmeni, datum a misto narozeni, rodné cislo, adresa
trvalého pobytu, adresa skute¢ného bydli§té, typ, ¢islo a platnost prikazu totoznosti, IC, DIC)

- kontaktni udaje (kontaktni adresy, telefonni Cisla, e-mailové, faxové adresy, <¢islo uctu,
identifikacni a kontaktni udaje statutarniho organu pravnické osoby).

7) Subjekt osobnich udaji ma prave pozadovat od spravce osobnich idaji p¥istup K vlastnim
osobnim udajam, jejich opravu nebo vymaz, popiipadé omezeni zpracovani, pravo vznést
namitku proti zpracovani a pravo na pienositelnost osobnich udajii. Zadosti o vymaz ¢i omezeni
zpracovani neni mozno vyhovét v pfipadech, kdy zpracovani osobnich udaji je spravci umoznéno
¢i dokonce uloZeno platnym pravnim ptredpisem. V piipad¢, ze bude subjekt idaji nespokojen se
zpracovanim svych osobnich tdaji provadénym spravcem ¢i zpracovatelem, mize podat stiznost
pfimo u spravce &i zpracovatele, nebo se miize obratit na dozorovy ufad, kterym je Utad pro
ochranu osobnich udaju.

8) Spravce i zpracovatel osobnich udaju pfi zpracovani té€chto osobnich udaju dodrzuje zasady
zachazeni s osobnimi udaji dle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27.4.2016, o ochran¢ osobnich tdaji s G€innosti od 15.2.2019. Osobni tdaje jsou zpracovavany
tak, aby nemohlo dojit Kk neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim udajim, k jejich
zméng, zniceni €1 ztraté, k neopravnénému pienosu €1 jinému neopravnénému zpracovani, €i



k jinému zneuziti osobnich udaji. Jsou dodrzovana takova technicka a organiza¢ni opatieni, aby
byla zajiSténa uroven zabezpeceni odpovidajici vS§em moznym rizikiim; veSkeré osoby, které
prichazeji do styku s osobnimi udaji, maji povinnost dodrzovat mlcenlivost o informacich

ziskanych v souvislosti se zpracovavanim téchto udaji.

Zakladni umélecka skola Trutnov

Statutarni zastupce



VYPOCTOVY LIST 2019-1

PRO STANOVENI NAJEMNEHO A ZALOH NA SLUZBY V NEBYTOVYCH PROSTORECH
ucinnost od 1.3.2019

Udaje o pronajimaném nebytovém prostoru - OptikDoDomu s.r.o. :

Obec: Trutnov Cast obce: Stiedni predmésti C. popisné: 73

PSC: 54101 Ulice: Krakono$ovo nameésti Poloha: 1. NP v domé
B Celkova plocha 30,93 m?

B Zptsob vyuziti — prodejna O¢ni optika

B Vytapéni — dalkové

1/ Vypocet najemného:

Koeficient | Piepoétena
Pvczfad. Pqéet Zpisob vyuZiti Plocha §azba Roéni vnéjem p’rov ’ vytapéna
¢islo | mistn. m? K¢&/m?/rok K¢ vytapéni plocha
1. 1 prodejna 28,89 | dohodou | celkem celkem
2. 1 vyklenek - vyloha 2,04 144.000,-- | 1,2 37,12
XXX CELKEM: 30,93 | XXXX 144.000,-- | XXXXX | 37,12
2/ Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor:
SLUZBA Zajistuje se Podil Zaloha Zaloha
k ihradé K¢é/rok mésiéni v K¢
Dalkové Vytépéni ANO 3,97 % z celkové spotieby 12 000’__ 1000,--
budovy KrakonoSovo nam. 73
Elektricka energie ANO 6.600,-- K¢/rok 6600,-- 550,--
Vodné a stocné ANO 8 m3/rok/zaméstnance 0 0
Odvoz odpadu NE 0 0
Uklid NE 0 0
CELKEM: 18 600,-- 1550,--

3/ Najemné a sluzby ¢tvrtletné celkem: 36 000,-- K& + 4 650,-- K& = 40 650,-- K¢ — o0d 2.Q 2019
- doplatek za 3/2019 — 4 000,-- K¢ ( najem 12 000,-- K& — 8 000,-- K¢ kauce) + 1 550,-- K¢ zaloha -
5550,- K¢ - spl. do 5.3.2019

Za spravnost vypoctového Listu: ...coevvvvnvineiniennnnnnnnn

V Trutnové 15.2.2019

Za najemce za pronajimatele



