Cislo jednaci: MCBS/2018/0213334/LOUS
Vyfizuje: Martina Skalicka

SMLOUVA O NAJMU

uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném zné ni

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Bmo-stied
jednajici prostrednictvim: Ing. arch. Vojtécha Mencla - starosty M C Brno-stred
sidlo: (doruc¢ovaci adresa) Dominikanska 2, 601 69 Bmo

1ICO: 4499278501

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., Brno
& [

a

Najemce: malé véci, z.s.

sidlo (doruc¢ovaci adresa): NN
jednajici prostiednictvim: ||| G

ICO: 061 26 782

bankovni spojeni: I

tel,, e-mail: I

uzaviraji
po vzdajemné dohodé a vsouladu se zikonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale i
jen NOZ) a predpisy souvisejicimi, tuto ndjemni smlouvu:

L
Pedmét najmu

1/ Pronajimatel dava touto smlouvou ndjemci do ndjmu prostory oznaené jako & 101, o celkové vyméte
67,5 m’ a celkové podlahové plose 71,8 m’, nachizejici se v 1. podzermim a 1. nadzemmim podlaZi
domu €. p. 299, ma pozemku p. €. 1071, v k. 0. Veveri, tedy v domé na ulici Zahradnikova 10 v Bmg¢,
sestavajici ze 7 mistnosti (dale jen ,predmet najmu*). Pfedmét ndjmu je zakreslen v situacnim planku,
ktery je nedilhou soucasti této smlouvy jako piiloha ¢&. 2.

2/ Statutarni mésto Brno je vyliénym vlastnkkem vySe uvedené nemovitosti ve které se pfedmét najmu
nachazi. Mestské casti Bmo-stfed byla tato nemovitost svéfena v souladu se Statutem mésta Brna.

I1.
Uéel najmu
1/ Pronajimatel diava ndjemci prostory specifikované v¢l I této smlouvy do niajmu za  Glelem

provozovani spolkové ¢innosti, administrativni ¢innosti spolku a setkavani dobrovolnik .

2/ Zména vySe dohodnutého Uelu najnu je momd pouze po vzijerné dohodé smiuvnich stran; dohoda
musi byt pisemna.

3/ Pokud pronajaté prostory neni mozmo dle pfishiSnych pravnich norem uzivat ke sjednanému uéelu
najmu, je nijemce povinen zajistit si pfed zahdjenim uzivani veSkera potfebnd povoleni organii statni
spravy v souladu s pravnimi pfedpisy a sjednanym ucelem najmu.



4/ Najemce se zavazuje, ze¢ nebude v pronajatych prostorech umistén popf. provozovan vyherni hraci
piistroj, koncovy mteraktivni videoloterni terminal ¢iherni misto lokdlniho herntho systému.

I11.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou, ode dne 01.03.2019 (den vzniku najmu).

Iv.
VySe najemného a uhrada za sluzby

1/ Négemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v ¢l 1. této smlouvy dohodnuté
najemné ve vysi 43.875 K¢ rocné, tj. 3.656 K¢ mésicné.
Najemné mize byt placeno bud’® bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy nebo hotove.

2/ Néjemce se zavazuje platit zdlohy na uhrady za sluzby a energie stanovené ve vypoctovém listu, ktery
tvoii nedilnou soucast této smlouvy jako piiloha ¢. 1. Uvedeny zavazek neplati, pokud shizby a energie
nejsou poskytovany.

3/ Vysi ziloh na thrady za slizby a energie, souvisejici s uzivanim pfedmétu nijmu, miize pronajimatel
upravit tehdy, pokud dojde ke zméné podminek, které platily v dobé uzavieni této smlouvy. Tim se
rozumi, 7z pokud dojde ke zméné cen energii a rozsahu sluzeb od jejich dodavateli, mohou byt tyto
zmény upraveny ve vypoctovém listu podle aktudlntho stavu a takto upraveny vypoctovy list se
najemce zavazuje akceptovat a hradit upravené ceny a zlohy. Ustanoveni tohoto odstavce se
nepouzije, pokud sluzby a energie nejsou poskytovany.

4/ Najemce s pronajimatelem se dohodli na tom, Ze pronajimatel je opravnén dohodnutou vysi najemného
vzdy sU¢mnosti od 01.04. kalendainiho roku jednostrann€ upravit o piisluSnd procenta, odpovidajici
procentim prumémé meziroéni miry inflace vyjadiené piiristkem primérmého roc¢ntho indexu
spotiebitelskych cen, oznamené Ceskym statistickym tfadem za uplynuly kalendaini rok. Upravenou
vysi ndjemného se pronajimatel zavazuje najemci pisemné oznamit.

5/ Najemce se zavazuje platit nidjemné po celou dobu najmu 3 mesice predem, k 25. dni v mésici
Néjemce se zavazuje platit zilohy na uhrady za sluzby a energie specifikované ve vypoctovém listu po
celou dobu ndjmu predem, k 25. dnmi vmesici, s vyjimkou prvntho mésice nijmu, kdy je ndjemce
opravnén uhradit zilohu na thrady za sluzby a energie k 25. dni bézictho mésice.

Pii podpisu smlouvy se ndjemce zavazuje uhradit jednordzov€ ndjemné za prvni tfi mésice, poté se
najemce zavazuje hradit mesiCni ndjemné a zalohy na uhradu za shizby a energie vzdy k 25. dm
v mésici.

(Tzn. je—li napiiklad den vzniku nijmu stanoven ode dne 01.01., popi. 15.01., je ndjemce pii podpisu
smlouvy povinen uhradit nijjemné za leden az biezen pfiisluSného roku, poté je povinen k 25. lednu
uhradit ndjemné za duben pfisluSného roku a zilohu na uhradu za sluzby a energie za leden a Unor
pfislusného roku, k 25. tnoru njjemné za kvéten piislusSného roku a zalohu na uhradu za sluzby a
energie za biezen pfisluSného roku, atd.)

V piipadé prodleni nijemce se zaplacenin niajemného ¢i uhrady za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli zikonny urok zprodleni a zikonny
poplatek prodleni.

Ustanoveni tohoto odstavce ohledné sluzeb a energii se nepouzii v piipade, kdy sluzby a energie
nejsou poskytovany.

6/ Zalohy za UT, TUV, vodné a stoéné a ostatni sluzby souvisejici s uZivanim predmétu najmu, které jsou
specifikovany ve vypoctovém listu, budou vyuctovany poté, kdy budou pronajimateli vyactovany od
piimych dodavatell, zpravidla do 30.06. nasledyjictho kalendéintho roku. Najemce je povinen uhradit
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1/

2/

3/

4/

5/

piipadny nedoplatek do 14 dni ode dne dorufeni vyuctovani. Ustanoveni tohoto odstavce se
nepouzije, pokud sluzby a energie nejsou poskytovany.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel predava najemci predmét najmu, specifikovany v ¢l 1. této smlouvy, ve stavu, se kterym
se njjemce pred podpisem této smlouvy podrobné sezndmil, a v tomto stavu je piebira.

Néajemce je povinen uzivat predmét najmu s péci fadného hospodaie v rozsahu a k ucelu sjednanému
vtéto smlouvé. Najemce je povinen hradit vlastnim nakladem ndklady spojené s bémou udrzbou
pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu ¢i jin€ho uzivani bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

N4jemce nesmi prenechat predmét ndjmu dle této smlouvy treti osob€, to znamend, Ze najemce nemiize
pfenechat pravo ndjmu treti osobé ¢i vlozit prava znajmu predmétnych prostor do riznych forem
sdruzeni a umoznit tak vznik prava ndjmu, uzivani, ¢ispoluuzivani tfetim osobam.

Stavebni prace a Upravy investicntho charakteru (tedy zmény predmétu najmu) je nijemce opravnén
provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s pfisluSnymi predpisy. O rozsahu
stavebnich praci a pfredpoklddané vysi financnich nakladd s t€émito pracemi spojenymi sjednaji smluvni
strany samostatnou pisemnou dohodu, a to smlouvu o pravu provést stavbuw/prace (inominatni
smlouvu).

Smluvni strany se dohodly a nijemce bezvyhradn€ souhlasi s tim, Zze veskeré naklady na pifpadné
provedené¢ stavebni prace, v jejichz disledku dojde ke zmeén€ pronajatych prostor, nese vyhradné
najemce, ktery nema pravo pozadovat po mestské Casti uhradu ndkladd, nebude-h sjednano jinak, a to
ani po ukonCeni ndjmu. Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze nijemce po skonceni ndjmu neni
opravnén bez souhlasu pronajimatele oddélit od predmétu najmu, to co do n¢ vlozl vlastnim
nakladem a nema moznost pozadovat po skonCeni ndjmu po pronajimateli ani vyrovnani v souvislosti
s provedenymi zménami, i kdyby tyto mély vliv na zhodnoceni piredmétu najmu.

Dojde-li zménou predmétu ndjmu k jeho zhodnoceni, vzdiava se ndjemce naroku na to, aby se s nim
pronajimatel pii skon¢eni ndjmu vyrovnal podle miry zhodnoceni.

6/ Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény po piedchozim v piiméfené dobé ucnéném

oznameni k prohlidce pfedmétu niajmu za uCelem zisténi, zda predmét nijmu neni uzivan v rozporu
stouto smlouvou ¢i zda jednanim nijemce nevznikd pronajimateli Skoda na pronajatych prostorech,
jakoz 1 za tcelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-
li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

7/ Reklamni €1 podobné =zafizeni lze umistit na nemovitost, vniz se predmét ndjmu nachazi, jen

s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V Zadosti musi ndjemce ptedlozit popis a grafické
vyobrazeni pozadovaného reklamniho zafizeni s tim, ze souhlas pronajimatele s umisténim reklamniho
¢1 podobného zafizeni nema vliv na povinnost ndjemce zajistit souhlas dotCenych organli statni spravy,
pficemz odpovédnost za poruseni této povinnosti nese ndjemce. Pronajimate]l miize odmitnout udélit
svjj souhlas, ma-li proto to vazny diivod, tedy zejména pokud bylo zafizeni ¢i jeho obsah v rozporu
s dobrymi mravy ¢i pravy jiné osoby. Cena za umisténi reklamniho nebo obdobného zatizeni se sjedna
v samostatné pisemné dohod¢ (netykéd se oznaceni firmy v souladu se zdkonem).

W

8/ V souladu se zikonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi ptedpisy, obecné

platnymi vyhldskami statutarntho mésta Brna o naklddani s odpady (vyhlaSka statutdrntho mesta Brna
¢. 01/2013, o stanoveni systému, shromazd’ovani, sbéru, ptepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani
komunalntho odpadu vznikajicthho na Uzemi statutdirntho mésta Brna) a zidkonem ¢. 17/1992 Sb.,
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o zivotnim  prostiedi, vplatném znéni, je niajemce povinen zajistit likvidaci odpadi piimo
s organizacemi opravnénymi k likvidaci odpadi.

9/ Néjemce je povinen dodrzovat obecné zivazné predpisy tykajici se vefejného poradku, zejména
vyhlasku statutarntho mésta Brna ¢. 12/2011, o regulaci vefejné produkce hudby v pohostinskych
zafizenich a restauraCnich zahrddkach, za uCelem zabezpeceni mistnich zalezitosti vefejného potadku,
v platném znéni.

VL
Skon¢eni najmu

Néjemni vztah mezi stranami této smlouvy lze ukoncit:

A. Pisemnou dohodou stran.

B. U ngjmu na dobu neurCitou pisemnou vypovédi bez udani diivodu danou pronajimatelem nebo
ndjemcem, s tifmésicni vypoveédni dobou, kterd pocind bézet prvnim dnem kalendainiho meésice
nasledyjiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strané.

C. U najmu na dobu urcitou pisemnou vypovédi danou:

* pronajimatelem z téchto divodi:

- najemce nezaplatl najemné a thradu za sluzby a energie poskytované s uzivanim predmétu
ngjmu ve vysi odpovidajici trojndsobku mesicntho najemného a thrady za sluzby a energie
poskytované s uzivanim predmétu najmu,

- ndjemce bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dal predmét najmu do
podndjmu ¢i jiného uzivani teti osobé,

- najemce bez predchozi pisemné dohody s pronajimatelem uvzivda predmét nijmu k jinému
nez sjednanému ucelu,

- najemce provedl zménu prfedmétu ndjmu bez predchoztho pisemného souhlasu
pronajimatele,

- najemce prokazaten¢ porusuje povinnosti plynouci z pravnich piedpistt uvedenych v této
smlouve,

- zjiného zavazného divodu.

» npajemcem z tohoto diivodu:

- okolnosti, znichZ strany pfi uzavieni této smlouvy vychazely, se zménily do t¢ miry, Ze po

ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval
Ve vsech piipadech uvedenych pod bodem C. ¢ini vypovédni doba tii mcsice a poc¢ind bézet
prvnim dnem kalendafntho mésice nasledujictho po mésici, vnémz byla vypoveéd dorucena druhé
strané.

D. V zikonem stanovenych piipadech je mozné nijem na dobu neuritou i na dobu urCitou
vypovedét pisemnou vypoveédi bez vypovédni doby; vtakovém pifpadé musi vypoveéd obsahovat
vypovédni divod. Najem v tomto piipadé skon¢i dnem doruceni vypovédi druhé strané.

VIIL.
Disledky skon¢eni najmu

1/ Pti skoneni njjmu je nijemce povinen predat pronajimateli predmét ndjmu vyklizeny, Cisty, ve stavu

vjakém je pievzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani, a to nejpozdéji v den
skon¢eni najmu. Veskeré zivady zplisobené ndjemcem nebo osobami, jimz byl do pfedmétu nijmu
umoznén piistup, je najemce povinen odstranit vlastnimi ndklady. Veskeré zmény piipadné ucinéné
bez souhlasu pronajimatele uvede nijemce do puvodniho stavu, nebude-li s pronajimatelem sjednano
pisemné jinak. O preddni a pievzeti predmétu najmu sepiSi smluvni strany protokol.
V piipad¢€ nepiedani prostor, piipravenych dle vySe uvedenych podminek, do stanoveného terminu, tj.
nejpozdéji vden skonCeni nidjmu, se najemce zavazuje zaplatit smiuvni pokutu, jejiz vySe odpovida
trojnasobku mesicntho ndjemného sjednané¢ho v této smlouvé, za kazdy zapocaty mésic prodleni
s ptedanim prostor. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotceno pravo pronajimatele na nahradu skody.



2/ V ptipadé nepfedani predmétu nijmu nijemcem pronajimateli fadn¢ a vcas, je pronajimatel opravnén
tyto prostory vykldit sam stim, Z¢ k movitym vécem nachdzejicim se v téchto prostorech je
pronajimatel opravnén uplatnit zadrzovaci pravo, stim, Ze budou uloZeny na ndklady ndjemce na
vhodném mist¢ po dobu 3 mesicti od skonfeni nijmu. Strany této smlouvy se dohodly, ze za timto
uCelem je pronajimatel ¢i osoby jim povéfené opravnén ke vstupu do predmétu ndjmu, véetné
prekonani piekazek, a k nakladani s vécmi a osobami, které v pfedmétu najmu nalezne.

Po wuplynuti 3 mésich od skonfeni nijmu je pronajimatel opravnén predmétné movité veéci ve
vlastnictvi najemce prodat a zskanou kupni cenu zapocitat na dluzné zavazky najemce plynouci z této
smlouvy, ndjemce timto udé€luje pronajimateli plnou moc k prodeji movitych véci (tedy k uzavieni
kupni smlouvy, jejimz predmétem bude prodej movitych véci ve vlastnictvi najemce).

Po uplynuti 6 mésici od skonCeni nidjmu se predmétné movité véci povazuji za veéci opusténé a
pfipadaji do vlastnictvi pronajimatele, ktery je opravnén s nimi déale nakladat dle vlastniho uvazZeni.

3/ Piipadny pieplatek na najemném, uhradach za sluzby nebo vyaGctovani sluzeb poskytovanych
s wzivanim pfedmétu ndjmu bude bez zbyte¢ného odkladu vylictovan a vradcen ndjemci V piipadé
nedoplatku je pronajimatel opravnén uplatnit zadrzovaci prdvo k movitym vécem nachazejicim se
v pfedmétu ndgjmu a patiicich najemci.

VIII.
Sankce

V pifpad€é nesplnéni povinnosti dle ¢l V., odst. 5, véta prvni této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 100.000,- K¢. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody.

IX.
Dorucovani

Za doruCeni se pro Ucely této smlouvy povazuje osobni doruceni, doruceni poStovni pfepravou ve formé
doporuc¢ené zasilky nebo doruceni prostiednictvim Informacntho systému datovych schranek ve smyshu
zak. €. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentii, v platném znéni, a
souvisejicich ptedpisi. Za dorueni je povazovano rovnéz i odmitnuti pievzeti osobné dorucované
zasiky. Doslda postovni zasilka, kterou adresat kvili svoji momentdlni nepfitomnosti na doruCovaci
adrese fyzicky nepfevezme a nasledné si ji ani béhem tlozni doby nevyzvedne na posté, je povaZzovana za
dorucenou treti pracovni den po odeslani.

Strany se dohodly, ze doruCovaci adresou adresata je sidlo/bydlst¢ adresata uvedené v zdhlavi této
smlouvy. Pokud po uzavieni této smlouvy dojde u najemce ke zmén¢ dorucovaci adresy, je najemce
povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli novou doruCovaci adresu; pokud to
najemce neuCmi, nelze to pficitat k tizi pronajimatele a v takovém piipad¢ se postovni zisilka doruovana
na jiz neaktudlni dorucovaci adresu nijemce rovnéz povazuje za doSlou a tedy za dorucenou najemci tieti
pracovni den po odeslani.

Ustanoveni tohoto ¢lanku plati pro dorucovani veSkerych listin v souvislosti s uzavienym najemnim
vztahem, tedy zejména ozndmeni o zméné vySe najemného, vyuCtovani shizeb, vypovédi znajmu, a
dalsich.

X.
Dolozka schvaleni dle § 41, zikona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén zakonnym zplisobem, tj. na tfedni desce UMC mésta
Brna, Brno-stted, ve dnech od 22.10.2018 do 08.11.2018. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno
usnesenim Rady méstské &asti Brno-stied ze dne 07.01.2019, RMC/2019/4/40.



XI.
Cestné prohlaseni

Najemce podpisem této nijemni smlouvy prohlasuje, zZe ma vyrovnané zavazky vici statutdrnimu méstu
Brnu, méstskym Castem statutdrntho mésta Brna, pravnickym osobdm zizenym nebo zalozenym
statutdrnin  méstem Brnem nebo nékterou zjeho méstskych casti véetné téch pravnickych osob, ve
kterych ma statutdrni mésto Brno nebo néktera zjeho méstskych ¢asti podil, a zavazuje se, ze tento stav
udrzi po celou dobu trvani najemniho vztahu.

XIIL
DoloZka uverejnéni, informa¢ni dolozka

1/ Smluvni strany berou na v&domi, ze tato smlouva, vCetné jejich piipadnych zmén a dodatki, bude
uvefejnéna podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uCnnosti nékterych smliuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) vregistru smiuv, vyjma udaji,
které pozivaji ochrany dle zvlaStnich zakon(, zejména osobni a citlivé Udaje a obchodni tajemstvi.

2/ Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, véetné jejich piipadnych zmén, bude
zvetejnéna na zakladé zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich
predpisit (dale jen ,zakon®), vyjma informaci uvedenych v§7 - § 11 zdkona. VeSkeré udaje, které
pozivaji ochrany dle zvlaStnich zikonl, zejména osobni a citlivé udaje, obchodni tajemstvi, aj. budou
anonymizovany.
XIII.
ZAvérefna ujednani

1/ Tuto smlouvu lze ménit po vzijemné dohod€ smluvnich stran, a to pouze pisemnymi dodatky.

2/ Touto smlouvou se rusi veSkeré predchazejici smlouvy a dohody tykajici se pronajimanych prostor
specifikovanych v ¢l 1. této smlouvy, které byly uzavieny mezi smluvnimi stranami.

3/ Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi piisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb. obcansky zdkonik, v platném znéni a ptfedpisy souvisejicimi, platnymi na uzemi CR.

4/ Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem vzniku najmu dle ¢l. III.
5/ Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, znichz pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najemce
obdrz jedno vyhotoveni. VSechny Ctyfi stejnopisy maji platnost origndlu.

6/ Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, ze je sepsana podle jejich
pravé a skutecné vile, srozumitelné a urcit¢, a na dikaz svobodné a vazné projevené wile nize
ptipojuji svoje podpisy.
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