044/75030926/19

S-0010/ZDRPO/2019

Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k podnikant

Stredocesky kraj

se sidlem: Zborovska 11, 150 21 Praha 5
IC: 70891095

zastoupeny

Zdravotnickou zichrannou sluzbou Stredoceského kraje, prispévkova organizace
se sidlem: Vanc¢urova 1544, 272 01 Kladno

1C: 750 30 926

zastoupena: MUDr. Jifim Knorem, Ph.D., feditelem

(dale jen .pronajimatel™)

da

Mgr. Ivana Cizova (kontaktni osoba a zdstupce pro jednani a doru¢ovini)
se sidlem/bytem: >_.,£1=_%’_"m;’;‘ i s
IC: 87708779 ' )
D[C CZ 9051171195
tel.:s ,'a{'@uﬁ’ -%g

{dale pm na]emce |

Be. Ava Broikuva

se sidlem/bytem: § ‘ﬂﬂ* AR
BT —

IC: 02306620 o

DIC: CZ 895077(}012

tel.:AE s '

(dal eJen najemce 2%)

(ndjemce a pronajimatel jsou spoleéné ve smlouvé oznaéeni téz jako ,,smluvni strany™)

uzaviraji dle ust. § 2302 zéakona ¢.89/2012 Sb., obéansky zakonik, nize uvedeného dne,
mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani

(ddle jen ..najemni smlouva®).

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Stfedocesky kraj je vlastnikem budovy ¢p. 387 v ulici tFida Osvobozeni, 261 01 PFibram
v k. 0. BFezové Hory (dile jen ,,budova™), se zapsanym zpusobem vyuziti — rodinny dim.
nachdzejici se na stav. pozemku stp. ¢. 1273/1, v k.ai. B¥ezové Hory, o vyméie 782
m?. ktery je ve vlastnictvi jiné osoby. Budova je zapsana v katastru nemovitosti u




e

L5 ]

Katastralniho dfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracoviSté Pribram, na listu
vlastnictvi €. 6114, pro obec Pribram, katastralni uzemi Brezové Hory.

Budova plni funkei nebytovych prostor. Spravcem budovy je Zdravotnicka zachranna
sluzba Stredoceského kraje, piispévkova organizace na zakladé zfizovaci listiny vvdané
Krajskym tfadem jako zfizovatelem Zdravotnické zachranné sluzby Stredoceského kraje,
piispévkové organizace.

Clanek I1.
Predmét ndjmu

. Pronajimatel touto smlouvou pienechdva najemci za uplatu pro uéely poskytovani

masérskych a regeneracnich sluzeb a souvisejici poradenské, konzultaéni a obchodni
innosti do uZivéani prostory v 1. nadzemnim podlazi budovy o celkové vyméie 44,27 m?, a
to mistnost &. 1.28 o vyméfe 19.65 m? a mistnost &. 1.29 o vymére 19,12 m? a spoleéné
WC o vyméfe 5,50 m” (dale jen ,pfedmét ndjmu*) a nijemce se zavazuje platit za to
pronajimateli ndjemné. Nedilnou soucasti této smlouvy je piiloha ¢. 1 obsahujici popis
predmétu najmu, jeho strukturu, umisténi v budové, jakoz i orientacni planek predmétné
budovy, ve kterém se nachazi predmét najmu.

. Ndjemce predmét nijmu od pronajimatele do ndjmu prejima a zavazuje se za uzivani

predmétu ndjmu platit sjednané najemné v souladu s ¢lankem VI. této smlouvy a plnit si
Fadné a véas vedkeré pravnimi piedpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.

Spolu s predmétem ndjmu je najemce opravnén uzivat spoletné s ostatnimi subjekty
provozujicimi svoji ¢innost v piedmétné budové také technické a socidlni zdzemi
predmeétné budovy nachéazejici se v pronajatych prostorach (vchody do budovy spole¢né
chodby, schodiste), a to zpusobem a v rozsahu specifikovaném v této smlouve.

. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci pfistup do pfedmétu najmu. Za timto Gc¢elem

predd pronajimatel najemci pfi preddni pfedmétu najmu k uzivani klice od pfedmétu
najmu, jakoz i od budovy.

(f_‘lzinek 111
Uéel ndjmu

. Najemce bude uzivat predmét najmu k podnikatelské ¢innosti, kterou je pro najemce ¢. 1 —

poskytovani masérskych a regeneraénich sluzeb a souvisejici poradenské, konzultacni a
obchodni ¢innosti a pro najemce €. 2 poskytovani masérskych a regeneracnich sluzeb a
souvisejici poradenské, konzultacni a obchodni Einnosti, pficemz pfedmétem podnikani v
provozovné umisténé v predmétu najmu v rozsahu takového ucelu podndajmu bude pro
najemce ¢. 1 — poskytovani masérskych a regeneraénich sluzeb a souvisejici poradenské,
konzultaéni a obchodni ¢innosti a pro ndjemce ¢ 2 poskytovani masérskych a
regeneracnich sluzeb a souvisejici poradenské, konzultaéni a obchodni ¢innosti.
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. Ndjemce umisti v predmétu najmu provozovnu s pfedmétem podnikani tak, jak je tento
definovan v pfedchozim odstavci, tj. pro ndjemce ¢ | — poskytovani masérskych a
regeneracnich sluzeb a souvisejici poradenské, konzultaéni a obchodni ¢innosti a pro
najemce &. 2 poskytovani masérskych a regeneratnich sluzeb a souvisejici poradenské,
konzulta¢ni a obchodni ¢innosti pro osobni rozvoj.

3. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyluéné k vyse uvedenému ucelu ngjmu, a to
po celou dobu trvani najemniho vztahu.

4, Zmeéna dohodnutého G¢elu najmu je mozna jen na zakladé predchoziho pisemného dodatku
k této najemni smlouvé, podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Clanek IV.
Doba ndajmu, ukonéeni ndjemni smlouvy

1. Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou 2 let a po¢ina dnem 1. 3. 2019.
Nijemce je povinen zahajit ¢innost specifikovanou v ¢l III odst. 1 této smlouvy v
pronajatych prostorach nejpozdéji do 31. 3. 2019; v pfipadé nedodrzeni tohoto terminu je
pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy. Odstoupenim se smlouva od pocatku
ru$i a ndjemce je povinen predat vyklizeny pfedmét najmu do 15 dni ode dne doruceni
oznameni pronajimatele o odstoupeni od smlouvy.

2. Smluvni vztah lze ukon¢it dohodou smluvnich stran k jakémukoli datu.

Ll

. Najemce miZe jednostranné vypoveédét ndjemni vztah v té€chto pripadech:

a) najemce ¢. 1 ztrati zplsobilost k poskytovdni masérskyvch a regenera¢nich sluzeb a
souvisejici poradenské, konzultaéni a obchodni ¢innosti a ndjemce ¢. 2 ztrati zpusobilost
k poskytovani masérskych a regeneraénich sluzeb a souvisejici poradenské, konzultaéni a
obchodni ¢innosti;

b) pronajaty pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpulsobily ke smluvenému
uzivani;

¢) pronajimatel opakované hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z pravnich predpisi a z
této smlouvy.

4. Pronajimatel muzZe jednostranné vypovédét najemni vztah z téchto davodu:

a) najemce uziva predmét ndgjmu v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluZby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

¢) ngjemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmét najmu, pfes pisemné upozoméni hrubé
porusuji klid nebo pofadek, jak v predmétu ndjmu, tak i v pfedmétné budove;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani pfedmétu
najmu:

¢) najemce pienecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do najmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;

f) ndjemce zménil v provozovné predmét podnikéani bez predchoziho souhlasu pronajimatele.




g) najemce opakované porusil své povinnosti stanovené touto smlouvou, zejména v ¢l. VIII
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smlouvy.

. Vypovédni lhita je tiimési¢ni a po¢ina béZet prvni den kalendafniho mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

. Pfi zaniku ndjmu je ndjemce povinen pfedmét nagjmu vyklhidit, a to do 15-ti dnli ode dne

zaniku najmu, a predat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho pfevzal, nehledé na b&zné
opotfebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. O
predani pfedmétu ndjmu se strany zavazuji sepsat zapis, v némzZ zachyti stav predavaného
nebvtového prostoru a stavy jednotlivych rozdélovada topnych nakladi

Clanek V.
Predani predmétu najmu

. Pronajimatel pfeda ndjemci pfedmét ndjmu a to dne 1. 3. 2019.

. Predani predmétu najmu, v¢etné predani kli¢t sepsani pfipadnych nedostatki predmétu

najmu budou pisemné zaprotokolovany na zdkladé pisemného predavaciho protokolu
podepsaného obéma smluvnimi stranami. Naroky z vad pfedmétu ndgjmu mohou byt
uplatnény jen tehdy, jsou-li tyto nedostatky a vady uvedeny v predavacim protokolu. Pravo
nijemce na uzivani pfedmétu najmu vznika az okamzikem podepsani predavaciho
protokolu.

. Pronajimatel odevzda ndjemci pfedmeét najmu do ndjmu ve stavu, ktery je ndjemci dobie

znam, a v takovém jej prevzal.

. O predani a pfevzeti predmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol.

Clanek VI.
Vy3e najemného, jeho splatnost, zpusob placeni,
smluvni sankce

. Najemné se sjednavd jako smluvni a ¢ini 31.511,6 K& (slovy: tficet jedna tisic pét sto

jedendct korun 3edesat halifi Ceskych) roéné. Najemné bude hrazeno v pravidelnych
mési¢nich platbich po 2.626,- K¢ (slovy: dva tisice $est sto dvacet Sest korun Eeskych)
splatnych vzdy nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalenddimiho mésice, za ktery se
najemné plati, a to na bankovni ucet 6522192/0800 vedeny u Ceské sporitelny a.s.
Nédjemné se povazuje za zaplacené okamzikem pfipsani na vySe uvedeny ucet
pronajimatele. Ndjemné za nebytové prostory bylo sjednano jako plnéni osvobozené od
dané z pfidané hodnoty dle § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty.

. Uhrady za najem bude ndjemce 1 platit na zékladé vydanych faktur pronajimateli

bezhotovostné prevodem na jeho uéet ¢. 6522192/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s.,
v zaokrouhlenych mési¢nich splatkach po 1.313,- K¢&.




3. Uhrady za najem bude najemce 2 platit na zékladé vydanych faktur pronajimateli
bezhotovostné prevodem na jeho Gcet ¢. 6522192/0800 vedeny u Ceské sporitelny a.s.,
v zaokrouhlenych meési¢nich splatkach po 1.313,- K¢

4.V pripadé prodleni ndjemce s placenim najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vvs§i 0.5% p.a. z dluzné ¢astky bézici ode dne
nasledujiciho po splatnosti platby najemného az do uplného zaplaceni.

5. Smluvni strany se dohodly na infla¢ni dolozce k vy$i najemného tak, ze pronajimatel je za
trvani najmu vzdy k 1.4. pfisludného roku, poc¢inaje 1. 4. 2020, opravnén jednostranné
zvysit najemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok. vyhlasenou Ceskym statistickym Gradem.
Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit vzdy
nejpozdéji 15. 3. prisludného roku, jinak toto pravo zanika.

6. Platby budou provadény formou mési¢nich splatek na zédkladé pronajimatelem vystavenych
faktur.

Clanek VI
Poskytovani sluzeb spojenych s nijmem prostor slouzicich k podnikani

1. Ndjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu zajisti na své naklady tyto
¢innosti:

a) uklid vsech prostor tvorticich predmét ndjmu dle této smlouvy:
b) odvoz veskerého jiného odpadu mimo tuhého komunalniho odpadu:

2. Za uzivani pronajatych nebytovych prostor bude najemce platit pronajimateli thrady za
sluzby, které jsou spojeny s provozem pronajatych prostor nebytovych prostor:

®  ZAVVIAPENT ...iiiiiiiiii 14.824.- K¢ rocneé,
o ‘za elekirickou-energil ... 7.200,- K¢ roéné,
o  ZAVOANE A SIOBNE (vnsminain s 1.650,- K¢ rocné,
e za odvoz tuhého komunalniho odpadu ...... 800,- K¢ roéné,
o  IEENEE < R R 500,- K¢ rocné.

celkem tedy ¢ini sluzby 24.974,- K& ro¢né (slovy: dvacet ¢tyii tisic devét sto sedmdesat
¢tvii korun ceskvch). Sluzby budou hrazeny v pravidelnych mési¢nich platbach po
2.081,2 K¢ (slovy: dvé tisice osmdesat jedna korun dvacet halitt ¢eskych) splatnych vzdy
v den spolu s ndjemnym, a to na bankovni ucet 6522192/0800 vedeny u Ceské spofitelny,
a.s. Sluzby se povazuji za zaplacené okamzikem piipsani na vy$e uvedeny ucet
pronajimatele. Veskeré platby za sluzby jsou vedeny bez DPH, jelikoz tyto platby
zustavaji Zdravotnické zichranné sluzbé SCK, piispévkové organizaci a organizace neni
platcem DPH.
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Uhrady za sluzby bude ndjemce 1 platit na zéklade vydan}'fch‘ faktur pronajimateli
bezhotovostné pfevodem na jeho acet ¢. 6522192/0800 vedeny u Ceské spoFitelny a.s.,
v zaokrouhlenych mésiénich splatkach po 1.040,6 K¢.

Uhrady za sluzby bude najemce 2 platit na zékladé vydanych faktur pronajimateli
bezhotovostné prevodem na jeho ucet ¢. 6522192/0800 vedeny u Ceské spoFitelny a.s.,
v zaokrouhlenych mési¢nich splatkach po 1.040,6 K¢.

Smluvni strany sjednavaji, ze platba uhrady za vytapéni je platbou zalohovou. Vyuétovani
ndkladii na vytapéni bude provedeno v souladu splatnou legislativou, a sice vyhl.
¢. 269/2015 Sb., vyhlaSkou ¢. 194/2007 Sb., a vyhlaskou ¢. 78/2013 Sb. V souladu
s témito piedpisy tak 40% néaklad{ na teplo bude rozaétovano dle zapocitatelné podlahové
plochy, 60% dle naméru na pomérovych méfi¢ich s pouzitim korekci a vypoétovych
metod s ohledem na tepelnou stabilitu objektu.

Ostatni platby za sluzby nejsou zalohy, které podléhaji vyuctovani. Jedna se o pausalni
platby.

. Platby budou provadény formou mési¢nich plateb na zékladé pronajimatelem vystavenych
faktur.

Clanek VIIL
Podnajem

Nédjemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podndjmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu. jeho
soucdst ¢i prisluSenstvi.

Clanek IX.
Ostatni ujednani

. Pronajimatel predava najemci predmét najmu ve stavu zpusobilém pro sjednany ucel
najmu a najemce tuto skutecnost svym podpisem na této smlouvé potvrzuje. Potvrzuje jim
zaroven i skute¢nost, ze je mu znam technicky stav predmétu najmu.

. Néjemce je povinen v pfedmétu ndjmu provadét béznou udrzbu a hradit naklady spojené s
béznym udrZzovanim a bé&znymi opravami piedmétu najmu, predevdim pak malovani,
vyménu vadnych vypinact, zdsuvek, zarovek nebo jinych svitidel apod. BéZznou Gdrzbu a
drobné opravy predmétu najmu najemce zajist'uje na své naklady. Pro ucely této smlouvy
se za drobnou opravu povazuje oprava, kterd jednordazové nepfesahuje finanéni Castku
10.000,- K¢ bez DPH, které bude pfipo¢teno v souladu s u¢innvm znénim rozhodnych
pravnich predpisu. Neni pfipustné opravy s¢itat.

. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
neni povinen provést sam dle predchoziho odstavee a umoznit pronajimateli jejich
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provedeni, jinak ndjemce odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této oznamovaci
povinnosti.

. Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli veSkeré vady znemoznujici uzivat predmét

najmu pisemné a pronajimatel neprodlené ozndmi najemci termin zahajeni opravy.

. Skody na predmétu najmu a v ném, musi byt pronajimateli nebo jim povéfené osobé

i ow

oznameny, jakmile je najemce zpozoruje. Za dalsi $kody zpuisobené pozdnim oznamenim
je odpovédny néjemce. Pri nebezpeci prodleni je ndjemce povinen sam provést nezbytna
opatfeni, aby uchranil pronajimatele pfed $kodami.

Najemce odpovida stejnym zplisobem za Skody zplsobené jeho zaméstnanci, rodinnymi
prislusniky, pomocnym personalem, podndjemniky. navstévniky, dodavateli a zakazniky.
atd.

. Ndjemce je povinen Skody, za néz odpovidd, ithned odstranit. Nesplni-li tuto povinnost ani

po pisemné vystraze v piiméfené lhiuté, muze pronajimatel nechat provést potrebné prace
na naklady ndjemce. V ptipadé nebezpedi hrozicich §kod se nevyzaduje pisemna vystraha a
stanoveni lhuty.

. Najemce je povinen umoznit pronajimateli. ¢i osobam z jejich strany k tomu povéfenym,

provadéni ostatnich oprav v pfedmétu najmu a kontrolu stavu pfedmétu najmu. Najemce je
déale povinen oznamovat pronajimateli neprodlené veskeré mu znamé skody vzniklé na
pronajatém majetku a potiebu pfipadnych oprav. Pii poruseni této povinnosti je najemce
povinen nahradit §kodu. ktera by pronajimateli v disledku tohoto vznikla.

Ndjemce je povinen dodrzovat v predmétu najmu, jakoz i v predmétné budové samotne,
protipozarni, hygienické a bezpecnostni piedpisy a zdrzet se jakéhokoliv jednani, ktervm
by mohl ohrozit cizi majetek. Najemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody, které by
nastaly na jeho majetku ze strany ndjemce ¢i ze strany osob, které se v piedmétu najmu ¢i
v predmétné budové samotné se souhlasem ndjemce & odvozené od jeho podnikatelské
¢innosti zdrzuji.

10.Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét v

predmeétu ndjmu jakékoliv stavebni upravy nebo jiné zmény. Poruseni tohoto ustanoveni je
divodem k vypoveédi za strany pronajimatele.

11.Pf1 skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu,

v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

12.Ndjemce ma moznost pojistit svij majetek umistény v predmétu najmu, zejména proti jeho

odcizeni.

13.Ndjemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani ndjemniho vztahu bude mit uzavienu

pojistnou smlouvu tykajici se odpovédnosti za Skody zplsobené vlastni podnikatelskou
¢innosti, tedy tou ¢innosti, kterou provozuje v piedmétu ndjmu v souladu s touto najemni
smlouvou. Poruseni tohoto ustanoveni je divodem k vypovédi ze strany pronajimatele.
Ndjemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi predmeét ndjmu, resp. na jeho
vstupnich dverich. informaéni tabuli pfiméfené velikosti o své firme ¢i provozu.

p




14.Ndjemce se podpisem této smlouvy vzdava veSkerych budoucich naroku plynoucich

z ustanoveni § 2315 ob¢anského zakoniku.

Clinek X.
Zavéreéna ustanoveni

. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky

zakonik, v platném a G¢inném znéni.

. Zmeény a doplnky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohodé smluvnich stran formou

pisemnych dodatkd.

Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastniki obdrzi po 1
exemplari.

. Pokud jednotliva ustanoveni této smlouvy budou net¢inna nebo neproveditelna, zustavaji

ostatni ustanoveni pfesto v platnosti. Smluvni strany jsou povinny nahradit neu¢inné nebo
neproveditelné ustanoveni se zpétnym G¢inkem pravoplatnou formou jinou upravou, ktera
se bude co do ekonomického ucelu co nejvice piiblizovat neuc¢innému nebo
neproveditelnému ustanoveni.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, v¢etné pfipadnych dodatki. bude za

ucelem provadéni zasady transparentnosti uvefejnéna v Registru smluv v souladu s
plathou legislativou, zejm. pak zakonem ¢&. 340/2015 Sb.. o zvlastnich podminkach
uc¢innosti nékterveh smluv, uverejnovani téchto smluv a registru smluv, Smluvni strany sc
dohodly, Ze uveiejnéni této smlouvy zajisti pronajimatel — Stiedo¢esky kraj. Prodavajici
zaroven prohlaSuje, ze byl pfed podpisem této smlouvy sezndmen s Prohlasenim
pronajimatele o ochrané osobnich udaju na jeho webovych strankach — www.zachranka.cz

Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér pronajmout nemovitosti uvedené v ¢l. 1. této smlouvy
byl dle zakona €. 129/2010 Sb., o krajich. ve znéni pozdéjSich pfedpist. zvefejnén na
uredni desce a internetovych strankach Krajského uradu Stredoc¢eského kraje od 26. 11.
2018 do 27. 12. 2018.

. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, ze byla

uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevvhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem

Piilohy:




1) Situa¢ni planek aredlu a predmétu najmu

..................

Za-prona_]}matelé i
MUDr. Jiti I.'_,‘..“Q,r. f_fh_.D__., f';:dite_l

najcmue 1
Mgr. Ivana Cizova

a m %.i‘e .&
V-fw* : *ft‘ fé:m. Qﬁ

na_]emce Y
Be. Aya Brozkova
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