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Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani

€.j.: 138/421/18 (evid. Cislo smlouvy ,,Pronajimatele”)
S/RVC/031/0SE/Naj/2019 (evid. &islo smlouvy ,Najemce*)

uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik (,NOZ“)
(dale také ,Smlouva“)
nize uvedeného dne, mésice a roku

mezi

spole¢nosti Ceské pristavy, a.s.

se sidlem Jankovcova 1057/6, Praha 7, PSC 170 00

IC: 452 74 592

zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1579
zastoupenou predsedou predstavenstva Ing. Miloslavem Cernym

platce DPH: ano

bankovni spojeni: I

(ddle i jen jako ,,Pronajimatel”)

Ceska republika — Reditelstvi vodnich cest CR

organizaéni slozka statu zfizena Ministerstvem dopravy Ceské republiky, a to Rozhodnutim
ministra dopravy a spojti Ceské republiky, ¢. 849/98-KM ze dne 12. 3. 1998 (Zfizovaci listina &.
849/98-KM ze dne 12. 3. 1998, ve znéni Dodatk( ¢. 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9,11a 12)

se sidlem: nabre#i Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, PSC 110 00

IC: 67981801

DIC: CZ67981801

zastoupena reditelem Ing. Lubomirem Fojtl

bankovni spojeni: NG

(dale i jen jako ,,Najemce”)
pronajimatel a najemce spolu dale i jen jako ,,smluvni strany”
nasledujiciho obsahu:

Clanek I.
Predmét najmu

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem nemovité véci — stavby pro vyrobu a skladovani bez €.p.
stojici na pozemku parc. ¢. 5042/7 zapsaného na listu vlastnickém ¢&. 1557 pro obec Praha a
katastrdlni tzemi Smichov, vedeném Katastralnim Grfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha.

Pronajimatel touto Smlouvou prenechdvd Najemci do docasného uzivani ¢ast stavby —
samostatné oddéleno skladu, uvedené v pfedchozim odstavci, o vyméFe 74 m?tak, jak je tato
Cast vymezena na nakresu, ktery je nedilnou soucasti této Smlouvy jako priloha €. 1, aby jej
uzival jako prostor slouZici podnikani. VySe uvedena ¢ast stavby na pozemku parc. €. 5042/7
dale i jen jako (,,Pfedmét najmu“).
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Clanek II.
Uéel najmu

1. Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje prenechat Ndjemci Pfedmét najmu k docasnému
uzivani a Ndjemce s tim souhlasi a zavazuje se za to Pronajimateli platit ndjemné, to vse za
podminek sjednanych touto Smlouvou.

2. Najemce je organizacni slozkou statu zfizenou Ministerstvem dopravy, dle ust. § 51 odst. 1.,
zak. ¢. 219/2000 Sb.

3. Predmét najmu je Ndjemci pronajiman jako sklad technického vybaveni ndjemce. Najemce
v této souvislosti prohlasuje, Ze je mu stav Pfedmétu najmu po faktické i pravni strance znam,
Ze byl s jeho stavem Pronajimatelem pred podpisem této Smlouvy detailné seznamen a Ze jej
shledava pro své potieby jako zcela vyhovuijici.

4. Pokud bude treba k provozovani Ndjemcovy podnikatelské cinnosti v/na Predmétu najmu
rozhodnuti, povoleni ¢i obdobného aktu organi verejné spravy, je si Najemce povinen takové
povoleni ¢i jiny akt zajistit na své vlastni naklady. Po jeho obdrzeni je Najemce povinen takové
rozhodnuti ¢i obdobny akt neprodlené poskytnout Pronajimateli s tim, Ze se stane nasledné
soucasti této Smlouvy.

Clének Il
Doba najmu

1. Najem se dle této Smlouvy sjednava na dobu neurcitou od 1.3.2019.

2. Po skonceni najmu je Najemce povinen Pfedmét ndjmu pfedat Pronajimateli zpét ve stavu,
v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni pfi fadném uzivani a pripadné i
Upravam, které proved| po predchozim pisemném odsouhlaseni Pronajimatele, vyklizeny a
uklizeny.

3. Vpfipadé prodleni Najemce sradnym vracenim Predmétu najmu pronajimateli je tento
povinen Pronajimateli na jeho vyzvu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy i jen
zapocaty den prodleni. Zaplacenim této smluvni pokuty vSak neni dotéeno pravo pronajimatele
na nahradu pripadné skody, kterd by porusenim této smluvni pokutou zajistované povinnosti
pronajimateli vznikla.

4. Smluvni strany se déale dohodly, Ze pokud Najemce nevyklidi Pfedmét najmu ke dni skonceni
Najemniho vztahu, je Pronajimatel opravnén nasledujici den Pfedmét najmu i bez soucinnosti
Najemce zpfistupnit, na naklady Nadjemce Pfedmét najmu vyklidit a veskeré movité véci
nachazejici se v nebo na Pfedmétu ndjmu na naklady Ndjemce uschovat.

Clanek IV.
Ndjemné

1. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu najmu od 1.3.2019 ro¢ni
ndjemné ve vysi 88.800,- K¢ (slovy: osmdesatosmtisicosmset korun ceskych) bez DPH.
K ndjemnému bude pfipocitavana DPH ve vysi dle platné pravni Upravy, kterou se najemce téz
zavazuje pronajimateli platit.

2. Najemce se zavazuje platit ndjemné formou mésicnich splatek na zakladé splatkového
kalendare, a to prevodem na shora uvedeny Ucet Pronajimatele v terminech a castkach
stanovenych splatkovym kalendafem, ktery je jako pfiloha €. 2 nedilnou soucasti této Smlouvy.
Bé&Znd mésicni ¢astka Cini 7.400,- K¢ (slovy: sedmtisicCtytista korun ¢eskych) bez DPH.

3. Meésicni splatky ndjemného jsou obecné splatné k 15. dni pfisluSného kalendarniho mésice.
Dnem zaplaceni mési¢ni splatky ndjemného je den pfipsani ¢astky na shora uvedeny bankovni
ucet Pronajimatele. Nezaplati-li Najemce najemné, resp. jeho mésicni splatku vcas a v plné
vysi, zavazuje se Pronajimateli zaplatit smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy i zapocaty den prodleni.

4. Pronajimatel je opravnén ndjemné, resp. jeho mésicni splatky jednostranné upravit
(valorizovat), a to o castku odpovidajici jedné poloviné primérné roc¢ni miry inflace za
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predchozi kalendaini rok, vyjadiené uhrnnym indexem spotrebitelskych cen, ktery vykaze
Ustfedni organ vykonavajici statni statistickou sluzbu. Prvni valorizace bude provedena na
obdobi od 1.3.2020 podle inflace vroce 2019. Valorizovanou vysi najemného sdéli
Pronajimatel Najemci nejpozdéji do 20. ledna pfislusného kalendarniho roku ve formé
splatkovych kalendar( pro dalsi splatkova obdobi. Kazdoro¢né nové predkladany splatkovy
kalendar nahrazuje prilohu €. 2 této Smlouvy a stava se jeji nedilnou soucasti.

Clanek V.
Sluzby a jejich thrada
1. Pronajimatel se zavazuje Najemci zajistit pouze nasledujici sluzby:
a) dodavka elektfiny
2. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za sluzby uvedené v odst. 1 nasledujicim zptsobem:
pism. a) (elektfina) cenu, kterd bude odpovidat skutecné spotiebé zjisténé na pfrislusném
elektroméru (Cisla a stavy zjisténé na tomto elektroméru ke dni pfedani budou uvedeny
v zapisu o preddani — pfiloha €. 4) a pomérné ¢asti z mésicni platby za pfikon; tuto cenu
bude Najemce platit Pronajimateli na zakladé dafiovych dokladU (faktur) vystavovanych
Pronajimatelem, a to na podkladé vyuctovani od dodavatele této sluzby.

K témto cendm bude pfipocitavana DPH podle platné pravni Upravy. Splatnost dafovych

dokladt (faktur) vystavovanych pronajimatelem je 14 dni ode dne jejich vystaveni.

pism. b) (ostraha) cenu, kterd zahrnuje dohled nad pohybem osob v arealu prostfednictvim
kamerového systému, nepravidelné kontrolni obchlzky a kontrolu vnéjsiho zajisténi
nebytovych prostor (vstupy, zda jsou uzavieny a uzamceny) a v pripadé naruseni
informovani urcenych osob, bude najemce platit mési¢ni pausalni poplatek 500 K¢
(slovy: pétset korun ceskych), ktery bude Najemce hradit na zadkladé splatkového
kalendare spolecné se splatkami ndjemného podle ¢l. IV. odst. 2. Na tuto ¢astku se
obdobné vztahuje ustanoveni ¢l. IV. odst. 4.

K témto cenam bude pfipocitdvana DPH podle platné a ucinné pravni Upravy.

3. V pfipadé, Ze ndjemce nezaplati v€as a v plné vysi cenu za sluzby podle odst. 2, zavazuje se
pronajimateli uhradit smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty
den prodleni.

4. Strany sjednavaji, Ze vSechna ostatni plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu (neuvedena
v odstavci 1. tohoto ¢lanku) pronajimatel nezajistuje a najemce si je povinen zajistit sam
prostfednictvim smluv uzavienych s dodavateli danych plnéni.

Clanek V1.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze vrozsahu, zplsobem a za Ucelem
dohodnutym v této Smlouvé, resp. subsidiarné stanovenym pravnimi predpisy.

2. Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provddét na Pfedmétu
najmu zmény. Provede-li Ndjemce zménu na Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, uvede Pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
pozada. Neuvede-li Najemce na Zadost Pronajimatele véc do pldvodniho stavu do 30 dnl od
vyzvy Pronajimatele k uvedeni Pfedmétu najmu do plvodniho stavu, mlzZe Pronajimatel ndjem
vypovédét bez vypovédni doby. Smluvni strany ddle sjedndvaji, Ze Pronajimatel neni povinen
ani po skonceni ndjmu nahradit Najemci naklady, které Najemce vydal na provedeni jakékoliv
zmény Pfedmét najmu ¢i jeho zhodnoceni, resp. se s Najemcem jinak vyrovnat, ledaze by se
smluvni strany v konkrétnim pfipadé dohodly jinak.

3. Najemce je opravnén umoznit uzivani Pfedmét najmu tfeti osobé pouze se souhlasem
Pronajimatele. Za jednani treti osoby v takovém pfripadé odpovidd Ndjemce Pronajimateli
stejné, jako kdyby Pfedmét ndjmu uzival sam.

4. Ndjemce muZe Pfedmét najmu ci jeho ¢ast prenechat do podnajmu, resp. zfidit k Predmétu
najmu ¢i jeho Casti uZivaci pravo treti osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

Pronajimatele; porusi-li Najemce tuto povinnost, je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce je opravnén opatfit stavbu, v niZ se nachazi pronajimany prostor slouzici podnikani,
reklamnim stitem, resp. obdobnymi znamenimi pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, v némzZ bude uvedena i specifikace takového reklamniho stitu a jeho umisténi.
Tento Stit, resp. obdobné znameni je najemce povinen odstranit nejpozdéji do 3 dnl od
skonceni najmu; v pripadé prodleni se splnénim této povinnosti ma pronajimatel pravo na
smluvni pokutu ve vysi a za podminek v ¢l. lll odst. 3 této Smlouvy.

Najemce je povinen starat se o Pfedmét ndjmu s péci radného hospodare, zajistovat a hradit
béZnou udrzbu, jakoZ i opravy Pfedmétu najmu, které nepresahnou c¢astku 10.000,- K¢ (slovy:
deset tisic korun ceskych) bez DPH za jednotlivou opravu. Naklady na dopravu spojené
s opravami dle prvniho souvéti tohoto odstavce se do nakladl na jednotlivou opravu
nezapocitavaji. Najemce se zavazuje realizovat opravy v Pfedmétu ndjmu za ceny v misté a
Case obvyklé. Nahradu ndaklad( na opravy dle tohoto odstavce najemce neni opravnén
pozadovat na Pronajimateli.

Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndamit Pronajimateli potfebu oprav, které ma
Pronajimatel provést, a umoznit jejich provedeni; jinak Najemce odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce je povinen, pfipada-li to vzhledem k povaze ¢innosti vykonavané v/na Pfedmétu
najmu v Gvahu, projednat pfedem ¢innost provadénou v/na Pfedmétu najmu s pfislusnymi
organy statni spravy a pfipadné si zajistit jejich povoleni, resp. souhlasy nezbytné k
provadéni dané Cinnosti.

Ndjemce je povinen fidit se na Useku bezpecnosti prace, protipozarni a protipovodriové
ochrany obecné zavaznymi pravnimi predpisy, opatienimi prislusnych organ(i a pronajimatele.
Najemce je ddle povinen uZivat Pfedmét najmu v souladu s Provoznim rfadem pro uzivani
pristavl v majetku Ceské pfistavy, a.s., ktery je nedilnou souéasti této Smlouvy jako pfiloha ¢&.
3 (dale jen ,,Provoznifad“), plnit prikazy tykajici se uZivani pfistavu a respektovat veskera prava
Pronajimatele uvedend v Provoznim fadu.

Najemce nesmi v/na Predmétu najmu skladovat ¢i jinak nakladat s nebezpeénym odpadem,
vybusninami ¢i obdobnymi latkami, k jejichZz drzeni, pfechovavani apod. je tfeba zvlastniho
povoleni.

Ndjemce dale neni opravnén navazet na Pfedmét najmu jakykoliv odpad ¢i zeminu. Porusi-li
Najemce tuto svou povinnost, je pronajimatel opravnén najem dle této Smlouvy vypovédét
bez vypovédni doby.

Pronajimatel je povinen:

a. odevzdat Pfedmét ndjmu Ndjemci nejpozdéji k prvnimu dni ndjmu dle této Smlouvy (o
predani a prevzeti Pfedmétu najmu najemcem sepiSi smluvni strany predavaci
protokol), ktery se stane nedilnou soucasti Smlouvy

b. zdrzet se vSech cinnosti, které by branily Najemci fadné uZivat Pfedmét najmu
v souladu s touto Smlouvou.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je, a po celou dobu najmu bude pojistén v rdmci
komplexniho pojisténi majetku pronajimatele, pojistnou smlouvou o pojisténi priimyslovych
rizik, ktera zahrnuje pojisténi proti Zivelnym rizikim, pferuseni provozu, vandalismu, kradezi
vloupanim, aj., a pojistnou smlouvou o pojisténi odpovédnosti proti Skodé zplsobené treti
osobé a to v dostatecné hodnoté odpovidajici nejméné hodnoté Predmétu najmu.
Pronajimatel zajisti na vlastni naklady uklid pfistupovych cest k Pfedmétu najmu od snéhu a
ledu.

Clanek VIIL.
Skonéeni najmu na dobu neurcitou
Smluvni strany sjednavaji, Ze kazda ze smluvnich stran miiZe tuto Smlouvu pisemné vypovédét
bez uvedeni dlivodu, a to s tfimésicni vypovédni dobou, ne viak dfive, nez 3 (tfi) mésice od
nabyti Gcinnosti smlouvy, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak.
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2. Neni-li v této Smlouvé ujedndno jinak, mohou Pronajimatel ¢i Najemce najem vypovédét vzdy
pouze s vySe uvedenou vypovédni dobou, pficemz vypovédni doba jak v pfipadé najemcovy,
tak Pronajimatelovy vypovédi pocne bézZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd dorucena Najemci ¢i Pronajimateli.

3. Uziva-li vSak najemce Pfredmét najmu tak, Ze dochazi k jeho prokazatelnému znehodnocovani,
¢i Ze hrozi zniCeni Pfedmétu ndjmu, nebo je-li Najemce po dobu delsi neZ jeden mésic
v prodleni s placenim najemného, resp. jeho mésicnich splatek ¢i ihrad za sluzby poskytované
Pronajimatelem Najemci v souvislosti s uzivanim Pfedmétu ndjmu, nebo neziska-li Najemce
k provozovani své Cinnosti v/na Pfedmétu najmu potfebny souhlas ¢i obdobny akt organ
verejné spravy v souladu odst. 8 c¢lanku VII. této Smlouvy, nebo porusuje-li Najemce jinym
zavaznym zplsobem své povinnosti a zplsobuje tak pronajimateli vétsi djmu (zejména uziva-
li Predmét ndjmu k jinému neZ ujednanému Ucelu) a ndprava neni sjednana bez zbyte¢ného
odkladu od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k ndpravé, je Pronajimatel opravnén
vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby.

Clanek IX.
Zavérecna ujednani

1. Pronajimatel predem vyslovné odmitd akceptaci tohoto ndvrhu i jen s nepodstatnymi
odchylkami. Pfipadna akceptace tohoto navrhu s jakoukoliv odchylkou ¢i dodatkem se
povaZuje za novy navrh.

2. Tato smlouva nabyva platnosti jejim podpisem smluvnimi stranami a uUcinnosti aZz po
uverejnéni v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti
nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).

3. Smluvni strany souhlasi s uverejnénim smlouvy, a vyslovné identifikuji takové informace, které
nemohou byt poskytnuty podle zdkona ¢. 340/2015 Sb. a zdkona ¢. 106/1999 Sb.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni prostrednictvim
registru smluv bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnli od uzavieni smlouvy, zasle
Najemce. Ndjemce po obdrZeni potvrzeni o uverejnéni smlouvy v registru smluv od spravce
registru odesle bez zbytecného odkladu kopii tohoto dokumentu Pronajimateli.

5. Zrusenim smlouvy z divodu nesplnéni povinnosti Najemce ohledné uverejnéni dle zdkona
¢. 340/2015 Sh. neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu vzniklé skody.

6. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, kdy Pronajimatel obdrzi stejnopisy tfi a Najemce
dva.

7. Meénit a doplfiovat tuto Smlouvu Ize vyhradné pisemnymi, postupné ocislovanymi dodatky,
které budou na téze listiné podepsany obéma smluvnimi stranami.

8. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze na sebe podpisem této Smlouvy berou nebezpeci zmény
okolnosti, a Zddna ze smluvnich stran tedy neni oprdvnéna domahat se po druhé smluvni
strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé z divodu podstatné zmény okolnosti
zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech smluvnich stran.

9. Prilohami této Smlouvy, které tvofi jeji nedilnou soucast a které najemce spolu se Smlouvou
pfi podpisu prevzal, jsou:

Priloha ¢. 1 nakres Pfedmétu ndjmu
Priloha ¢. 2 splatkovy kalendar pro obdobi 01.03.2019-28.02.2020
Ptiloha ¢. 3 Provozni Fad pro uzivani pristavd v majetku Ceské pristavy, a.s

Smluvni strany této Smlouvy po jejim precteni prohlasuji, Ze je sepsana srozumitelné, jeji obsah
vyjadfuje jejich svobodnou a vadiné minénou vili a Ze nebyla sepsdna v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek pro nékterou ze smluvnich stran, a na dlikaz toho pripojuji své podpisy.
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