SMLOUVA O NAJMU
pozemki a prostoru slouziciho podnikani

uzavrena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich
predpis@

Lesy Ceské republiky, s.p. ]

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, PSC 500 08

zapsany v OR u KS v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka C. 540

1CO: 421 96 451, DIC: CZ42196451

statutarni organ: Ing. Josef Vojacek, generalni reditel

na zaklade Podpisového Fadu €. 19/2015

zastoupeny Ing. Miroslavem Jankovskym, reditelem Lesniho zavodu Konopisté
bankovni spojenil ] ] ]

(déle jen ,LCR™ nebo ,pronajimatel") na strané jedné

a

Woodproject, s.r.o.

Se sidlem: Karlstejnské& 122, 252 17 Tachlovice,
1C: 26709589, DIC: CZ26709589

Zastoupena Lukasem Horakem, jednatelem,
(dale jen ,najemce™) na strané druhé

Oba té7 jako ,smluvni strany"
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU
0 NAIMU:

I.
Predmét smlouvy

Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného Uplatného uzivani nize specifikovany pfedmét
najmu, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodaiit pro pronajimatele, a to:

pozemek ¢.parc. 3234/7, zastavéna plocha a nadvori, 516 m?, véetné zde stojici stavby pro
vyrobu a skladovani bez &.p./C.ev., ¢.parc. 3234/6, ostatni plocha — jind plocha, 559 m?, vCetné
zde se nalézajicich a v KN nezapsanych pristfesk{l, obytné burky, sila na piliny a oploceni, ¢ast
pozemku C.parc.st. 3324, zastavéna plocha a nadvofi, 115 m?, vietné zde stojici stavby bez
¢.p./¢.ev. VSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 2101 pro k.U. Zbraslav, Kat. pracovisté
Praha.

Popis prostor{ slouZicich podnikani, jez jsou soucasti pfedmétu najmu, véetné movitych véci:

a) Stavba pro vyrobu a skladovéani bez C.p./C.ev., stojici na pozemku C.parc. 3234/7, k.u.
Zbraslav:

- hlavni kancelaf. e, 28 m?

- vedlejsi kancelaf...ocvniviieeeeecnn, 28 m?

- chodba mezi kancelafemi............. 12,3 m?
- truhlarska dilna....cooeveeeeeennnencennns 275 m?
- chodba u truhlarské dilny............. 12,9 m?
- sklad u truhlaiské dilny......coeevunee 29 m?



- WC + umyvarna u truhlarské dilny..11,5 m?

(6 <)) 1= T 16 m?
- kotelna (kotel ATMOS)......cevevrene.. 13,8 m?
- suSarna diivi...ccovvereecc e 21 m?

b) - mobilni burika stojici na pozemku ¢.parc. 3234/6, k.U. Zbraslav

- venkovni sklad pod pFistfeskem na pozemku ¢.parc. 3234/6, k.0. Zbraslav......62 m?

- venkovni zpevnéné plochy na pozemku C.parc. 3234/6, k.. Zbraslav, véetné sila na piliny
a oploceni

c) Cast budovy bez C.p./C.ev. stojici na pronajaté Casti pozemku ¢.parc.st. 3324, k.U. Zbraslav:

= SAINA et e er e rerrr s rer e 21 m?

- Predsile. e 7,7 m?

= UMYVAM.trieiirieirieercrnacsanennaerenrens 11,7 m?
S WCiiiiiereeieriresenresnnernsr e 1,6 m?
- maly sklad.......cceiveriniirinreren s 8 m?

d) movité véci:

- soustruh na drevo (inv.C.: 14901)
- bruska pasova (inv.c.: 23669)
- fréza SF 715 (inv.C.: 23670)

- elektronické zabezpeceni

- lednice

- Satni skfifka 7x

- stfil v Satné

- Zidle v Satné 6x

- boiler

- miize okenni velké 7x

- mfiz okenni mala

- mfiz vchodova

- WC a socialni zafizeni

- knihovna

- stlil s pfickou 2x

- kancelafsky kontejner 3x

- knihovna délici

- skfin na tiskarnu a kopirku

- skfin na Sanony

REKAPITULACE PREDMETU NAJMU: prostory slou¥ici podnikéni (interiéry a zastfeSené
prostory), venkovni zpevnéné plochy véetné oploceni a sila na piliny, movité véci (soupis viz vyse).
Celkovy plosny rozsah pfedmétu ndjmu: 1190 m?

Vse déle jen jako ,pFedmét najmu”,

2. Pronajimatel se zavazuje pFenechat na zékladé této smlouvy n&jemci predmét najmu uvedeny
v odst. 1. tohoto ¢lanku k docasnému Uplatnému uzivani s tim, Ze najemce se zavazuje predmét
najmu vyuzivat vyluéné za Gcelem: truhlarska a dfevozpracovatelska vyroba.

3. Najemce prohlasuje, Ze se se stavem predmétu najmu fadné a dostatecné seznamil a Ze jej
shledavé ke dni uzavfeni této smlouvy zplsobilym ke smiluvenému Ulelu n&mu dle této
smlouvy.




II.Najemni doba

Pronajimatel na zakladé této smlouvy prenechava najemci a najemce od pronajimatele pfebira
do docasného Uplatného uZivani pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy, a to na dobu
uréitou od 1.4.2019 do 31.12.2019.
Najem dle této smlouvy skondi:
a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovédi s vypoveédni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran za nize
uvedenych podminek,
d) terminem uzavérky pro podavani nabidek v pfipadé vyhlaSeni vybérového fizeni na
prodej predmétu n&jmu pronajimatelem (Lesnim zadvodem Konopisté).

3. Pred uplynutim sjednané doby najmu lze tento skoncit vypovédi ze strany pronajimatele

z téchto dlivodi:

a) ndjemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy i pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k odstranéni zavadného stavu s urcenim pfimérené lhiity ke zjednani
napravy,

b) ndjemce prenechal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu
nebo jeho c¢ast do podnajmu,

c) najemce porusil své povinnosti plynouci z této smlouvy, a to i pfes predchozi pisemnou
vyzvu pronajimatele,

d) ndjemce na predmétu najmu umistil jakékoli stavby bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

4. Pred uplynutim sjednané doby ndjmu lze ndjem skoncit vypovédi ze strany najemce z téchto

dvod:
a) najemce ztratil opravnéni k provozovani Cinnosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,
b) pronajimatel porusil své povinnosti viici najemci vyplyvajici z této smlouvy, a to i pfes
predchozi pisemnou vyzvu ndjemce.
Pro vypovéd’ dle odst. 3 a 4 tohoto Clanku se sjednava trfimésicni vypovédni doba, kterd pocina
bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd’
dorucena druhé smiuvni strané.
Ke dni skonceni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pFedmét najmu ve stavu
odpovidajicim zplisobu vyuziti pro Gcely dle ¢l. I. odst. 2. této smlouvy, resp. v takovém stavu,
v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani.
V pripadé, Ze ndjemce bude hradit ndjemné fadné a véas a pronajimatel a nebude ke dni
skonceni doby najmu evidovat vii¢i ndjemci zadnou pohledavku, jakoZ i v pfipadé, Ze predmét
n&jmu nebude ve vybérovém fizeni (viz ¢l. 11, odst. 2. pism. d této smlouvy) prodan, miiZe byt
uzavrena nova najemni smlouva na dalSi obdobi, a to na dobu urcitou, nejdéle vsak na dobu
péti let.

III.
Najemné
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu ndjemné ve vysi

32 669,-K¢ bez DPH (slovy: tficetdvatisicsestsetsedesatdevétkorunceskych) za mésic.
Takto ujednané najemné bylo stanoveno dohodou. Najemné dle tohoto odstavce je bez dané

z pfidané hodnoty. K takto ujednanému najemnému bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty ve
vysi stanovené platnymi a GCinnymi predpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.



Pronajimatel bude ndjemné fakturovat vZdy k poslednimu dni aktudlniho kalendafniho mésice,
coz? je zaroven datum zdanitelného pinéni. Lhiita splatnosti faktury ¢ini 14 kalendarnich dn@ ode
dne jejiho vystaveni. Dnem Uhrady se rozumi den pfipsani Castky ve prospéch Gctu
pronajimatele. Uhrada nadjemného bude provedena ve prospéch Gctu organizalni jednotky
pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy. V pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu
zalozeného touto smlouvou v priibéhu roku bude pomérné upravena vyse najemného.

Faktura je radné vystavena, pokud splfiuje veskeré nalezitosti dariového a Ucetniho dokladu
podle pfislusnych pravnich predpis@ a dalsi nalezitosti dle této smiouvy, pokud byly smluvnimi
stranami dohodnuty. V pfipadé, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni strana, které je
faktura urCena, opravnéna fakturu vratit, a to ve Ih(té péti pracovnich dn od jejiho doruceni
s uvedenim chybnych ¢&i chybéjicich naleZitosti. Pokud bude faktura v uvedené lh{té opravnéné
vracena, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna fadné vystavit a dorudit
bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve Ihit€ péti pracovnich dnl od jejiho
vraceni. Nova Ih{ta splatnosti polind béZet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené di
doplnéné) faktury.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel se rozhodl uplatnit na vztah zaloZeny touto smlouvou,
. ndjem, dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Najemné bude na kazdé dalSi roky, tj. poprvé od 1.1.2020, valorizovano podle
skutecné dosazené miry inflace vyjadfené prFirGstkem priimérného indexu
spotrebitelskych cen za 12 poslednich mésic kalendarniho roku zvefejnéného
Ceskym statistickym Gradem.

Soucasti najemného neni nahrada za ndjemcem spotfebovavanou elektrickou energii.
Elektrickou energii bude najemce hradit zvlast’ na zakladé skutecného odbéru, a za tim Gcelem
uzavre vlastni smlouvu s dodavatelem elektrické energie. Soucasti najemného neni ani nahrada
za sluzby bezpecnostni agentury, které je najemce povinen vyuZivat a hradit.

IV.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen s predmétem najmu fadné hospodarit dle dohodnutého a prisluSnymi Gfady
povoleného Gcelu a uzivat jej v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zaleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.
N&jemce se zavazuje neprovadét zadné Upravy na pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Upravou na predmétu nijmu se pro tento Gdel mysli i vyfazeni
nefunkéniho vybaveni v pravu hospodafit pronajimatele.
Najemce je povinen v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu dodrZovat obecné zavazné pravni
predpisy, zejména predpisy vztahujici se kochrané Zivotniho prostfedi, ochrany zdravi
zaméstnancl a ostatnich obcanli, bezpecnosti a hygieny prace, pozarni ochrany, ochrany
majetku pronajimatele i tfetich osob.
Rozhodne-li pfislusny organ statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porusenim zakonnych povinnosti, ke kterym doslo jednanim nebo
opomenutim ndjemce dle této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli castku ve vysi
uloZzené pokuty vcetné pripadnych dalSich nakladd pronajimatele s timto spojenych, zejména
pak naklad Fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dni od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k
Uhradé.
Najemce neni opravnén prenechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét
najmu nebo jeho Cast do podndjmu treti osobé. V pfipadeé, Ze najemce pisemné pozada




10.

11.

12.

pronajimatele o pisemny souhlas s podnajmem, zavazuje se pronajimatel vydat v dané véci
pisemné stanovisko ve lh{ité tficeti dni ode dne doruceni pisemné zadosti najemce.

Najemce se zavazuje na vlastni ndklady odstranit Gjmu, kterd na predmétu najmu jeho cinnosti
nebo cinnosti tretich osob vznikne, a to ve |hté 30 kalendarnich dnl od doruceni pisemné
vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou, zejména radné
a vcas.

Najemce nese plnou odpovédnost za veskerou Ujmu, ktera jim provadénou Ccinnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zalozené touto smlouvou ¢ pravnim predpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v pfipadé, Ze by Gjma vznikla v dsledku cinnosti
podnajemce nebo najemcem najatych pravnickych &i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani najmu uzavienu pojistnou smlouvu pokryvajici
Skodu vzniklou pronajimateli ¢i tfetim osobam v dlsledku najmu, a to miniméainé na Castku
3.000.000,- K¢ (slovy: tfimilionykorunceskych).

Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze pronajimatel zajisti v pfipadé potreby pofizeni
»vstupnich® povinnych revizi elektroinstalace a kominu v pronajatych objektech. Najemce bude
na svlij naklad zajistovat pofizeni naslednych, periodickych revizi elektroinstalace a kominu
v pronajatych objektech; kopie téchto revizi se najemce zavazuje vidy pfedat pronajimateli,
obzviasté pak ,vystupni® revize, pofizené na konci najemni doby v pfipadé ukonceni najmu.
Najemce se dale zavazuje pofizovat na svj naklad vSechny ostatni povinné revize souvisejici
s predmétem najmu a uzivanim predmétu najmu (napriklad revize strojl) a zavazuje se vystupy
téchto revizi v kopii predavat pronajimateli. Najemce ve vztahu k ¢l. III. odst. 3. této smlouvy
bez zbytecného prodleni po uzavreni této smlouvy pofidi na svij naklad priizkum (test) vyskytu
azbestu v predmétu najmu; tento prlzkum bude zpracovén odbornou firmou v nezbytném a
Gcelném rozsahu a najemce se zavazuje, Ze jeho kopii poskytne pronajimateli. Pronajimatel je
opravnén povinnosti ndjemce ve véci revizi dle tohoto odstavce kontrolovat a vyzadat si
prediozeni pfislusnych revizi.

Najemce se zavazuje prehlasit na sebe odbér elektrické energie a hradit jeji spotfebu, a dale
prehlasit na sebe a hradit odebirani sluzeb bezpecnostni agentury (v dobé uzavieni této
najemni smlouvy jde o bezpecnostni agenturu JABLOTRON). Najemce neni opravnén zrusit bez
pisemného souhlasu pronajimatele zabezpeCeni predmétu ndjmu externi bezpecCnostni
agenturou.

Smluvni strany ujednaly, Ze prévo zépisu predmétu ndjmu dle této smlouvy do verejného
seznamu se vylucuje.

V.
Ostatni ujednani

N&jemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadreni tfetim osobam k dotceni ¢i omezeni ve
vyuzivani predmétu najmu nebo jeho casti.

VI.
Sankcni ujednani
Pro pfipad prodleni s Ghradou najemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.




VII.

Dolozka platnosti
Pronajimatel prohlasuje, Ze pro platnost této smlouvy jev souladu s ust. § 17 odst. 2 zakona ¢.
77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném znéni, nutny predchozi souhlas zakladatele
Ministerstva zemedelstvn CR, ktery byl ud&len Statutem statniho podniku Lesy Ceské republiky,
s.p., vydanym Ministerstvem zemédélstvi dne 01.09.2017 pod &j. 47675/2017-MZE-13221.

VIII.

Criminal compliance dolozka

. Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v prib&hu vyjednavani o této smilouvé vzdy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a souCasné se zavazuji, Zze takto budou jednat i pfi
pInéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

. Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke vzniku
dlivodného podezfeni na spachani trestného cinu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy
Ucastenstvi), v dlisledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfictena
odpovédnost podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni
proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancl) podle
trestniho zakoniku, pripadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran
vcetné jejich zaméstnanch podle platnych pravnich predpisd.

. Pronajimatel za timto UCelem vytvoril tzv. Criminal compllance program Lesd Ceské republlky,

p. (viz www.lesycr.cz), (déle jen ,CCP LCR“), a v jeho rémdci pfijal zdvazek dodrZovat zejména
Kodex CCP LCR, Protlkorupcn[ program LCR a Eticky kodex zaméstnanct LCR, a to véetné viech
piiloh, &mZ se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavuji
postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za Gcelem napinéni tohoto dlanku, tj. za
Ucelem nastaveni funkcnich a efektivnich prevencnich procestl pfi plnéni této smlouvy nebo
v souvislosti s nim, Ize obsah téchto dokumentli poskytnout na Zadost druhé smluvni stranég,
ktera je rovnéz milze pfijmout za své, a to v piném jejich znéni.

IX.
Zaveérecna ustanoveni
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislusnymi

obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména obcanskym zékonikem.

Najemce vyslovné prohladuje, 7e souhlasi s tim, aby pronajimatel ve smyslu pfisluSnych
ustanoveni zak. ¢. 101/2000 Sh., o ochrané oscbnich (dajli, ve znéni pozdéjsich predpist,
shromézdil a zpracoval o ndjemci (daje, zejména jméno a pFijmeni, rodné &islo, ICO, DIC nebo
datum narozeni a bydlisté, a to za UCelem jejich eventudlniho pouziti pfi realizaci prav a
povinnosti pronajimatele a ndjemce v souvislosti s touto smlouvou. K jinym Gcellim nesmi byt
téchto udajl.

Pronajimatel je opravnén a v pfipadech definovanych zakonem povinen zverejnit Smlouvu a jeji
dodatky véetné metadat v rozsahu a zplisobem dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o
registru smluv), pfip. dle zékona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek. Zverejnéni
zajisti pronajimatel. Najemce je se zvefejnénim Smlouvy vcetné metadat srozumén.



http://www.lesycr.cz

4.V pfipadé zmény identifikacnich Gdajl smluvnich stran se tyto zavazuji vzajemné se o této
skutecnosti bez zbytecného odkladu pisemné informovat.

5. Tuto smlouvu Ize ménit a doplnovat pouze pisemnymi vzestupné Cdislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, (¢innosti dnem
zverejnéni v registru smluv.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrZi kazda ze smluvnich
stran.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, a na dlikaz spravnosti a souhlasu
pfipojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

V Konopisti, dne 25.2,2019 V Praze, dne 25.2.2019

Pronajimatel: Najemce:

Lesy Ceské republiky, s.p.
Ing. Miroslav Jankovsky
feditel LZ Konopisté

Woodproject, s:r.0.
Lukas Horak
jednatel






