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m - Tunblridge Wells, Velka Britanie

na strané& druhé jako kupujici (déle jen ,kupujici*)

uzavirajf nize uvedeného dne, méslice a roku v souladu s ustanovenim §2079 a nasl., §1761 a §2140 a nasl.
zakona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku (dale jen ,CZ"), tuto

kupni smlouvu o prevodu viastnického prava k jednotce s bytem

s odloZenou uginnosti:
a
o zFizeni pfedkupniho prava k jednotce s bytem

(dale jen ,smicuva®)
¢. S883/2018/0313/O0M-OPM

Clanek |.
Vyklad zakladnich pojmu

Nenf-li v této smiouvé uvedena jinak, majl nasledujicl slova a spojeni, vyskytujicl se v této smlouva (vf&etné
jejich pflloh) dale uvedeny vyznam:

1.

Nemovita véc

Nemovitou véci se rozumi pozemek parc. & 1272 (zastavénd plocha a nadvoif), jehoZ souéasti je
budova &.p. 386 (objekt k bydleni), pfitemZ v tomto pozemku je vymezena jednotka uvedena v &l. HI
odst. 1 t&to smlouvy, vSe obec Praha, katastrainl Gzemi Nové Mé&sto, a to véetn& viech soudastl a
veho piisiudenstvl {(ddle jen ,Nemovita véc").

Diim

Domem se rozumi budova &p. 386, kierd je soudasti pozemku parc. ¢ 1272, vie obec Praha,
katastralni Uzemi a ¢ast obce Nové Mésto (dale jen ,diim").

Spoiletné &asti

Spoie¢nymi ¢astmi se rozumi ty spoleéné ¢asti Nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit
viastnikim jednotek spolecné, a to zejména pozemek v &l. | odst. 1 a stavebni &asti podstatné pro
zachovani domu véetn& jeho hiavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovan{ bytu
jiného vlastnika jednotky, a zafizen! slouZici ijinému viastniku jednotky k uZivani bytu (to plati i
v pfipadé, Ze se urtitd ¢ast pfenecha nékterému viastniku jednotky k vyluénému uZivani); spoleéné
casti jsou blize specifikovany v &l. iil odst. 2 (dale jen ,spoleéné &asti").

Podiahova plocha bytu

Podlahovou plochu bytu tvofi die § 3 odst. 1 nafizeni viady & 366/2013 Sb., o upravé nékterych
zélezZitost! souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, pldorysna plocha viech mistnosti bytu véetna
plidorysné plochy v3ech svislych nosnych i nenosnych konstrukel uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy,
pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Plidorysnéa plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohraniéujicich byt v&etné& jejich povrchovych Uprav. Zplsob vypoétu podlahové plochy
mezonetového bytu a bytu s galerii je upraven v § 3 odst. 2 a 3 citovaného nafizeni viady &. 366/2013
Sbh.
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Clanek Ii.
Prohlaseni smluvnich stran

Hiavnl mésto Praha je na zakladé § 3 zakona &. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do viastnictvi obcl, ve znénl pozd&jsich predpist, vyluénym viastnikem jednotky
uvedené v &l. lll odst. 1, ktera je vécl nemovitou.

Prodavajicimu je v souladu s § 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znénl
pozdé&jsich piedpist, a vyhlasky hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho
mésta Prahy, ve zn&nl pozdgjsich pfedpisi, svéiena do spravy jednotka uvedena v &l. IIl odst. 1, ktera
je ve vlastnictvl hl. m. Prahy. Prodavajici v souladu s § 34 odst. 3 zékona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znénl pozdéjsich predpist, ve vztahu k pfedmé&tné jednotce vykonava prava a
povinnosti vlastnika.

V souladu s ,Pravidly postupu pfi prodeji bytovych dom@ a bytovych jednotek ve viastnictvl hl. m.
Prahy, svéfenych méstské &asti Praha 2", schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha
2 & 66 ze dne 13. 9. 2011, ve znénl pozdéjsich usneseni (dale jen ,Pravidla prodeje"), prodavajici
touto smlouvou realizuje prodej bytového fondu osobam opravnénym 2adat o odkup ve smyslu Pravidel
prodeje ve spojeni s ,Metodickym pokynem k Pravidlim postupu pfi prodeji bytovych domd a bytovych
jednotek ve viastnictvl hl. m. Prahy, svéfenych Méstské &asti Praha 2, schvalenym usnesenim
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 2 &. 156 bod 2. ze dne 10. 9. 2012, ve zné&ni pozdéjsich usnesen{
(dale jen ,Metodicky pokyn").

Prodej jednotky uvedené v €l Ill odst. 1 byl odsouhlasen na zasedani Zastupitelstva méstské casti
Praha 2 dne 17.09.2018 usnesenim &. 453.

Zamér prodat jednotku uvedenou v &I. Il odst. 1 byl zvefejnén vyv&3enim na Ufednl desce méstske
¢asti Praha 2 od 30.08.2018 do 17.09.2018 pied projednanim v organech méstske &asti Praha 2 podle
§ 36 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve zné&ni pozdé&jsich predpisi.

Kupujfcl prohlasuje, Ze pfed uzavifenim této smlouvy mél mozZnost se seznamit se znénim Pravidel
prodeje a Metodického pokynu.

Kupujici prohlaguje a ujistuje prodavajiclho, Ze je osobou opravné&nou 2adat o odkup ve smyslu
Pravidel prodeje a Metodického pokynu, a to zejména Ze je opravnénym najemcem bytu v jednotce,
Ze nevede s prodavajlicim 2adny soudn( spor tykajicl se prav k bytu a najmu tohoto bytu a Z2e mu pied
uzavi‘enim této smiouvy nebyla dana vypovéd z najmu byiu. Kupujici dale prohladuje a ujistuje
prodavajiciho, Ze pouze jemu nalezi zakonné predkupni pravo k pfedmétné jednotce podle § 1187
odst. 1 OZ, nebot je jedinym najemcem bytu zahrnutého v jednotce (v pfipadé manzell plati, Ze jsou
oba manzelé spolednymi najemci bytu). Kupujici je srozumén s tim, Ze je povinen v tomto odstavci
uvedend prohlasenl uéinit pravdivé a Oplné, jinak se ma za to, Ze tuto smlouvu porusil podstatnym
zplsobem a v takovém piipadé, tedy je-li anebo stane-li se kterékoliv prohladeni kupujictho ucinéné
v tomto odstavci nepravdivé &i nelpiné, je kupujicl povinen prodavajicimu zaplatit smiuvni pokutu
ve vyai 10% (slovy deset procent) kupni ceny sjednané v &l. V odst. 2 a dale je prodavajlici opravnén
od této smlouvy odstoupit.

Kupuijlcl dale prohlasuje, Ze se seznamil s aktualnim stavem zapis( v katastru nemovitosti tykajicich
se jednotky a nevzna&l proti nim Zadné namitky, 2e nenl v tpadku a jeho majetek nenl pfedmétem
exekuce a ani vykonu rozhodnuti a zahajeni takovych Fizenl ke dni uzavieni této smlouvy nehrozi, 2e
ma zajisténo financovani kupnl ceny sjednané v této smlouvé za pfedmét prodeje a je opravnén tuto
smlouvu uzavift a Fadné spinit povinnosti v nf sjednané a z nl vyplyvajicl.

Clanek 1.
Predmét prodeje

Pfedmeétem prodeje je tato jednotka vymezena podle OZ v pozemku parc. €. 1272, jehoZ soudasti je
dim, v&e obec Praha, katastralnl Gzeml Nové Mésto:

Jednotka &. 386/12

ktera zahrnuje
o byt & 386/12 uréeny k bydlenl a umistény v 4.NP domu a
» spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech o velikosti 839/22824

Celkova podlahové plocha bytu, rozhodné pro stanoven! spoluvlastnického podilu na spolednych
&astech, je 83,9 m2,

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapoditava).

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uZivat 2 balkony v 4. NP domu o vyméfe 1,4 m2 a 1,8 m2, oba
piimo pfistupné z bytu, a to véetn& dvefi z balkonl {(vymé&ra se nezapotitava).

Soutasti jednotky jsou veskeré vnit'ni rozvody bytu, a to rozvody vody od uzavérd pro byt (bez téchto
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uzavérd), veetn& vodovodnich bateril a v3ech sanitarnich predmétl (WC, umyvadlo, vana, apod.)
nachazejicich se v byt&, potrubl odpadnich vod od zatisténl do hlavniho cdpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (v€etn& tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistice
(v¢etné bytového jistite) a k nim pfipojené instalaéni predméty (svétla, zafivky, jistite, zasuvky,
vypinade), systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu.

K viastnictvl jednotky dale patii vnitfnf dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Gpravy uvnitf v
byt& (vnitfnl omitky, malby a piipadné krytiny na st&nach, tapety, dfevéné &i jiné obloZenl, kazetové
stropy a podobné vnitfni obloZeni st&én nebo stropd), podiahové krytiny uvnitf bytu a vechno, co je
spojeno s poloZenfm ¢i usazenim a s funkel pfislusného druhu podlahovych krytin spoiu s piipadnou
kroZejovou protihlukovou izolacl a s tepelnou izolacl, je-li souéasti podlahové krytiny, nachazl se uvnitf
bytu a nqzasahuje do spoleénych ¢asti domu, a dale zdro] tepla -etaZové topenl vietné radidtorh.

2. Spolednymi &astmi jsou:

2.1. Do spoletnych &astl patfi pozemek uvedeny v €l. | odst. 1, jehoZ soucasti je dim (§1160 odst. 1
0Z).

2.2. Spole¢nymi &astmi jsou dale stavebni Casti podstatné pro zachovani domu v&etné jeho hlavnich
konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovan! bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizen!
slouzicl i jinému viastniku jednotky k uZivanl bytu, coZ platl i v pfipadé, Ze se urtita ¢ast pfenecha
nékterému viastniku jednotky k vylu&nému uZivani (§ 1160 odst. 2 OZ), a to zejména vodorovné a
svislé nosné konstrukce véetnd zakladi domu, obvodové stény domu, stfecha véetng& vyplni
vystupnich otvor(, izolacl, hromosvod(, lavek, dedfovych Zlabl a svodl venkovnich & vnitfnich,
kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvloZzkovani pofizeného spolu s
kominem, zdprazi, schody, vchody a vstupni dveie do domu, pricell, schodiét®, chodby, vypiné
otvorll hlavni svislé konstrukce {okna véetné okenic), vykladni skfin (vykiadce) v rozsahu, v jakém se
nachdzi v roviné obvodové stény domu, v&etné& vnéjiiho skla a rolety vykladce kromeé &asti vykladce
vstupujicich od vnitiniho povrchu obvodové stény do vnitinfho prostoru mistnosti, vstupni dvere do
nebytového prostoru v pifipadé, Ze se nachazl v roviné obvodové stény domu, prostor sklepnich kojl
ve. sklepnich kdjl, balkony, i v pifipadé&, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dveie z balkon(, vytah vg.
strojovny vytahu, susary, WC v 6.NP, svétlik a sklad.

2.3. Spoleénymi ¢&stmi jsou dale obvodové stény prostorové ohraniéujicl byt (i pokud jde o nenosné
svislé konstrukee), vSechny nosné svislé konstrukce uvniti’ bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a
pillfe, vidy s vyjimkou povrchovych Gprav, jako jsou vnitfnl omitky, malby a piipadné krytiny na
sténach, tapety, difevéné &i jineé obloZenl, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo
stropll, a dale konstrukce zabudovanych skiini ve st&nach, podiahy, a to vyjma podlahovych krytin v
byt& a vieho, co je spojeno s poloZen(m &i usazenim a s funkef prisludného druhu podiahovych krytin,
spolu s piipadnou kroc¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolacl, je-i sougasti podlahové
krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti domu, piipojky od hlavnfho fadu nebo od hlavniho vedenl
pro dodavky energif, vody, pro odvadénl odpadnich vod, domovni potrubl odpadnich vod aZ po
vypust (zafizenl) pro napojeni potrubl odpadnich vod z bytu, domowvnl potrubl pro odvadéni
destovych vod, rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti&i za elektromérem, rozvody plynu a2 k
uzavéru pro byt, rozvody vody véetné stoupacich Sachet, at jde o hlavnl svislé rozvody, nebo odbogky
od nich aZ k uzavériim pro byt, véetné t&chto uzavérl (uvedené se netyka rozvod( uvnitf bytu, véetné
vodovodnich bateril a sanitarnich pfedméti v ném umisténych), systémy rozvodu a pfijmu televizniho
signalu a datovych sitl aZ k zapojeni do bytu, rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitfni vybaveni a
umélecka vyzdoba spoleénych &asti domu.

2.4, Spole¢né &asti slouZl viastnikim v8ech jednotek spoleéné. Spolecné &asti jsou opravnéni uzivat
v8ichni vlastnici jednotek, vyjma spoletnych &asti uvedenych v &l. 11l odst. 2.5. této smlouvy,

2.5. Balkony, které jsou pfimo pfistupné z byth (nebytového prostoru), jako2 i dveie z balkon(, je
opravnén uZivat vZdy vyluéné jen vlastnik té jednotky, kterd zahrnuje byt (nebytovy prostor), ze
kterého je na dany balkon pifmy pfistup (viz popis jednotek), tj. vlastnlk jednotky &. 386/3, 386/4,
386/5, 386/6, 386/7, 386/8, 386/9, 386/10, 386/11, 386/12, 386/13, 386/14, 386/15 a 386/103. Sklepni
koje jsou opravnéni vyluéné uivat jen viastnici téch jednotek, v jejichZ popisu je pravo uzivani sklepnf
kéje uvedeno, 1j. viastnik jednotky &. 386/1, 386/2, 386/3, 386/4, 386/5, 386/6, 386/7, 386/8, 386/9,
386/10, 386/11, 386/12, 386/13, 386/14, 386/15, 386/16, 386/17 a 386/18. Vykladnl skiif (vykladce)
véetné vnéjilho skla a rolety vykladce v nebytovém prostoru ¢. 386/101 je ve vyluéném uZivan|
viastnika jednotky &. 386/101.

3. Podlly na spoleénych astech jsou vZdy vzajemné a neoddéliteiné spojeny s jednotkou a nemohou byt
samostatnym pifedmétem prevodu. Velikost podilu na spoleénych &astech je stanovena pomérem
velikosti podlahové plochy bytu v jednotce k celkové podiahové plose vech bytl a nebytovych prostor
v domé, které jsou zahrnuty v jednotkach.

strana 3 z celkem 11



Jjednotka shora specifikovana v tomte &lanku, véetné vdech soucastl a vieho prisludenstvl, je dale
oznadovana jen jako ,pfedmét prodeje”

Clanek IV.
Predmét smiouvy

. Prodéavajlicl touto smlouvou za date sjednanych podminek prodava a odevzdava do vlastnictvi kupujictho
pfedmét prodeje se vdemi pravy a povinnostmi, a kupujic! pfedmét prodeje od prodavajiciho kupuje do
spole¢ného jméni manzell.

. Kupujlci prohladuje, Ze je mu dobfe a podrobné znam stav pfedmétu prodeje ke dni uzavien| této
smlouvy a Ze jej v tomto stavu do svého vlastnictvi bez vyhrad kupuje.

. Prodavajicl je povinen zdrZet se ode dne podpisu této smlouvy jakéhokoliv pravniho jednani, kterym by
pfedmeét prodeje pi'eved| na tfet! osobu nebo jej jakkaii zatiZil nebo jakkoli sniZil jeho hodnotu, a to aZ do
povolen{ vkladu prav pedle teto smlouvy do katastru nemovitostl.

Clanek V.
Kupni cena a jeji splatnost

. Nablidkova cena, za ni2 prodavajici predmét prodeje kupujlicimu nabidl ke koupi, se rovnala obvyklé
cené pfedmétu prodeje stanovené znaleckym posudkem PraZské znalecké kancelafe s.r.o. a €inila
celkem 6 111 000,00 K& {(dale jen ,nabidkova cena“). Z nabidkové ceny byla v souladu s Pravidly
prodeje vypottena kupnl cena za pfedmét prodeje uvedena v odst. 2 tohoto &lanku tak, Ze na zakladé
24dosti kupuijlciho byla nabidkova cena snizena

a) 0 13%, a to na zakladé ustanoveni Easti Il., &lanku 2, pism. e) Pravidel prodeje, a déle

b} o &astku uvedenou v &l. XIl odst. 1, a to na zakladé ustanoveni &asti Il., &lanku 2, pism. f) Pravidel

prodeje.

. Kupni cena za pfedmét prodeje ¢ini na zakladé dohody smluvnich stran 3 483 270,00 K& (slovy ti miliony
étyli sta osmdesat ffi tisic dvé st& sedmdesat korun ¢eskych) a je splatna do 60 dnl ode dne podpisu
teto smlouvy ob&ma smluvnimi stranami (dale jen ,kupni cena“).

. Kupnf cenu je kupujicl povinen zaplatit na bankovnl G&et prodavajiciho &. 9021-2000758339/0800 s
uvedenim variabilniho symbolu 6680120386. Kupni cena se mé za zaplacenou dnem, kdy bude pfipséana
na uéet prodavajictho.

. Sjednava se, Ze kupujicl nenl opravnén kupni cenu a ani jakoukoliv jeji ¢4st uhradit jednostrannym
zapod&tem proti jakékoliv své pohledavce za prodavajicim.

. Nebude-li kupni cena v piné vysi zaplacena do 60 dnd ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smiuvnimi
stranami, sjednava se, Ze se tato smlouva od poéatku zrusuje (rozvazovacl pedminka) vyjma vjednéni
a prav uvedenych v ¢&l. X odst. 3, a prodavajici je opravnén poZadovat od kupujiclho smluvni pokutu ve
vy3i 50.000,- Ké (slovy padesat tisic korun geskych).

. Pfi pfevodu vlastnického prava k pfedmétu prodeje nevznikd osob& odpovédné za spravu domu
povinnost pfispévky na spravu domu ke dni Gdinnosti pfevodu vypoiddat. Proto pokud bude mit
prodavajici zaplaceny pi{spévky na spravu domu, tak tyto se mu z dlvodu uvedeného ve vété prvé
nevracejl a stavaji se zavazkem osoby odpovédné za spravu domu viéi kupujicimu, Uvedena skuteénost
nema vliv na vysi sjednané kupni ceny.

Clanek Vi.
Dané a poplatky

. Dai z nabytl nemovitych véci, jakoz i zalohu na ni zaplati kupujici, ktery je poplatnikem této dané dle §
1 odst. 1 zakonneho opatienf senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych v&cl, ve znéni zak. &.
254/2016 Sb.

. Nakiady za vypracovani znaleckého posudku o obvyklé cené pfedmeétu prodeje nese prodavajici.

. Kupujici je povinen uhradit spravni poplatek za navrh na povolenl vikladu prav podle této smlouvy
do katastru nemovitosti. Za tim dcelem uhradil kupujici prodavajicimu pfed uzavienim této smlouvy
tastku 1.000,- K&, ze které bude uvedeny spravni poplatek prodavajicim za kupujicitho uhrazen.

) Clanek VII.
Uhrada pfipadnych dluhti

. Ke dni uzavienl této smlouvy nema dle zjit&ni prodavajiciho kupujicl vi¢i prodavajlcimu 2adny diuh na
najmu bytu zahrnutém v pfevadéné jednotce, tj. nema dluh na najemném za byt, na sluZbach spojenych
s najmem bytu a zalohach na tyto sluzby, na popiatcich ¢&i drocich z prodienl @ nema ani dluh na
nakladech spojenych s uplatnénim a vymahanim takového dluhu, zejména na nakladech soudniho a
exekuéniho fizenl (dale souhrnné jen ,dluh na najmu bytu"). Pokud se po uzavien! této smlouvy zjisti,
Ze ke dni uzavienl této smlouvy kupujicl mél vii¢i prodavajicimu jakykoliv diuh na najmu bytu zahrnutého
v pfevadéné jednotce, anebo Ze mu takovy dluh vzniki po uzavi'eni této smlouvy pied podanim navrhu
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na vklad prav do katastru nemovitosti, dohodly se smluvni strany, Ze prodavajlicl vyzve plsemné
kupujiclho k uhrazeni takového diuhu a kupujic takovy diuh prodavajicimu i s pfislusenstvim uhradi do
15 dn( po doruceni vyzvy k jeho zaplacenl. Neuhradi-li kupujlcl prodavajlcimu takovy dluh v piné vy&i
ve sjednane 15 denni [hGté, a& byl k zaplaceni vyzvan, je prodévajici opravnén od této smlouvy odstoupit
a pozadovat po kupujicim nahradu naklad(, které prodavajici vynaloZil v souvislosti s realizacl svého
prava na odstoupeni od této smlouvy, jakoz i dal$ich vzniklych 3kod. Dale se sjednava, Ze prodavajicl
je opravnén piipadné zjidtény dluh na najmu uhradit zapottem podle ujednani &l Vil odst. 2.

. Prodavajicl prohlasduje, Ze nema ke dni uzavieni této smlouvy 24dné dluhy souvisejici se spravou
Nemovité véci, které by pfechazely z prodavaijiciho na kupujiciho. Pokud se po uzavfeni této smiouvy
zZjisti, Ze ke dni uzavieni této smlouvy &i ke dni podanl navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti
podle této smiouvy mél prodavajicl jakykoliv diuh souvisejici se spravou Nemovité véci, jenz
s viastnictvim jednotky pieSel na kupujiciho, dohodly se smiuvni strany, Z2e kupujicl vyzve pisemné&
prodavajictho k uhrazenl takového dluhu a prodévajicl takovy dluh i s pfisiudenstvim uhradf do 30 dni
po dorucen| vyzvy k jeho zaplacenl.

. Kupujici prohladuje, Ze v byt&, ktery je zahrnut v pfevadéné jednotce, za trvani najemniho vztahu
neproved| pred uzavienim této smiouvy svym nakladem Z&dné stavebnl Gpravy &i jiné zmeény, které by
mély byt pfedmeétem finan&niho vyrovnanl mezi smluvnlmi stranami, a tedy Ze nema viici prodavajicimu
Zadnou pohledavku z titulu zvyZenl hodnoty takového bytu, resp. domu jeho nakladem. Z ditvodu pravni
jistoty pak kupujic! vysiovné& prohladuje, Ze se vzdava svého piipadného prava poZadovat jakoukoliv
nahradu za pilpadneé zhadnoceni bytu v pfevadéné jednotce, resp. domu v disledku stavebnich (prav
¢i jinych zmén daného bytu, resp. domu.

Clanek VL.
Predani pfedmétu prodeje
Prava a povinnosti spojena s vlastnictvim jednotky

. S ohledem na skute¢nost, Ze kupujicl uzlva byt v prevadéné jednotce, dohodly se smiuvni strany,
ze pfedmét prodeje nebude fakticky a ani protckolarné mezi nimi pfedavan a nebezped! 3kody
na pfedmétu prodeje piechazi z prodavajiciho na kupujiciho ockamzikem, ve kierém bude podan navrh
na vklad viastnického prava na zakladé této smlouvy do katastru nemovitostl. Ke dni, kdy se kupujici
stane vlastnikem pifedmétu prodeje, skoné&f jeho najemni vztah k bytu v jednotce.

. Kupuijicl je povinen platit najemné za uZivani bytu v jednotce do dne, ve kierém se stane vlastnikem
pfedmétu prodeje. Smluvni strany se dohaodly, Ze kupujici i po podani navrhu na vklad vlastnického prava
k pfedmeétu prodeje do katastru nemovitostl bude prodavajicfmu, na uget spravce domu, platit vZdy do
15. dne kazdého mésice &astku ve vysi najemného za uzivanl bytu v jednotce, kterou plati ke dni
uzavi'en| této smlouvy. Takovou ¢astku bude kupujici platit pravidelné mési&né aZ do provedeni vkladu
vlastnick&ého prava k pfedmétu prodeje podle této smilouvy do katastru nemovitosti. Prodavajicl tyto
prostiedky, pfijaté za dobu od podanl navrhu na vklad, vyuctuje kupujicimu a s nim vyporada do 4
mesicl ode dne, ve kterém bude prodavajicimu z pfislusného katastrainiho pracovisté doruceno dle §
18 odst. 3 zakona &. 256/2013 Sb., katastraini zakon, pisemné vyrozuméni o tom, Ze vklad vlastnického
prava k pfedmétu prodeje byl na zékladé této smlouvy proveden, nejpozdé&ji vdak do 5 meésicl od
proveden| takového vkladu viastnického prava do katastru nemovitostl. Pokud na zakladé tohoto
vyuctovani vznikne kupujiclmu pieplatek, sjednava se, Ze prodavajicl je opravnén z tohoto pieplatku
uhradit zapo&tem pifpadny diuh kupujlciho na najmu bytu, jakoZ i pomérnou, na kupujfciho jako viastnika
pfedmétu prodeje pipadajici ¢ast nakladll na spravu Nemovité véci, pokud takové naklady na spravu
prodavajicl ze svého uhradi i za kupujiciho.

. Kupujicl je povinen | po provedeni vkladu vlastnického prava k predmétu prodeje do katastru nemovitosti
podle této smlouvy platit na et spravce domu piedepsané mésiéni zalohy na naklady za sluzby
spojené s uZivanim bytu v pfevadéné jednotce, a to aZ do doby vzniku spoletenstvl viastnikl jednotek
v domé (dale jen ,spoleéenstvi vlastniki"). Tyto zélohy budou uréeny na Ghradu nakladd za sluzby
stejneho rozsahu a druhu, jaké jsou poskytovany kupujicimu jako najemci bytu ke dni uzavieni této
smiouvy. Vy$e mésitnich zéloh na néklady za sluzby miZe byt kupujlcimu zménéna v souladu se zak.
& 67/2013 Sb., kterym se upravujl nékteré otazky souvisejfci s poskytovanim pinéni spojenych s
uZivanim bytl a nebytovych prostorll v domé s byty, a v souladu s pravidly spravy a hospodareni
uvedenymi v prohlasenf viastnika o rozdéleni vlastnictvi Nemovité véci na vlastnictvi jednotek (dale jen
.prohlaseni vlastnika“).

. Kupujict jako viastnik pfedmeétu prodeje je povinen podilet se na nakladech spravy Nemovité véci a je
povinen platit piispévky na spravu Nemovité véci. Sjednava se, Ze do doby vzniku spoletenstvi viastniki
Jje kupujlel pavinen platit piispévky zélohové mésiéné vZdy do 15. dne méslice, za ktery se pfispévek
platl, a to na ucet spravce domu. Sjednava se, Ze mé&siéni prispévek na odménu spravce &inl 200,- K&
a tento piispévek je kupujicl povinen piatit od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, ve které bude
podan navrh na vklad vlastnického prava podie této smlouvy do katastru nemovitosti. O vy3i pfispévku
na ostatni naklady spravy Nemovité v&ci, jakoz i o vysi mésiéni zalohy na tento ptispévek, je opravnén
rozhodovat prodavajicl jako osoba odpovédna ze zékona za spravu Nemovité véci, a to az do doby, nez
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bude vySe takového pfispévku urlena rozhodnutim shromazdéni spoledenstvi viastnik( anebo
rozhodnutim potfebné vétsiny vlastnikii jednotek v domé, s éimzZ kupujici vyslovng souhlasi. Vysi
prispévku stanovi prodavajicl s ohledem na pedpokiadané nakiady na béZnou udrzbu spoleénych casti
a nutné opravy spoletnych &astl domu v&etn& havaril.

. Kupujicl se zavazuje fadné& a v€as pinit vedkeré povinnosti, které pro néj jakoZto vlasinika jednotky
vyplyvajl z OZ, naffzenl vlady & 366/2013 Sb. a z dalsich pravnich piedpisi upravujicich bytové
spoluvlastnictvl, jakoZ i povinnosti vyplyvajlcl z prohlageni vlastnika a ode dne vzniku spoledenstvl
vlastnikl t&é2 povinnosti vyplyvajici z jeho stanov.

. Prodavaijicl prohladuje, Ze na piedmétu prodeje nevaznou Zadna zéstavnl prava a budoucl zastavni
prava, pfedkupnl préva, vécna bfemena, vyhrady, prava tfetich osob a ani jiné pravnl zavady a omezeni
vlastnického prava, nenl-li dale v tomto &lanku uvedeno jinak.

. Kupujicf bere na védom/ a souhlasi, Ze spolu s vlastnickym pravem k pfedmétu prodeje na n&j pfechazeji
veécna prava a povinnosti, tykajici se domu, které byly zaloZeny smiouvou o odvozu TDO, smlouvou na
dodavku a prode] vody z vefejného vodovodu, smlouvou o advadéni odpadnich vod vefejnou kanalizac,
smlouvou o dodévce elektrické energie, smlouvou o spravé domu, smlouvou o Udrzb& vytahu,
souhlasem s umlsténim sit& elektronickych komunikact udé&lenym spolegnosti UPC Ceskéd republika,
s.r.o., IC 00562262.

Clanek IX.
Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti

. Smluvni strany konstatujl, Ze podani navrhu na vklad viastnického prava dle této smiouvy do katastru
nemovitosti pfedchézf kontrola jeho spravnosti na Magistratu hl. mésta Prahy. Prodavajici se zavazuje
zaslat navrh na vklad prava dle této smiouvy ke kontrole spravnosti na Magistrat hl. mésta Prahy
neprodlené po podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami. Po potvrzeni spravnosti navrhu na
vklad prava dle této smlouvy Magistratem hl. m. Prahy ve smyslu ustanovenl § 21 vyhlasky hl. m. Prahy
¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich pfedpisd,
doruél prodavajici navrh na vklad viastnického prava Katastrélnimu Gfadu v Praze, katastréini pracovisté
Praha, a to bez zbyte¢ného prodleni. Navrh na vklad vlasinického prava dle této smiouvy do katastru
nemovitostl bude v8ak podan nejdiive po zaplacenl celé kupni ceny, pfit¢emz potvrzenl prodavajliciho o
jejim zaplaceni bude pfflchou navrhu na vklad.

. Sjednava se, Ze kupujici nesmi podat sam néavrh na vklad prav dle této smlouvy, piitemz v piipadé, Ze
kupujici tento svdj zavazek porudl, je prodavajicl opravnén od této smlouvy odstoupit a poZadovat od
kupujictho smiuvni pokutu ve vy3i 50.000,- K& (slovy padesat tisic korun ¢eskych). Déle se sjednéva, 2e
je prodavajlcl opravnén dodatetn& podminit podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy do katastru
nemovitost( tim, Ze kupujici uhradl ve&keré splatné dluhy na ndjmu bytu véetné prislusenstvl, vzniklé po
podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.

. V pfipadé, Ze v fizeni o povolenl vkladu prav dle této smiouvy vyjde najevo, Ze jsou v navrhu na vkiad
prav odstranitelné nedostatky, zavazujl se smluvni strany jednat tak, aby zjisténé nedostatky byly
neprodlené odstranény a zapis vkladu prav mohl byt do katastru nemovitosti proveden. Bude-li
v uvedenem ffzenl zjidt&no, Ze v ndvrhu jsou nedostatky neodstranitelng, pro které nelze navrhu vyhovét
v celém rozsahu, bude navrh vzat zpét a po pravnl moci rozhodnutl katastralnfho Ufadu o zastaveni
takového iizeni poda prodavajicl novy, bezvadny navrh na vklad prav. Dojde-li v fizenl o povoleni vkladu
prav do katastru nemovitosti pifsiusny katastraini ufad k zavéru, Ze nelze vyhovét navrhu na vklad prav
dle této smlouvy z divedu nedostatk( této smlouvy, zavazuji se smiuvni strany uzavfit neprodlené novou
smlouvu prostou vad a jednat tak, aby byl napinén Ugel této smiouvy, tedy aby pfedmét prodeje byl
peveden do vlastnictvi kupujiciho za v této smlouvé sjednanych podminek.

. Ob& smluvni strany majl pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé&, Zze pravomocnym rozhodnutim
Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, katastraini pracovisté Praha bude zamitnut navrh na vklad prav
dle této smlouvy do katastru nemovitost! nebo fizeni o takovém navrhu bude zastaveno a nedostatky
smiouvy & n&vrhu na vklad prav nebude mozno zhojit postupem dle ujednani odst. 3 tohoto &lanku.

Clanek X.
Odstoupeni od smlouvy a zruSeni smlouvy

. Od této smlouvy Ize odstoupit z dlivod uvedenych v zakon& a v této smlouvé sjednanych. V pfipadé
odstoupeni od smlouvy se zavazek zaloZeny touto smiouvou od podatku rusi. Odstoupenim od smiouvy
zanikajl v rozsahu jeho Uginkii prava a povinnosti smluvnich stran.

. Odstoupeni od této smlouvy je nutno uginit pfsemné. Oznameni o odstoupeni od smilouvy musl
obsahovat divod odstoupenl a musi byt doruceno druhé smluvni strang, jinak je nepiatné.

. Odstoupeni od smilouvy a zruden( této smlouvy podle &l V odst. § se nedotykd prava na zaplacen!
smiuvnich pokut a/nebo Uroku z prodlenl, pokud jiZ dospél, prava na nahradu $kody vzniklé z poruseni
smiuvni povinnosti & v dlisledku odstoupeni od smlouvy, ani ujednani, které ma vzhledem ke své povaze
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zavazovat smiuvni strany i po zruseni zavazku z této smlouvy a po zrusenl této smlouvy, zejména
ujednan( o zplsobu Fedenl sporl(. Odstoupenf od smlouvy se nedotyka zajidtén( diuhd.

Pokud bude od této smlouvy odstoupeno anebo bude zrusena, jsou smluvni strany povinny si vratit vée,
co podle této smlouvy plnily, a to do 80 dnl ode dne, kdy byl zruen zévazek z této smlouvy odstoupenim
od ni, popifpadé kdy byla zrusena tato smiouva.

Pokud prodavajicimu vznikne vigi kupujlcimu prévo na zaplaceni smiuvnl pokuty vyplyvajici z této
smiouvy ¢i na nahradu Skody &i Gjmy vzniklé z porudeni této smlouvy, dohodly se smluvnl strany, Ze je
prodavajicl opravnén si smiuvnl pokutu i pfipadny narok na nahradu $kody a také jejich piislusenstvi
zaplatit zapoctem proti pohledéavee kupujiciho na vracenf ¢astky, kterou kupujicl zaplatil prodavajicimu
na kupnf cenu za pfedmét prodeje.

Clanek Xi.
Spoletna ujednani pro smluvni pokuty

Smiuvnl strany se dohodly, Ze zavazek zaplatit kteroukoliv v této smlouvé sjednanou smiuvni pokutu
nevyluduje pravo na nahradu Skody v pIné vy$i a ani povinnost kupujiciho zaplatit vedle sjednané
smluvni pokuty téZ zakonny trok z predlent,

Smiluvni strany se dohodly, Ze prodavajici ma vi¢i kupujicimu prévo na nahradu 3kody vznikié
nespinénim pené&zitého dluhu i tehdy, je-li takova Skoda kryta troky z prodient.

Smiuvnl pokuta je spiatna do 30 dni ode dne, kdy k jejimu zaplaceni bude kupujici prodavajicim
plsemné vyzvan.

Sjednava se, Ze kupujicl nenf opravnén smiuvni pokutu a ani jakoukoliv jeji ¢ast uhradit jednostrannym
zapoCtem proti jakekoliv své pohledavce za prodavajicim.

Clanek Xil.
Predkupni pravo a s tim souvisejici omezeni viastnického prava kupujiciho

rupujlci prohlasuje a ujistuje prodavajiciho, Ze ma v umyslu byt v pfevadéné jednotce uZivat i nadale
k uspokojovani bytovych potieb svych a sve rodiny, nikoliv jej zcizit. Kupujlcl v souvislosti s tim navrhl
prodavajicimu, aby byia v této smlouvé sjednéna vyhrada pfedkupniho prava k pfedmétu prodeje a
zakaz zcizenl a zatizenl pfedmétu prodeje za podminek déle sjednanych. Smluvni strany souhlasné
prohlasuji, Ze vyhradné& na zékladé tohoto ujidténi ze strany kupujictho sniZil prodévajici kupujicimu
v souladu s Pravidly prodeje nabidkovou cenu o &astku 183 330,00 K& za kaZdy 1 rok trvani pfedkupniho
prava a zékazu zcizeni a zatiZen! dale v tomto ¢lanku sjednanych. Toto sniZzenl nabidkové ceny je jiz
zohlednéno v kupni cené sjednané v ¢l. V odst. 2.

Smluvni strany si s a€inky k okamziku vzniku v&cné pravnich U&inkd kupni smlouvy, ktera je obsazena
v této smlouvé, sjednavajl vyhradu predkupniho prava k pfedmeétu prodeje, a to takto:

2.1. Kupujicl jako dluZnfk je povinen prodavajicimu jako pfedkupnikovi nabldnout pfedmét prodeje ke
koupi, bude-li chtit pfedmét prodeje &i jen spoiuvlastnicky podil na ném prodat, darovat, sménit,
vioZit jako vklad do obchodni korporace &i jiné pravnické osoby, svéfit spravei za utelem zfizenl
svefenskeého fondu &i jakkoliv jinak zcizit.

2.2. Predkupnl prévo se zfizuje na dobu 10 let ode dne podéni névrhu na vklad piedkupniho prava dle
této smiouvy do katastru nemovitostl.

2.3. Piedkupni pravo se sjedndva jako pravo vécné, kieré se zapisuje do katastru nemovitostl.
Ptedkupni pravo nelze zcizit

2.4. V piipadé&, ze kupujici bude chtlt pfedmét prodeje &i jen spoluviastnicky podil na ném pievést, je
povinen pfedmét prodeje jako celek nabidnout prodavajicimu ke koupi za kupni cenu stanovenou
dle bodu 2.5. tohoto odstavce. Sjednava se, Ze v souvisiosti s nabidkou ke koupi neni kupujici
opravnén od prodavajiciho poZadovat jakékoliv vyhody a ani vedlejdi pinénf &i spinéni jinych
podminek, neZ jen zaplaceni kupni ceny ve vysi stanovené dle bodu 2.5. tohoto odstavce, a nen|
ani opravnén pozadovat od prodavajiciho jakékoliv pené&zni pinéni za vyrovnani hodnoty vyhod &
vedlejSich pinéni, kieré si pfipadné sjednal ve smlouvé uzaviiené se ti‘eti osobou (koupé&chtivym).

2.5. Kupni cena, za kterou je kupujici povinen pfedmét prodeje nabldnout prodavajicimu ke koupi, se
mus| rovnat kupnl cené&, za kterou kupujicl pfedmét prodeje na zékladé této kupni smiouvy koupil
(€L V odst. 2) s tim, Ze tato &astka bude
a) zvy3ena o zhodnocenl pfedmétu prodeje (tedy o to, o¢ se hodnota pfedmétu prodeje zvysila)
Vv pifpadé, 2e kupujici jako viastnik pfedmétu prodeje vynaloZil prokazatelné naklad, kterym
do$lo ke zhodnoceni pfedmétu prodeje, bude-li toto zvySenf o zhodnocenl kupujicl od
prodavajiciho poZadovat, a/nebo
b) sniZena o znehodnocenl piedmétu prodeje (tedy o to, o¢ se hodnota pfedmétu prodeje sniZila)
v pilpadé, Ze dojde ke znehodnoceni pfedmétu prodeje poté, co se kupujicl stal jeho
vlastnikem; znehodnocenim pfedmétu prodeje se rozuml zejména sniZenl jeho hodnoty o
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2.6.

2.7,

2.8

2.9.

veskere zavady a omezen| vlastnického prava k pfedmétu prodeje a dale pos$kozenl,
opotfebenl a zhorSeni stavu a kvality bytu v jednotce.
Vyse pripadného zhodnoceni pfedmétu prodeje, jakoZ i pfipadného znehodnocen! piredmétu
prodeje, bude stanovena na zékladé znaleckého posudku.

Nabldka ke koupi musl byt pisemna a musl byt prodavajicimu doru¢ena zplisobem sjednanym v &l.
XIV odst. 1. Nablidka ke koupi musl obsahovat v&echny pedminky, za nichZ je pfedmét prodeje
prodavajlcimu kupujicim nabizen ke koupi, pfitemz takové podminky musl byt v souladu s touto
smiouvou. Pokud v dobé& dorucenf nablidky ke koupi bude pfedmeét prodeje zhodnocen a kupujicl
bude poZadovat od prodavajiciho za pfedmét prodeje v souiadu s ujednanim bodu 2.5. tohoto
odstavce kupni cenu vy$si, neZ kterou za pfedmé&t prodeje na zéklad& této smlouvy skuteéné
zaplatil, je kupuijici povinen k nabidce ke koupi pfiloZit znalecky posudek ne starsl 3 mésici, ze
kterého bude ziejmeé, k jakému zhodnocen! do$lo a jakd je jeho vy3e. Bude-li pfedmét prodeje
vdob& nabidky ke koupi znehodnocen oproti stavu, kdy si kupujici pfedmét prodeje od
prodavajictho koupil, je kupujici povinen v nabldce ke koupi upozornit prodavajiciho na vzniklé
znehodnocen! a jeho diivody, a je té2 povinen k nablidce ke koupi pfiloZit znalecky posudek ne stars(
3 mesicll, ze kterého bude ziejme, k jakému znehodnoceni doslo a jaka je jeho vyie. Zavéry
znaleckého posudku, ktery bude pfiloZen k nabidce ke koupi, jsou pro prodévajicihe zavazné, jen
pokud je pisemné odsouhlasi. Prodavajlcl si vyhrazuje pravo zajistit si vlastnl znalecky posudek
k urgeni vyde pifpadného znehodnocen! &i zhodnocenl pfedmétu prodeje.

Kupuijlci je povinen poté, co prodavajicimu dorudil nabidku ke koupi, poskytnout prodévajicimu,
jakoZ i jim uréenym znalcim, popfipadé i jinym odbornikiim, vedkerou soudinnost potfebnou ke
spravnému stanoveni vySe pfipadneho zhodnocenl, popf. znehodnocenl pfedmeétu prodeje.
Kupujicf je zejména povinen piedloZit prodavajicimu poZzadované a kupujicimu dostupné doklady
tykajici se zhodnocenl pfedmétu prodeje a/nebo souvisejicl se znehodnocenim pfedmétu prodeje
a je povinen t&2 umozZnit prodavajicimu, jim uréenym znalctim a odbornfkim prohlidku bytu
zahrnutého v jednotce, a to bez zbyteéného odkladu, nejdéle vak do 15 dnli po obdrZeni vyzvy
prodavajictho. O dobu, po kterou bude kupujicl v prodleni se spiné&nim povinnosti sjednanych
v tomto bodu smlouvy, se prodiuzuje thita pro vyuZiti pfedkupniho prava sjednana v bod& 2.9.
tohoto odstavce.

Jestlize prodavajici nabldku ke koupi vyuZije, je kupujlci povinen uhradit prodavajicimu &astku ve
vy$i dané z nabytl nemovitych v&ci, kterou bude prodavajicl povinen uhradit pfi nabytl pfedmé&tu
prodeje. Sjednava se, Ze pohledavka prodavajiciho za kupujicim na zaplaceni této Gastky se
zapotte proti pohledavece kupujictho za prodavajicim na zaplaceni kupni ceny (zélohy na kupni
cenu) za pfedmét prodeje. Nebude-li sjednano jinak, bude pro déely zapoétu uvazovano s dani
z nabyti nemovitych vécl, ktera se vypocCte jako soucin sjednané kupni ceny a zakonné sazby této
dané.

Prodavajicf je povinen nabldku ke koupi pfijmout nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicll ode dne, kdy mu
byla doru¢ena. V této Ihité je tedy prodavajici povinen uzavfit s kupujicim kupnf smiouvu, kterou si
pfedmét prodeje do sveho viastnictvi koupl, a ve prospéch kupujiciho sioZit do Gschovy notafe ¢&i
advokata, urteného prodavajlcim, ¢i na jistotn! (et banky ¢astku kupni ceny za pfedmét prodeje,
snlZenou o Castku ve vySi dané z nabytl nemovitych véci v souladu s ujednanim bodu 2.8. tohoto
odstavce. V piipadé, Ze bude pfedmé&t prodeje zatizen zastavnim pravem & obdobnym pravem,
sjednava se, Ze kupni cena miZe byt zaplacena i bez souhlasu kupujiciho pfimo zastavnimu véfiteii
¢i osobé opravnéné z obdobného prava. Nebude-li sjednéno jinak, bude kupni cena z tschovy i
jistotniho Gétu vyplacena aZz po vkladu vlastnického prava k predmétu prodeje do katastru
nemovitost! ve prospéch prodavajiciho. Naklady tdschovy kupni ceny hradl kupujicl.

2.10.V pfipadé, 2e prodavajici nabldku ke koupi nevyuzije, zlstava jeho predkupnl pravo zachovano

viidi dalsimu viastniku pfedmétu prodeje.

. Vzhledem ke sjednani pfedkupniho prava v odst. 2 fohoto &lénku (déle jen ,pFedkupni pravo') si
smiuvn| strany sjednavajl s utinky k ckamziku vzniku vécné pravnich G&ink kupnl smiouvy, ktera je
obsaZena v této smlouvé, zékaz zcizeni a zatiZenl pfedmétu prodeje takto:

3.1

3.2,

Kupujlci nenl opravnén po dobu trvan/ pfedkupniho prava bez pfedchoziho pfsemného souhlasu
prodévajiclho zcizit pfedmét prodeje &i spoluvlastnicky podil na ném, a to ani bezplatng a ani
uplatn&. Zcizenim se rozumim zejména prodej, darovani, sména, vklad pfedmétu prodeje do
obchodni korporace &i pravnicke osoby a svéfeni pfedmétu prodeje spravci za Uéelem zizeni
svéfenského fondu.

Kupujicl neni opravnén po dobu trvanl pfedkupnfho prava bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho pfedmet prodeje zatlZit Zadnymi vécnymi pravy (zejména zastavnim pravem, vécnym
bfemenem, predkupnim pravem) a ani jinymi pravy a omezenimi, které by sniZovaly hodnotu
piedmeétu prodeje, a to s vyjimkou:
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a) zastavnfho préva, kterym budou zaji$t&ny pohledavky a budoucl pohledévky a jejich prislusenstvi
vyplyvajlci z Gv&rové smlouvy, na zakladé které poskytne banka &i stavebni spofitelna Gvér
uréeny na Uhradu kupni ceny za pfedmét prodeje pedle této kupnl smlouvy, a dale vyjma

b) zakazu zcizeni a zatiZenl, sjednanych na dobu trvani zéstavniho prava uvedeného pod pism. a)
tohote bodu s bankou &i stavebni spofiteinou poskytujfci kupujlicimu Gvér uréeny na Ghradu kupni
ceny za pfedmét prodeje podle této kupni smiouvy.

3.3. Zakaz zcizenl a zatizen| pfedmeétu prodeje, které jsou sjednény v tomto odstavel smiouvy (dale je
.zakaz zcizeni a zatizeni"), se sjednavajl jako pravo zavazkové.

3.4. Smiuvni strany se dohodly, Ze zakaz zcizen! a zatlZeni prechazl na dédice kupuijiciho.
3.5. Zékaz zcizen! a zatlZenl zanikne nejpozdéji spolu s predkupnim pravem.

3.6. Prodavajici se zavazuje, Ze bez vazného divodu neodmlitne dat kupujicimu souhlas se zcizenim
pfedmétu prodeje v piipadé, Ze doruenou mu nabidku ke koupi pfedmétu prodeje ve lhité
sjednané v odst. 2 bod 2.9. tohoto &lanku nepfijme a predkupni pravo tak nevyuZije.

. Pfed uplynutim doby trvani pfedkupniho prava lze predkupn( pravo (a spolu s tim i zdkaz zcizenl a
zatizenf), zrusit na zakladé pisemné dohody smiluvnich stran, a to za respektovanl nize uvedenych
podminek, nebude-ii mezi stranami dodate¢né sjednéno jinak:

4.1. Kupujicl poZzada prodavajictho o zrusenl pfedkupniho prava, a to plsemnou Z4dosti, kterd musi
obsahovat konkrétnl divody, pro které kupujici zruSeni predkupniho préva pozaduje. Takovou
Zadost je vSak kupujfcl opravnén podat nejdiive po uplynuti 5 let ode dne podani navrhu na vklad
pfedkupniho préava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Z&adost musl byt prodavajicimu
dorugena zplsobem sjednanym v &l XIV odst. 1.

4.2. Vzhledem k tomu, Ze prodavajicl poskytl kupujicimu sniZeni nabidkové ceny tak, jak je popsano
v odst. 1 tohoto ¢lanku, je prodavajicl opravnén podminit zrueni pifedkupniho prava tim, Z2e mu
kupuijici zaplati penéZnf kompenzaci vypoétenou podle nasledujiciho vzorce:

cC=(M-zm)*E/12
pricemz
GG celkova ¢astka k zaplacen!,
M celkovy pocet méslicd, v nichZ ma pfedkupnf prévo trvat (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku),
ZM celkovy podet zapocatych mésicl, ve kterych bude piedkupni prave trvat do uzavien]
dohody o zruSeni predkupiho prava,
& ¢astka, o niZ byla sniZena nabidkova cena za kazdy 1 rok, ve kterém ma piedkupnl pravo
trvat (viz odst. 1 tohoto ¢lanku, véta tfeti).

Podle uvedeného vzorce vypottena &astka je dale oznacena jen jako ,penézni kompenzace”.

Vedle penéZni kompenzace je prodavajicl opravnén podminit zrudenl pfedkupniho prava také tim,
Ze mu kupujlcl zaplatl veZkere piipadné diuhy, které vznikly na zakladé této smlouvy, v souvislosti
s ni ¢i z jejlho porugenl.

Nebude-li sjednano jinak, je kupujlici povinen penézni kompenzaci vypoctenou dle vyse uvedeného
vzorce, jakoZ i piipadné dluhy, jejichZ zaplacenfm prodavaijicl podminl zrusenl pfedkupniho prava,
zaplatit prodavajicimu pied podanim navrhu na vymaz vkladu pfedkupniho prava z katastru
nemovitostl.

4.3. Nebude-li sjednano jinak, pak pfedkupnl pravo zanikne na zéklad& pisemné dohody uzaviené
smluvnfmi stranami, a to nejdiive pote, kdy kupujici zaplati prodavajicimu penézni kompenzaci ve
vy§i vypoétené podle ujednani bodu 4.2. tohoto odstavce, popiipadé ve vy3i pisemné sjednané s
kupuijicim, v&etné pripadnych diuhl kupujiclho, které vznikly na zaklad& této smlouvy, v souvislosti
s ni &i z jejiho poruseni,

. Navrh na vklad vymazu vkladu pfedkupniho prava z katastru nemovitosti podéava kupujici, ktery téz hradi
veskeré naklady s tim spojené. Prodavajici mu k tomu poskytne nutnou souéinnost.

. Kupuijicl je po dobu trvanl pifedkupniho prava povinen o predmét prodeje fadné petovat a zdrZet se
vieho, &im by se mohl jeho stav zhorSit oproti stavu, v jakém jej koupil, anebo kterym by sniZil jeho
hodnotu. Kupuijlci té2 nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajictho ménit zplsob vyuZiti
bytu v jednotce na nebytovy.

. Kupujlcl je po dobu trvani pfedkupniho prava povinen prodavajiciho informovat o v8ech skutednostech,
které mohou mit podstatny vliv na hodnotu pfedmétu prodeje anebo mohou byt z jingho dlivodu dllezité
v souvislosti s pfedkupni pravem. Zejména je povinen informovat prodavajiciho o uplatnéni prav tietich
osob k pfedmetu prodeje, o naflzeni exekuce na majetek, zejména je-li exekuc! postizen pfedmét
prodeje & vynosy z né&j, o umyslu zastavniho véfitele zpenézit pfedmét prodeje, apod. Informovat je
povinen prodavajfciho vZdy pisemné bez zbyteného odkladu, nejpozdéji do 10 dnll poté, co se o dané
skutet¢nosti dozvédél.
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Pokud kupujicl porusi pfedkupnl pravo a/nebo pokud porudl zékaz zcizenl a/nebo pokud porudl zékaz
zatlZenl, je prodavajici opravné&n poZadovat od kupujiciho smluvni pokutu, kterd se vypocte jako soucet
Castky ve vysi 10% (deset procent) nabidkové ceny (viz &l. V odst. 1) a Castky, ktera se rovna nasobku
pottu rokl sjednané doby trvani piedkupniho prava (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku) a Castky ve vysi
3% (tfi procenta) nabldkové ceny.

Clanek XIIl,
Zastavni pravo a s tim souvisejici omezeni vlastnického prava kupujiciho

Zadné zastavni pravo se k pfedmétu prodeje nesjednava.

Clanek XIV.
Zavéreéna ustanoveni

Vedkeré plsemnosti, které budou na zakladé této smlouvy ¢&i v souvislosti s ni dorucovany, budou
dorucovany s vyuzitim provozovatele postovnich sluZzeb na adresy smluvnich stran, které jsou uvedeny
v z&hlavl této smlouvy, pokud nebude nékterou ze smiuvnich stran oznamena druhé smiluvni strané
nova doru¢ovaci adresa, anebo budou dorugovany do datové schranky smiuvni strany, je-li zfizena.
Do3la postovnl zasilka se ma za doru€enou tieti pracovni den po jejim odeslani, byla-li v3ak odeslana
na adresu v jiném stat&, pak patnacty pracovni den po odesianf. Nevyzvedne-|i si adresat zasilku &i jinak
védomeé zmafi jejf dorucenl, plati, Ze zasilka fadné& dosla.

Pravo viastnické a veSkera prava a povinnosti s nim spojena prechazeji na kupujictho pravni moci
rozhodnutl o povolenf vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitost/ vedengho u Katastrainiho
UFadu pro hl. m. Prahu, katastralni pracovisté Praha, a to s U€innostl k okaméziku, kdy navrh na vklad
viastnickeho prava dle této smlouvy do3el piislusnému katastralinimu Gfadu. Smiuvni strany berou na
védomi, Ze do pravni moci rozhodnutl o povolenl vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti,
jsou svymi smluvnimi projevy vazany.

Smiuvnl strana neodpovida za Skodu zpdsobenou druhé smiuvni strané porusenim povinnostl z této
smiouvy, jestlize k tomuto poruSen( doslo v disledku pfekaZky, jeZ nastala nezdvisle na vili povinné
strany a branl ve spin&ni jeji povinnosti, jestlize nelze rozumné predpokiadat, Ze by povinna strana tuto
piekazku nebo jejl nasledky odvratila nebo piekonala, a dale Ze by v dobé& vzniku smluvniho zéavazku
tuto prekazku predvidala. Smiuvnf strana neodpovida za takto zpusobenou $kodu pouze po dobu, po
kterou trva takovd piekazka. Pirekazkou se pro Ugely tohoto ustanoveni rozumi okolnosti vy3&i moci,
zejména, avdak bez omezeni, pilrodni katastrofa, povoderi, poZar, stavka, popf. daisi okolnosti
smluvnimi stranami zcela neovlivniteiné.

Stane-li se nebo bude-li nékteré ujednanl této smiouvy prohlaseno za neplatné &i zdanlive, a to zcela
nebo z&asti, zavazujl se smluvnl strany nahradit pfislusné neplatné ujednani smiouvy takovym
ujednanim, které bude nejlépe odpovidat zamyslenému Géelu této smlouvy, a to v co moZna nejkratdim
terminu, kdy se takové ujednani stane nebo bude prohldSeno za neplatné anebo vyjde najevo, Ze je
neplatné.

Prava vznikia z této smlouvy nesmi byt postoupena bez predchoziho pisemnéha scuhlasu druhé smluvni
strany.

Za pisemnou formu nebude pro Géel této smlouvy povaZovana vyména e-mailovych zprév.

rodpisem této smlouvy smluvnl strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této smlouvy, pfipadné
jeji obsah a veskeré skute¢nosti v nl uvedené ze strany Méstské ¢asti Praha 2 uvelejnény, atoiv
registru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach G¢innosti nékterych smiuv,
uvelejiiovan| td&chto smiuv a o registru smluv. Smluvni strany téZ prohladuji, 2e veskeré informace
uvedené v této smlouvé nepovaZujl za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udalujf svoleni k jejich
uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

Nedilnou sou¢asti této smlouvy je piiloha & 1 - schémata v8ech podlazi domu, uréujici polohu byt a
spoiednych &asti domu, spolu s Udaji o podlahovych plochach bytd,

. Tato smlouva nabyvé Géinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv die pfisiusnych ustanoveni

zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluy, a to vyjma ujednani él. IV odst. 1. Ujednani €l. IV odst. 1
nabyva uginnosti dnem, kdy budou spinény obé& tyto podminky: (a) tato smlouva bude uvefejnéna
v registru smluv dle odst. 8 a zarovef (b) bude uhrazena ceia kupni cena sjednana v ¢l. V odst. 2.

10.Tato smiouva je sepsana v tolika vyhotovenich, aby kaZda smluvnl strana obdrZela alespon jedno

vyhotoveni a aby jedno vyhotovenl bylo pouZito pro Géely flzenl o povoleni vkladu prav do katastru
nemovitostl u pfisludného katastrainiho (fadu.

11.Smiuvni strany prohladujl, Ze si tuto smlouvu precetly, porozumeély jejimu obsahu, Ze je projevem jejich

vazné a svobodné vile, na dikaz &ehoz pfipojuji své podpisy.
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PLNA MOC

| mr—— i .
{ f?la, nize podepsana zmocnitel

%3 Iméno a pfijmeni: M.A. Korinna Penndorf
~

Rodné cislo/ dat.naroz-
Trvale pobytem_Tunbridge Waells, United Kingdom

zplnomocriuji timto

zmocnénce pani/pana

Iméno a pfijmeni: M.Arch.M.Sc. Michael Zulueta

aby mne zastupoval a za mne pravné jednal ve véci

a) koupé jednotky od Méstské ¢asti Praha 2 do mého podilového spoluvlastnictvi s panem/pan/

Jmeno a pfijmeni: M.Arch.M.Sc. Michael Zulueta

(déle jen ,spoluvlastnik”)

a to konkrétné jednotky &. 386/12, kterd je urcena k bydleni a zahrnuje
o byt¢. 386/12 umistény v 4. NP budovy €.p. 386/1, ktera je soucasti pozemku parc. & 1272 a

o spoluvlastnicky podil o velikosti id. 835/22824 na spolefnych {astech nemovité véci, kterymi jsou
o pozemek parc. € 1272, jehoi soucasti je shora uvedena budova, véetné viech souddsti a vieho
pfisludenstvi,

o stavebni ¢asti podstatné pro zachovani shora uvedené budovy, a to véetné jejich hlavnich konstrukei a
iejiho tvaru i vzhledu, jakoz i podstatné pro zachovani bytu jiného viastnika jednotky, a zafizeni slouzici
i finému vlastniku jednotky k uzivani bytu v jednotce a nebytového prostoru v jednotce (to plati i v pfipadé,
ze se urcita ¢ast pfenecha nékterému vlastniku jednotky k vwyluénému uiivani), a

o dalsi spolecné &asti shora uvedené budovy, které podle své povahy maji sloufit viastnikim jednotek
spoletné,

vie obec Praha, katastraini Gzemi Nové Mésto (déle jen ,jednotka®), a déle
b) vécného piedkupniho priva k jednotce, sjednaného mnou a spoluvlastnikem (na strané povinné) ve prospéch

Méstské ¢asti Praha 2 (na strané pfedkupnika} ve smlouvé o prevodu vlastnického prava k jednotce do podilového
spoluvlastnictvi mne a spoluvlastnika, a dale

c) zdkazu zcizeni a zatiZeni jednotky, sjednaného mnou a spoluviastnikem (na strané povinné) ve prospéch Méstské
€asti Praha 2 (na strané opravnéné) ve smlouvé o pfevodu vlastnického préva k jednotce do podilového spoluvlastnictvi
mne a spoluviastnika.




Na zdkladé této piné maci je zmocnitel za mne zejména
- sjednat vetkeré podminky, za nichZ bude jednotka pfevedena do podilového spoluviastnictvi mne a

spolyvlastnika (zejména kupni cena a podminky jeji splatnosti, smluvni pokuty, omezeni vlastnického prava

k jednotce);
sjednat veskeré podminky, za nichz bude zfizeno pfedkupni prévo kjednotce a zdkaz zcizeni a zatizeni

jednotky,
podepsat smiouvu o prevodu vlastnického prava, kterou bude jednotka pfevedena do podilového
spoluvlastnictvi mne a spoluvlastnika a ve které bude p¥ipadné sjednédno pfedkupnf pravo k jednotce a zakaz
zcizen/ a zatizeni jednotky,
podepsat navrh na vklad vlastnického (spoluvlastnického) préva k jednotce, popfipadé i ndvrh na vklad
predkupniho préva k jednotce;

- zastupovat mne vFizeni o povoleni vkladu vlastnického (spoluviastnického) préva k jednotce, popfipadé i
predkupniho prava k jednotce, do katastru nemovitosti,
¢init vedkera pravni jedndni jakkoliv souvisejici s vécmi shora uvedenymi, v nich? mne zmocnénec zastupuje,
pfijimat veskeré dorucovane pisemnosti jakkoliv souvisejici s vécmi shora uvedenymi, v nichZ mne zmocnénec

zastupuje.
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/ ovéreny podpis zmocnitele

Zmocnéni ve vye uvedeném rozsahu pfijimam:

podpis zmocnénce

Pedle pof. &.: 7135/dvo/2018
ovéfovaci knihy Utadu MC Praha 2
tuto listinu viastnoruéné podepsal/a:

Podte pof. &.. 7137/dvo/2018
ovéfovac! knihy Ufadu MC Praha 2







