NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva ¢islo: SMI1-2019-10020
& j. UMC Praha 15 08912/2019
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nésl, zdkona &. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich
pledpist (déle jen jako ,,ndjemni smlouva* nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15 .
se sidlem Boloiiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni M&cholupy

zastoupend: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovnf spojeni:
dislo udtw:
(déle jen jako ,,pronajimatel”) na strané jedné

Lékarna Janovska s.r.o.

se sidlem Valentova 1729/17, 149 00 Praha 4 - Chodov
zastoupend: PharmDr., Vierou Ryslovou, jednatelkou
ICO: 01480065

bankovni spojeni:

Sislo ugtu:

(ddle jen jako ,,ndjemce’) na strang druhé

(oba déle jen jako ,smluvni strany*)
takto:
Najemni smlouva

L.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel mé vyhla¥kou & 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
svéfenu do vyludné spravy s pravem hospodafeni budovu &. p. 486, ulice Janovsk4, Praha 10,
nachézejici se na pozemku parc. & 523/561, to vie v kat, Gzemi Horni Mécholupy, tak, jak je vie
zapsano na LV &. 1 vedeném u Katastralniho ufadu pro hl, m, Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha.

2, Pronajimatel pfenechédva ndjemci do uzivani nebytovy prostor slouZici k podnikini, oznateny & 602,
jez se nachazi v 1. NP budovy & p. 486, v ulici Janovska v Praze 10, o celkové viméie 105,82 m?,
sestdvajici se z prostoru, tak, jak je vyznaden na situanim planku budovy &. p. 486, uvedené
v odst. | tohoto ¢lanku, ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou soudésti této smlouvy (déle jen jako
»predmét ndjmu®).

- IL
Uéel ndjmu

Pronajimatel pfenechavé ndjemei pfedmét ndjmu za Gdelem jeho uZivani jako 1ékarny.




1.
Doba ndjmn

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou 5 let, a to ode dne tinnosti této smlouvy. *

B

Iv.
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemei predmet n4jmu uvedeny v &L L odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté nijemné, které &ni 1050,00 K&/m?*rok (slovy: jedentisicpadesatkorundeskych).
CelkovA vySe nijemného s pouZitim této sazby &ind 111.111,00 K& (slovy:
jednostojedenacitisicjednostojedenictkorundeskych) rodns. Néjem je dle § 56a odst. 1 zdkona
&. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve zndni pozd&jiich predpist, od dané osvobozen.

Néjemce se zavazuje platit sjednané najemné bezhotovostnim pfevodem na Gdet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoif piilohu &. 2 této smlouvy a je jejf nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mési¢nich splatkdch o stejné vysi, fj. ve v¥&i '/ip roéniho ndjemného, nejpozdgji do
5. dne mésice nasledujiciho po msici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soutasn¢ dnem
uskuteénéni plnéni.

Smluvni strany se dohodly, %¢ v§¥e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdorotné
upravena takto:

a) podinaje rokem 2019 bude vy¥e ndjemného kaZdorotné upravena vdy o éastku odpovidajici mife
valorizace n4jemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC Praha 15, maximalné
véak odpovidajic{ roéni mife inflace oficidlng vyhlasend CSU za uplynuly kalendaini rok,

b) vymér, upravujici vy§ ndjemného, dorudi spravee ngjemei nejpozdéji do 31. 03. b&Zného
kalendainiho rolu soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvoiit piilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soucasti.

. Néjemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

”

V.
Ubrady za sluzby spojené s ndjmem

Najemce se zavazuje ubradit veskeré niklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ngjmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zalohovou gastkou, Zalohova
s4stka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dmi po nabyt{ déinnosti
této smlouvy. Vypolttovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy. Céstky uvedené ve
v{podtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro tthradu sluzeb prostfednictvim pronajimatele.

Z4lohy za sluzby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoletnd s terminem platby ndjemného dle &l IV. odst. 2 této smiouvy. Vyadtovani zalohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemci za kalend4ini rok v pfedepsanych lhitach.

Najomee se zavazuje pistoupit na zvySeni zélohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-1i toto zvySeni
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozumi zvydeni cen dodavatelil sluZeb
pronajimateli a zvySeni spotieby najemce.

Uhrady za sluzby, které nejson uvedeny ve vypoltovém listu, hrad nijemce pHmo dodavatellim
téchto sluZeb. ’



VI
Zavazkova éast

1. Nijemce plejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G&innosti této smlouvy nachaz{,
2. Nijemce se zgjména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako Fadny hospodar a pouze k tidelu stanovenému v této smlouve,

b) uivat pfedmét ndjmu tak, aby nijemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruSeni, -

¢) f4dn& a véas hradit njemné a Ghrady za sluzby spojené s nijmem dle ustanoveni ¢, IV. a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoz
i pHstup k pfedmétu nijmu za udelem kontroly, zda ndjemce uZivd predmét ndjmu fadnym
zplisobem,

e) v/na pfedm&u nijmu plnit povinnosti pivodce odpadd dle § 16 zdkona ¢. 185/2001 Sb,,
o odpadech a 0 zm&né& nékterych daldich zdkoni, ve znéni pozd&sich pfedpisi. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyif téinnosti této smlouvy smluvnd zajistit nakladdani s odpady (sb&mé nadoba na
smésny komunalni odpad, separadni sb&rné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
#ivnostenské dinnosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadi na zakladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni niklady b&#nou tidrzbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pficemsz se
b&znou udrZzbou rozumi: provadéni &innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddaleni oprav pfedmétu ndjmu, tzn. zejména klid (&isténi), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmednické, skleniské, truhléfskeé,
zdravotni instalace a elektroinstalace), '

g) dodrfovat bezpednostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zékon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jsich predpist, tedy zejména zajistit predmét ndjmu tak, aby nedoflo ke
vzniku poZdru, a po¢inat si tak, aby svym jedndnim nezpGsobil Gjmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Fivotnim prostfedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlasinikovi na ziklad® pravnich pfedpisi na Useku
hygieny, bezpetnosti price, pamatkové péée a pfi provozu specidlnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu ve¥kerého zafizen{ a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,

i} umistovat poutade, tj. zejména §tity, ndvEsni a podobnd znameni, pouze ve vaitini ¢4sti pfedmétu
néjmuy, a to dle pokyni pronajimatele. Jiné umistovani poutadd je povoleno pouze se souhlasem
prongjimatele,

k) bezodkladn& hlésit pronajimateli, viechny vady vaZngjiiho charakteru, zmény a okolnosii v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zplisobit pronajimateli §kodu,

1) pri skondeni ndjmu pfedmét najmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dob&, kdy ho
pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O predéani pfedm&tu ndjmu bude pofizen pfedavaci protokol.



. Néjemce je povinen:

a) pelovat o to, aby v/na pfedmétu néjmu nevznikla $koda, pp. odstranit veskeré vady v/na
pfedmétu ndjmu, které zplisobil nijemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem najemce, popt. nahradit pronajimateli takto zplisobenou ¥kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na ptedmét ndjmu za Gdelem provedeni pot¥ebné Gipravy nebo
Gdrzby v&ci apod. Piedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit tkod& (napf.
havérie, poZéru na pfedmétu ngjmu apod.} nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel, oprdvnén i v nepfitomnosti najemce, g

¢) umoznit pronajimateli, pifstup do pfedmétu najmu za Gdelem provédéni prib&Znych kontrol
dodriovani podminek této smlouvy ndjemcem. V piipads vzniklych z4vad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem ozndmi néjemei a stanovi mu thiitu k odstranéni
t&chto zjisténgch zdvad, N4jemee je povinen takto zjiStene a ozndmené vady odstranit,

. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnut{ pHislugného stavebniho Gfadu nesmi
nijemee na pfedmétu najmu provadeél zmény, nebo pro zamyslens uZivani pfedmétu néjmu potiebné
stavebni a ostatni Gipravy, opravy ptesahujici rAmec bézné 0drzby, predeviim pokud prekraguji stav
predénf nebo se od n&j jinak odchyluji. Takové zmdny na predmétu néjmu, stavebnf & jiné dpravy ¢
opravy provedené se souhlasem pronajimatele presahujici rimec b&Zné Gdrzby provadi néjemce na
svilj ndklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pFedmétu ndjmu, stavebni & ostatni upravy,
opravy presahujici rdmec bdZné idrZby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do pavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozads, nejpozdiji pii skondeni ndjmu,
peudini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét najmu uvést do pivodniho stavu na néklady
néjemce.

 Obéma smluynimi stranami bylo sjednéno, %e n4jemci po skoneni ndjmu nendlez{ nirok na
poskytnuti jakékoliv nahrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predmétu ndjmu, tedy ani ndrok na vhradu protihodnoty toho, o co se zvy§ila hodnota pfedmétu
néjmu. Néjemee je povinen po skongen{ néjmu beziplatné prevést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnocen pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Najemce nesmi zifdit tfeti osobé k pfedmétu ndjmu u#vaei privo bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadg, %e bude ndjemce Zadat o souhlas se zi{zenim uZfvaciho prava,
predlo¥i pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Ubrada za uZivaci pravo nesmi
prevygovat ndjemné. :

. Néjemce je opravnén provadét daflové a Gdetni odpisy investidnich prostfedkd vloZenych do
predmétu nijmu po celou dobu trvanf této smlouvy, pfiéems pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni predmétu nijmu nezvysi vstupni cenu pFedmétu
najnmi.

. Nepfeda-li ndjemce p¥i ukondeni ndjmu vyklizeny predmét nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kieryeh lze mit za to, ¥e patii najemei, ve prospéch nijemce a na
jcho tidet. Nepfevezme-li ndjemee tyto véci bez zbytetného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véci
po predchozim upozornéni nijemee na jeho udet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskyine
dodatetnou ptiméfenon Ihitu k prevzeti, Piedchozi véty se nepouiji, pokud se jednd o v&ci, které
n&jemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tfm, Ze pfedmet najmu nenf hlidan a pojistén. Na vzniklé ijmy se nevziahuje
§ 2945 zédkona &. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve zndni pozdgj¥ich predpisii (dale jen jako
_obtansky zdkonik®), a nijemce tak uplatni pifpadné pojistné plnéni v ramei svého vlastniho
pojisténi.




VII.
Vypovéd smlouvy a skondeni nijmu

. Nijemn{ vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b} vypovédi ndjemnf smlouvy ze strany nijemee i pfed uplynutim sjednané doby z dtvodu:
i. zirat{-li ndjemce zplsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét ndjmu urlen,

ii. pfestane-i byt pfedmét nijmu z objektivnich divodd zplisobily k vykonu &innosti, k némuZ
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajicf ndhradni prostor, nebo

iii. poruuje-li pronajimatel hrubg své povinnosti vadi najemei,
¢) v¥povédi nijemn{ smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:

i. ma-li byt nemovita viie, v niZ se pfedmét nAjmu nachazi, odstranéna, ancbo pfestavovana tak,
Ze to brani dal$imu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. porusuje-li ndjemee hrubé své povinnosti viici pronajimateli, zejména tim, Ze
1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k nipravé, chové se najemce v rozporu s ust. § 2305
obdéanského zakonfku, nebo

2. je po dobu delif neZ jeden m&sic v prodleni s placenim néjenného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu ndjmu.

. Vypovédni doba je tFim&sidni.

. Vypovédni doby podinaji b&%et od prvého dne mé&sice nasledujicitho po mésici, v ném¥ byla vypovéd
dorudena druhé smluvni strang. .

. Vypovéd bude druhé smluvn{ strané dorudena do vlastnich rukou na jejf adresu uvedenou v zdhlavi
této smlouvy, poptipads na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5 véty druhé tohoto ¢lanku.

. Vetkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo néjemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribshu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z tdastnikd smlouvy, je povinen tento G¢astnik neprodleng pisemné ozndmit druhému Géastnikovi
tuto zménu, a to zpiisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednévaji, Ze dorudovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele poStovnich
sluZeb se Hdi § 573 ob&anského zakoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porufeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvaf pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjrmu v rozporu s Géelem najmu dle &L IL této smlouvy smluvni pokutu ve
vy 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych), a to za kaZdy i jen zapocaty den, v ném? bude
toto poruSeni povinnosti trvat,




b) v ptipadé, ¥e ndjemce pii skondeni ndjmu nepfedd pronajimateli vyklizeny pfedmét njmu, a to
nejpozdji ke dni skonden{ ndjmu, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy§i 0,05% z mésiéniho néjemného dle &. TV. odst. 2 této smlouvy, za ka?dy i jen zapocaty den
prodleni se spln&nfm této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu,

c) v ptipads, %e nijemné nebude Fédné zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je njemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v§#i 0,05 % z dluine tastky za kazdy 1 jen
zapodaty den prodleni, minimalng viak 300,00 K¢ (slovy: tfistakorungeskych),

d) za porusend povinnosti ozndmit misto dorudovani korespondence podle &1 VIL odst. 5 véty druhé
této smlouvy je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥si 100,00 K& (slovy:
jednostokorundeskych) za kazdy i jen zapoZaty den, v némZ bude toto porudenf povinnosti trvat,

€) za poruleni kazdé dal§i povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd neni utvizena #adnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je najemce povinen zaplatit pronajfmateli smluvn{ pokutu
ve vi#i 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych) za ka#dy i jen zapo&aty den, v némz bude
poruseni této povinnosti ndjemcem trvat,

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narold pronajimatele na nahradu $kody
vigi najemci a lze je poZadovat kumulativng,

IX.
Zavérecna ujednani

. Vziahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Fidi prisludnymi
ustanovenimi obdanského zakoniku a ostatnfmi i¢innymi pravnimi pfedpisy.

.V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozd&jsich predpisd, timito MC Praha 15 potvrzuje, Z¢ uzavieni této smlouvy schvilila Rada
MC Praha 15 sv§m usnesenim &. R - 145 ze dne 20, 02. 2019. Zam&r pronajmout pfedmét najmu byl
zveteinén na tfedni desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 7 ve dnech 08. 01. 2019 aZ 23. 01. 2019.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ist bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatngm & nevynutitelnym a/nebo bude shledéno neplatnym & nevynutitelnfm soudem Gi
jingm pfislu§ngm organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miiZe byt zméndn nebo doplnén pouze s¢ souhlasem obou smiuvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

. Smluvni strany berou na v&domi, Ze MC Praha 15, je subjektem, na nghoZ se vztahuje uvefejtiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smiouva tak mdze podléhat zvefejnéni dle
tohoto zékona, pHpadnd dalich pravnich pfedpisti uklédajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15; v tomfo ptipad& pak smlouva nabyva G&innosti nejdfive dnem
uvefejnéni v registru smiuy.,

. Smluvnf strany vyslovn€ souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centréalni evidenci smiuv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje tdaje o smluvnich strandch, giselné oznadenl, datum
podpisu a text.

. Smluvn{ strany prohlafuji, Ze souhlas{ s moZnym zpfistupnénfm & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &, 106/1999 Sb., o svobodném pHistupu k informacim, ve znéni pozdgjiich
pfedpistl.




8. Smluvnf strany prohlafujf, e skute&nosti uvedené v této smlouvé nepova¥uji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik a ud&lyji svoleni k jejich uZitf a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a tfech pfilohdch,
z nichZ ndjemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10.Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Gi¢innosti dnem
01. 03. 2019.

11.Smluvn{ strany prohla$uji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, ur€ité, véing a srozumitelng, nikoliv v tisni & za ndpadn& nevihodnych
podminek a nepfi¢i se dobrym mraviim.

Pfilohy:

pfiloha &. 1 - situaéni planek predmétu néjmu
piiloha &. 2 - vypoétovy list

ptiloha &. 3 - pritkaz energetické narocnosti budovy

; ' &
V Praze dne ‘2'9"’?"2073 V Praze dne /v/j //39.//
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Za pronajimatele:

. ..--_

Mgr. Ale§ Cgjnar, MPA
tajemnik, pov&eny fedenim OM UMC Praha 15
na zaklad& zmognéni k podpisu této

smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-145 ze dne 20. 02.






