SMLOUVA

0 podnajmu prostor slouzicich podnikani ¢. 19009

Letisté Ostrava, a.s.
se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

ID Datové schranky:
(dale jen: ,,najemce*)

a

BETVOLVER s.r.o.
se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:
Cislo u¢tu:

ID Datové schranky:

&.p. 401, PSC 742 51 Mognov

Ing. Michalem Holubcem, piedsedou piedstavenstva
a

Ing. Michaelou Bachorikovou, mistoptedsedkyni
ptredstavenstva

26827719

CZ26827719

Krajsky soud v Ostrave, oddil B, vlozka 2764

CS Praha 4, Olbrachtova 1929/62

2758632/0800

z7fexxb

Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Mgr. Filipem Magalou, jednatelem

a

Ladislavem Dréabkem, jednatelem

03024105

CZ03024105

Meéstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 226562
Fio banka, a.s.

2000795199/2010

6tfijhx

(dale jen: ,,podnajemce*)

(Letiste Ostrava, a.s. a BETVOLVER s.r.o.
dale oznacovani téz jako ,, smluvni strany“ ¢i ,,ucastnici této smlouvy *)

.
UVODNI USTANOVENI

1. Najemce prohlaSuje, ze uzaviel dne 28. 6. 2004 smlouvu o najmu podniku
S pronajimatelem Moravskoslezskym krajem, na zdklad€ které provozuje samostatné
podnik Letisté¢ Ostrava — Mosnov. V souladu s ¢l. IX. bod 17 smlouvy o najmu podniku
ze dne 28. 6. 2004 je najemce opravnén dat do podnajmu tietim osobam jednotlivé Casti
pronajatého majetku.

2. Podnajemce prohlasuje, ze je opravnén uskute¢iiovat Cinnost, ktera tvofi dale stanoveny
ucel podnajmu, coz doklada vypisem z obchodniho rejstiiku, ktery tvofi piilohu ¢. 2 a je
nedilnou soucasti této smlouvy.

1.
PREDMET A UCEL PODNAJMU

1. Najemce touto smlouvou zfizuje podnajemci uzivaci pravo (dava do podnajmu) k budové
bez ¢isla popisného nebo eviden¢niho — jina stavba, kterd je soucasti pozemku parc. €. st.



263, k. u. Mosnov, zapsano u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Novy Jicin na LV ¢. 452.

Predmét podnédjmu je blize specifikovan v ptiloze €. 1 této smlouvy.

2. Najemce dava do podnajmu podnajemci prostory slouzici podnikani na LetiSti LeoSe
Janacka Ostrava uvedené v priloze ¢. 1 této smlouvy, a tim je podnajemci pienechava
k docasnému uzivani za G¢elem:
zabezpecovani administrativné-technické ¢innosti, spojené s predmétem podnikani
podnajemce
3. Podnajemce se seznamil se stavem piedmétu podndjmu, prohlaSuje, ze je schopen jeho
uzivani podle tcelu této smlouvy a v uvedeném stavu jej do uzivani ptijima.
II.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
1. Najemce:
a) ke dni Ucinnosti této smlouvy odevzda podnajemci predmét podnajmu ve stavu

b)

zpusobilém ke smluvenému uzivani a v tomto stavu jej bude nadale udrzovat, zajisti
neruseny vykon prav podnajemce véetné uzivaciho prava. O piedani prostor musi byt
sepsan predavaci protokol,

bude podnajemce informovat o zmé&nach a upravach provoznich a technickych smérnic
nebo jinych piedpisi vydavanych najemcem pro Letisté LeoSe Janacka Ostrava
a v pripad¢ potieby bude tyto dokumenty podnajemci dopliovat,

je opravnén uskutecnovat podle potieby celkovou prohlidku pfedmétu podndjmu
po piedchozim oznameni podnajemci; pfedchozi oznameni najemce se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-1i nebezpeéi z prodleni.

2. Podnajemce:

a)

b)
c)

d)

je povinen uZzivat pfedmét podnajmu fadnym zpisobem v souladu s jeho stavebnim
charakterem a u¢elem stanovenym v této smlouve,

platit v¢as a ve stanovené Vysi podnajemné za uzivani predmétu podnajmu,

neni opravnén pienechat predmét podnajmu do uzivani treti osobé jakymkoliv pravnim
zpusobem,

je povinen provadét béznou udrzbu predmétu podnajmu a hradit veskeré naklady spojené

s béznym udrzovanim a drobnymi opravami, zejména:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht
a list,

e opravy jednotlivych ¢asti dveti a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkt a
opravy kovani a klik u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru té ¢asti budovy, kterou
bude uzivat,

e opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisticl, zasuvek rozvodl datovych siti a vymény zdrojii svétla v
osvetlovacich télesech,

e vymeény uzaviracich ventilti U rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro budovu,

e opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro budovu, vymény sifoni a lapact tuku,



e)
f)

9)
h)

)

K)

e opravy vodovodnich vytoktll, zapachovych uzdvérek, odsavaci par, digestoii, misicich
baterii, sprch, ohfivac¢i vody, umyvadel, vylevek, dfezi, splachovacl, vestavénych a
pristavénych skiini,

neni opravnén provadét bez piedchoziho pisemného souhlasu najemce zadné stavebni
upravy predmétu podnajmu,

bez zbyteéného odkladu je povinen oznamit najemci potiebu oprav, které ma najemce
provést a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této
povinnosti,

umozni povétenym pracovnikiim najemce na jejich zadost piistup do predmétu podndjmu
a provedeni kontroly dodrzovani zptsobu a ti¢elu podnajmu,

pfi uzivani pfedmétu podndjmu a pifi pohybu nebo pobytu v prostordch Letisté LeoSe
JanaCka Ostrava, do nichz je opravnén vstupovat, je povinen dodrzovat obecné zavazné
predpisy, predevSim z oblasti bezpeCnosti prace a ochrany zdravi pii praci, pozarni
ochrany, bezpe¢nosti leteckého civilniho provozu, ekologie; a hygienické predpisy, v¢etné
organizac¢nich norem, provoznich a pozarnich fadu, technickych ptedpisi a smérnic
vydanych ndjemcem, které jsou v evidenci ptisluSnych odbornych pracovist’ najemce, a
s nimiz byl najemcem seznamen (tato povinnost se vtahuje i na pracovniky podnajemce,
které je proto podnajemce povinen o jejich povinnostech fadné poucit), coz podnajemce
vyslovné potvrzuje,

odpovida za vSechny skody, které vzniknou pii provozovani jeho ¢innosti nebo v piimé
souvislosti s ni,

je povinen pojistit své provozni prostfedky a majetek v pfedmétu podnajmu a soucasné
uzavtit pojisténi odpovédnosti za Skodu zpusobenou tieti osobé a piedlozit 0 tomto doklad
najemci ve 1htté 14-ti dnti od podpisu této smlouvy,

v souvislosti s moznosti vzniku mimotadné situace na letisti Ostrava - Mo$nov je povinen
zajistit nepfetrzity piistup do pfedmétu podndjmu (24 hodin denn¢),

neni opravnén v nebo na pronajatych prostorach instalovat jakékoli reklamy nebo
podobnd zafizeni bez predchoziho pisemného souhlasu najemce, vyjma reklam
zamétfenych na propagaci své Cinnosti dle ¢l. II. odst. 2 této smlouvy provadénych
obvyklym zpisobem,

m) po skonceni podnajmu pieda najemci pfedmét podnajmu vyklizeny a ve stavu, ve kterém

jej prevzal k uzivani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji do 10 dnti
od skonceni podnajmu. O pfedani prostor musi byt sepsan ptredavaci protokol. Neni-li
protokol sepsan, ma se za to, Ze podnajemce piedmét podnajmu nadale uziva a je povinen
platit podnajemné.

V.
PODNAJEMNE

Podnajemce je povinen ode dne ucinnosti této smlouvy platit najemci podnajemné (dale
jen ,,podnajemné”). VySe podnajemného je uvedena v Piiloze ¢. 1 této smlouvy.
K podnagjemnému bude uCtovana dan z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH®) ve vysi
dle pravnich ptedpist platnych a Gi¢innych ke dni zdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi podnajemného tak, Ze najemce je
za trvani podnajmu vzdy k 1. dubnu pfislusného roku, pocinaje 1. dubnem 2019, opravnén
podnajemné jednostranné zvysit o roéni miru inflace vyjadienou piirtistkem primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym tfadem. Toto zvySeni je najemce povinen podnajemci pisemné oznamit.



10.

Mg¢si¢ni podnajemné je splatné piedem na zaklad¢é faktury ndjemce, ktera musi mit
nalezitosti ucetniho a danového dokladu. Fakturu najemce vystavi vzdy k 1. dni
prislusného kalendainiho mésice se splatnosti 17 dni od vystaveni. Dnem zaplaceni
faktury se rozumi den, kdy byla ¢astka pfipsana na ucet najemce. Najemce je povinen
dorucit fakturu pisemné na adresu podnajemce.

Smluvni strany podle § 1970 obcanského zdkoniku sjednavaji, ze v pfipad¢ prodleni
podnajemce s placenim podnajemného, je podnajemce povinen zaplatit najemci urok
Z prodleni ve vysi 0,05% denné z dluzné ¢astky po dobu trvani prodleni.

Smluvni strany si ujednaly, Ze podnajemce uhradi jistotu ve vysi xxx K¢ na et najemce
pted podpisem této smlouvy.

Pieda-li podnajemce prostory, které jsou piedmétem této smlouvy, pii skonceni
podnajemniho vztahu dle této smlouvy najemci ve stavu, ktery nebude odpovidat stavu pii
pfedani s ohledem na bézné opotiebeni, bude sloZena jistota dle odst. 5 tohoto ¢lanku
najemcem pouzita k thrad¢ potfebnych oprav.

V piipadé prodleni podnajemce s uhradou podnajemného je najemce opravnén pouzit
jistotu dle odst. 5 tohoto ¢lanku na tthradu dluzného podnajemného.

Néjemce je dale opravnén pouzit jistotu dle odst. 5 tohoto ¢lanku k whradé Skody
zpusobené podnajemcem ¢i k tthradé nakladd souvisejicich s vyklizenim podnajemce
Z prostor slouzicich podnikani a uskladnéni jeho véci v ptipadé€, Ze smluvni vztah mezi
smluvnimi stranami skon¢i a podnajemce sam dobrovolné nevyklidi prostory, které jsou
pfedmétem této smlouvy.

Jistota dle ¢l. IV. odst. 5 bude podnéjemci vracena do 15 dnii po ukonéeni podnéajemniho
vztahu ve vysi, ktera zbude po odeéteni plateb dle odstavci 6 - 8 tohoto ¢lanku.

Podnajemce je srozumén s tim, Ze jistota dle odstavce 5 tohoto ¢lanku neni Gro¢ena a
nebude tedy pti vraceni navySena o Groky.

V.
DOBA PODNAJMU, SKONCENi PODNAJMU

Podnajem se sjednava na dobu neurcitou s ucinnosti od 1. 3. 2019.

Podnajemni vztah Ize skoncit dohodou smluvnich stran, pisemnou vypovédi C¢i
odstoupenim od smlouvy ze zékonem stanovenych divodu.

Kterdkoli ze stran je opravnéna smlouvu kdykoli vypovédét bez udani davodu
s vypovédni dobou 2 mésict pocitanou od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni
pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

V piipadé zvlast zavazného poruSeni smlouvy podnajemcem je najemce Opravnén
smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu podnajemce bez zbytecného
odkladu pfedmét podnajmu odevzdal, nejpozdéji vSak do 10-ti dni od skonceni
podnajmu.

Za zvlast zavazné poruSeni smlouvy se povazuje:
a) prodleni podnajemce s placenim podnajemného po dobu alespon 1 mésice,



b) podnajemce pies pisemnou vyzvu uziva piedmét podnajmu v rozporu se smlouvou
tak, ze najemci vznika Skoda, nebo mu hrozi Skoda ve vysi odpovidajici alespon
ro¢nimu podnajemnému dle této smlouvy,

C) podnajemce hrub¢ porusi obecné zavazné pravni predpisy a normy tykajici se pozarni
ochrany, bezpecCnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, hygieny, vcetné
organiza¢nich norem, provoznich a pozarnich fadu, technickych predpisti a smérnic
vydanych ndjemcem, jejichz dodrzovani je nutné k zajiSténi bezpecného
a plynulého provozu letiste,

d) podnajemce uziva piedmét podnajmu v rozporu s jeho Géelem,

e) podnajemce prenecha predmét podnajmu do uzivani tieti osobg,

f) podnajemce pozbude opravnéni k ¢innosti, pro niz je mu pfedmét podnajmu dle této
smlouvy podnajiman.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami zakonem
¢. 89/2012 Sh., obéanskym zakonikem, v platném znéni.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma smluvnimi Stranami a
ucinnosti ke dni 1. 3. 2019. Dojde-li ke zvefejnéni této smlouvy V registru smluv az po
datu 1. 3. 2019, Smlouva nabude t¢innosti zvetejnénim v registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, ze byly seznameny s povinnosti uvefejnit tuto Smlouvu
V registru smluv zfizovaném Ministerstvem vnitra v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv) a s timto zvefejnénim vyslovuji sviij souhlas
véetné zvefejnéni osobnich udaji ve smyslu zakona ¢. 101/2000Sb., o ochrané osobnich
udaja.

Uvetejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv
zajisti Letisté Ostrava, a.s.

Ob¢ smluvni strany konstatuji, Ze ujednani o vysi podnajemného je ve smyslu § 504
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, obchodnim tajemstvim obou smluvnich stran a

je vylouceno zuvetejnéni v registru smluv v souladu s § 5 odst. 6, odst. 8 zakona
340/2015 Sb.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze udaje v Ptiloze ¢. 1 obsahuji obchodni tajemstvi a
chranéné informace a tyto budou vylouceny z uvetejnéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po dvou stejnopisech.

Zmény a doplnky této smlouvy lze Cinit pouze pisemnymi, Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami po pfedchozim projednani.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou piilohy ¢. 1 a 2.



9. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, nikoliv ve stavu tisn¢ a
za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho, ze si smlouvu pozorné piecetly
a jejimu obsahu porozumély, ji potvrzuji svymi podpisy.

Datum podpisu dokumentu: ................. Datum podpisu dokumentu: ................
Ing. Michal Holubec Mgr. Filip Magala

predseda predstavenstva jednatel

Letist€ Ostrava, a.s. BETVOLVER s.r.0.

Ing. Michaela Bachorikova Ladislav Drabek

mistopiedsedkyné predstavenstva jednatel

Letisté Ostrava, a.s. BETVOLVER s.r.0.



