Smluvní strany                                                                                                        
statutární město Jihlava, IČO 00286010, DIČ CZ00286010, se sídlem Masarykovo nám. 97/1, Jihlava, PSČ 586 01, zastoupené náměstkem primátorky Ing. Jaromírem Kalinou, jako pronajímatel,
správu pronajímaného prostoru zajišťuje Odbor správy realit Magistrátu města Jihlavy, Čajkovského 5, Jihlava, dále jen správce

a společnost SWED-EX, s.r.o., IČO 645 08 846,  se sídlem Havlíčkova 5080/16, Jihlava, PSČ 586 01, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, odd. C,  vložka 22796, zastoupená jednatelem Mariánem Svoradou, jako nájemce
uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tento:

Dodatek č. 1
ke smlouvě o nájmu nebytového prostoru č. 405/MO/2016 ze dne 18. 3. 2016 
Článek prvý: Smlouvou o nájmu nebytového prostoru č. 405/MO/2016 ze dne 18. 3. 2016 je nájemci pronajat nebytový prostor (sklad) o výměře 50 m2 v objektu občanské vybavenosti bez č.p./č.ev., který je součástí  pozemku p.č. 6226 – zastavěná plocha a nádvoří v k.ú. Jihlava. Objekt se nachází v  lokalitě  U Městského nádraží v Jihlavě.

Článek druhý: Smluvní strany se dohodly na změně čl. 2, čl. 5 a na změně odst. 4.1 , 4.2 a 4.4 čl. 4 a na doplnění odst. 8.9 a 8.10 čl. 8 a dále na doplnění odst. 12.11 čl. 12 nájemní smlouvy uvedené v článku prvém tohoto dodatku takto:

Čl. 2

2.1 Pronajímatel pronajímá nájemci část nebytového prostoru o výměře 50 m2  v objektu  uvedeném  v čl. 1 této smlouvy dle zákresu tvořícího přílohu č. 2 této smlouvy a dále nebytové prostory dle přílohy č. 2 této smlouvy, a to místnosti OP01, OP2, OP08 a OP19 o výměře celkem 47,15 m2 včetně veškerých součástí a příslušenství dle přílohy č. 1 této smlouvy (předmět nájmu). 

2.2 Prostory uvedené v odst. 2.1 tohoto článku uvede nájemce na své náklady do souladu s účelem, k němuž budou sloužit podle této smlouvy, a to dle platných požárních, hygienických a bezpečnostních předpisů a za dodržení podmínek dle ujednání v čl. 10, 11 této smlouvy. Nájemce si v případě změn (stavebních úprav) provedených nájemcem zajistí vyjádření, stanoviska, příp. rozhodnutí správních úřadů, potřebná k užívání pronajatého nebytového prostoru pro účel stanovený touto smlouvou.

2.3 Účelem nájmu a předmětem podnikání v předmětu nájmu je provozování činnosti nájemce dle výše uvedeného výpisu z obchodního rejstříku, tj. nájemce bude předmět nájmu užívat k provozování své podnikatelské činnosti, tedy výhradně k tomuto účelu: skladování dřevěných palet s podlahami (sklad o výměře 50 m2 uvedený v odst. 2.1 tohoto článku) a kancelář se vzorkovnou a zázemí společnosti (OP01, OP02, OP08, OP19). Nájemce výslovně prohlašuje, že ke dni uzavření této smlouvy trvá jeho oprávnění k provozování dané živnosti a tato živnost bude nájemcem v předmětu nájmu provozována. 

2.4 Nájemce není oprávněn užívat předmět nájmu k jinému než sjednanému účelu. Změna ve způsobu či účelu užívání může být dohodnuta pouze písemným dodatkem k této smlouvě.

2.5 Nájemce má právo spoluužívat (s dalším nájemcem prostor v objektu a dále s uživateli OP05) společné prostory objektu uvedeného v čl. 1 této smlouvy dle zákresu tvořícího přílohu č. 2 této smlouvy, a to při dodržení obecně závazných předpisů a příslušných ustanovení občanského zákoníku. Užívání společných prostor je zohledněno v nájemném dle čl. 4 této smlouvy.

(Čl. 4)
4.1 Nájemné za pronájem předmětu nájmu dle této smlouvy se sjednává dohodou a činí 36.172 Kč za rok, slovy: třicet šest tisíc sto sedmdesát dva  korun českých ((bez DPH) dlouhodobý pronájem nemovitých věcí je osvobozen od DPH dle § 56a odst. 1 zákona č. 235/2004 Sb.). 
4.2 Smluvní strany se dohodly, že nájemné sjednané v odst. 4.1 tohoto článku bude nájemcem hrazeno jednorázově, a to se splatností nejpozději do 31.3 příslušného kalendářního roku na základě daňového dokladu (faktury) vystaveného pronajímatelem. Zaplacením se rozumí připsání příslušné částky na účet pronajímatele.

Poměrná část nájemného od 1. 1. 2019 do 28. 2. 2019 činí Kč 1.891,37 včetně DPH. Nájemci bude na základě opravného daňového dokladu vystaveného pronajímatelem vrácen přeplatek nájemného ve výši Kč 9.456,92 včetně DPH za období od 1. 3. 2019 do 31. 12. 2019 (dne 9. 1. 2019 nájemce zaplatil na základě smlouvy o nájmu nebytového prostoru č. 405/MO/2016 nájemné na rok 2019 ve výši Kč 11.348,29 včetně DPH). 

Za období od 1. 3. 2019 do 31. 12. 2019 činí nově poměrná část nájemného dle tohoto dodatku 30.143 Kč bez DPH (osvobozeno dle § 56a odst. 1 zákona č. 235/2004 Sb.). Nájemce se zavazuje tuto částku uhradit nejdéle do 30. 4. 2019 na základě daňového dokladu vystaveného pronajímatelem. 

4.3 Obě smluvní strany se dohodly, že počínaje dnem 1. 1. 2020 bude nájemné sjednané v odst. 4.1 tohoto článku každoročně upravováno, pokud orgány statutárního města Jihlavy nerozhodnou, že úprava nájemného pro příslušný rok uplatňována nebude. Výchozí částkou pro provedení úpravy se pro příslušný kalendářní rok rozumí vždy výše nájemného za bezprostředně předcházející kalendářní rok (bez DPH). Úprava nájemného bude provedena zvýšením, a to o procenta, odpovídající procentům průměrné meziroční míry inflace vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen oznámené Českým statistickým úřadem (ČSÚ) za uplynulý kalendářní rok. Míra inflace je zveřejňována ČSÚ či jeho právním nástupcem. Výchozí částkou pro provedení úpravy nájemného pro rok 2020 je částka 36.172 Kč (bez DPH).
Čl. 5
Nad rámec sjednaného nájemného dle článku 4 této smlouvy bude nájemce hradit přímo dodavatelům náklady za poskytnuté služby spojené s užíváním předmětu nájmu, a to elektrickou energii, čištění komínů, telefonní služby, platby za odvoz komunálního odpadu, úklid a udržování předmětu nájmu. Náklady za poskytované služby, vodné, stočné a srážkové vody bude nájemce hradit pronajímateli formou přefakturace – daňových dokladů na základě skutečné spotřeby těchto medií zaznamenaných jejich měřidly.
(Čl. 8)
8.9 Smluvní strany se dohodly, že nájemce provede na své náklady úpravy vnitřní el. instalace v předmětu nájmu a zavazuje se dodržet následující podmínky správce:

1. Veškeré práce budou provedeny zcela na náklady nájemce.
2. Veškeré práce budou provedeny osobou s příslušným typem živnostenského oprávnění, které bude před zahájením prací doloženo správci.
3. Součástí úprav bude zapravení všech dotčených částí objektu.
4. Technický rozsah úprav bude před realizací konzultován a odsouhlasen správcem.
5. Po realizaci úprav zajistí žadatel, opět zcela na své náklady, vyhotovení výchozích revizních zpráv elektro (na nově vytvořené, popř. opravené samostatné rozvody el. instalace), ze kterých bude zřejmé, že tato el. instalace je jako celek bez jakýchkoliv závad schopná bezpečného a spolehlivého provozu. Tato revizní zpráva bude vyhotovena revizním technikem s příslušným typem oprávnění. Kopie revizní zprávy bude do 1 týdne od jejího vyhotovení předána správci.
6. Úpravami el. instalace nesmí dojít ke zhoršení kvality odběru el. energie pro stávající nájemce a uživatele prostor v objektu (Občanské sdružení Kultura pro mládež, z.s., zkušební komisaři, apod.), a to z hlediska hodnoty hlavního jističe.
7. Správce si vyhrazuje provést funkční kontrolu přepojení a úprav el. instalace po realizaci.
8. V případě, že bude dodavatel el. instalace v rámci zřízení nového odběrného místa požadovat úhradu připojovacího poplatku, popř. jakékoliv jiné náklady, budou i tyto náklady uhrazeny v plném rozsahu nájemcem.
9. Vzhledem k plánované demolici objektu uvedeného v čl. 1 této smlouvy v rámci dalších etap výstavby dopravního terminálu se smluvní strany dohodly, že nájemce nebude po ukončení nájmu dle této smlouvy požadovat kompenzaci vynaložených nákladů po pronajímateli.

8.10 Nájemce prohlašuje, že je mu známa skutečnost, že navazující nebytové prostory (OP04, OP11, OP18, OP26) v objektu uvedeném v čl. 1 této smlouvy jsou pronajaty Občanskému sdružení Kultura pro mládež, z.s. za účelem provozování volnočasového kreativního centra v rámci projektu Zkusebny.com. a  akceptuje, že při výše uvedené činnosti Občanského sdružení Kultura pro mládež, z. s. může docházet ke zvýšené hlučnosti v průběhu celého dne a ke zvýšenému pohybu osob ve společných prostorách.
(Čl. 12)
12.11 Energetická náročnost dle průkazu energetické náročnosti budovy (PENB): F, 358 kWh/(m2.rok). Nájemce prohlašuje, že obdržel PENB před podpisem této smlouvy.

Článek třetí: Ostatní  ustanovení nájemní smlouvy uvedené v článku prvém tohoto dodatku se nemění.
Článek čtvrtý: Tento dodatek je sepsán ve 4 vyhotoveních s tím, že nájemce obdrží 1 vyhotovení.

Článek pátý: Tento dodatek podléhá uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znění, a je uzavřen dnem podpisu poslední smluvní strany a  účinnosti nabývá dnem 1. 3. 2019. Smluvní strany souhlasí s uveřejněním tohoto dodatku dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znění.  Statutární město Jihlava zajistí uveřejnění tohoto dodatku v registru smluv v souladu s právními předpisy.

Článek šestý: Smluvní strany prohlašují, že se seznámily s obsahem tohoto dodatku a že tento dodatek byl sepsán dle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, a na důkaz toho připojují své podpisy. 
Doložka:
Záměr o majetkové dispozici dle tohoto dodatku byl zveřejněn dle zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, v platném znění, na úřední desce, a to včetně úřední desky elektronické od 30. 1. 2019 do 15. 2. 2019 pod č.j. MMJ/MO/13807/2019, UID jihlvp19v005bc. Uzavření tohoto dodatku schválila Rada města Jihlavy na své  8. schůzi dne 21. 2. 2019  usnesením č. 194/19-RM.
V Jihlavě dne 
26. 2. 2019
                                                          V Jihlavě dne26. 2. 2019



	Ing. Jaromír Kalina

náměstek primátorky
	Marián Svorada

jednatel

SWED-EX, s.r.o.


Přílohy:

Příloha č. 1 – pasport
Příloha č. 2 – zákres 

