ﬁ\?ié@)istrat mésta Jihlavy
E‘Houva zaevidovana

pod &.: 4 ﬂ 5—//// /Z’f
/ /

Smluvni strany

Statutdrni mésto Jihlava, ICO 00286010, DIC CZ00286010, se sidlem Masarykovo ndm. 97/1,
Jihlava, PSC 586 01, zastoupené namé&stkem primétora Ing. Jaromirem Kalinou, jako pronajimatel,
spravu  pronajimaného prostoru zajiStuje Odbor sprédvy realit Magistrdtu mésta Jihlavy,
Cajkovského 5, Jihlava, déle jen spravce

a

spolecnost SWED-EX, s.r.0., ICO 645 08 846, se sidlem Havlickova 5080/16, Jihlava, PSC 586 01,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 22796, zastoupena

1 14 e e e P i S R Tt g H
jednatelem Marianem Svoradou, h A e AT S R jako ndjemce

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
tuto

Smlouvu o ndjmu nebytového prostoru

CL 1
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 6226 - zastavéna plocha a nadvofi v kat. izemi Jihlava, jehoz
soucasti je objekt bez ¢.p./C.ev. vlokalite¢ U Méstského nadrazi v Jihlavé. Tyto nemovitosti jsou
zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Vysoc¢inu, Katastralni pracovisté
Jihlava, na listu vlastnictvi é. 10001 pro katastralni uizemi Jihlava, obec Jihlava.

CL2
2.1 Pronajimatel pronajima ndjemci nebytovy prostor v objektu uvedeném v ¢l. 1 této smlouvy dle
piilohy &. 1 (pfedmé&t najmu) o vyméfe 50 m’. Zakres nebytového prostoru tvoif pfilohu &. 1 této
smlouvy.
2.2 Prostor uvedeny v odst. 2.1 tohoto ¢lanku uvede najemce na své naklady do souladu s ucelem,
k némuz budou slouzit podle této smlouvy, tj. skladovani dfevénych palet s podlahami, a to dle
platnych pozarnich, hygienickych a bezpecnostnich piedpisit a za dodrZzeni podminek dle ujednéni
v €l 10, 11 této smlouvy. Najemce si v pfipadé zmén (stavebnich dprav) provedenych najemcem
zajisti vyjadieni, stanoviska, pfip. rozhodnuti spravnich ufadd, potfebna kuZivani pronajatého
nebytového prostoru pro ucel stanoveny smlouvou.
2.3 Néjemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu. Zména ve zpisobu
¢i icelu uzivani mize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.
2.4 Uéelem najmu je provozovani &innosti najemce, tj. ndjemce bude pfedmét ndjmu uZivat vyhradng
k tomuto G¢elu: skladovani dievénych palet s podlahami.

Cl. 3
Tato smlouva se uzavird s i¢innosti ode dne 1. 4. 2016 na dobu neurcitou s Imésicni vypovédni
lhatou.

ClL 4

4.1 Najemné za prondjem pfedmétu najmu dle této smlouvy se sjednavd dohodou a €ini 9.150 K& za
rok, slovy: devét tisic sto padesat korun ¢eskych, + pfislusna sazba DPH dle zakona ¢&. 235/2004 Sb.,
ve znéni platném ke dni povinnosti pfiznat dafn na zakladé daiiového dokladu (faktury) vystaveného
pronajimatelem.

4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze najemné sjednané v odst. 4.1 tohoto ¢lanku bude ndjemcem hrazeno
jednorazové, a to se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. pfisluSného kalendainiho roku na zakladé
dafiového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. Zaplacenim se rozumi pfipsani piislu$né
c¢astky na ucet pronajimatele.



Najemce se zavazuje pomérnou ¢ast najemného za rok 2016 ve vysi 6.863 K¢ + prislusna sazba DPH
dle zakona ¢. 235/2004 Sb., uhradit pronajimateli nejdéle do 31. 8. 2016 na zakladé dafiového dokladu
(faktury) vystaveného pronajimatelem.

4.3 Pronajimatel ma pravo pozadovat upravu vyse najemného, pokud dojde ke zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany tcel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemce se zavazuje na takto
navrzenou Upravu piistoupit.

4.4 Ob¢ smluvni strany se dohodly, ze pocinaje dnem 1. 1. 2017 bude najemné¢ sjednané v odst. 4.1
tohoto ¢lanku kazdoro¢né upravovano, pokud organy statutarnitho mésta Jihlavy nerozhodnou, Ze
tprava najemného pro piislusny rok uplatiovana nebude. Vychozi ¢astkou pro provedeni apravy se
pro prislusny kalendéaini rok rozumi vzdy vySe najemného za bezprostfedné predchazejici kalendaini
rok + DPH. Uprava najemného bude provedena zvysenim, a to o procenta, odpovidajici procentiim
prumérné meziro¢ni miry inflace vyjadiené prirustkem primérného roc¢niho indexu spotiebitelskych
cen oznamené Ceskym statistickym ufadem (CSU) za uplynuly kalendaini rok. Mira inflace je
zvefejiiovana CSU &i jeho pravnim nastupcem. Vychozi ¢astkou pro provedeni Gpravy najemného pro
rok 2017 je ¢astka 9.150 Ké (bez DPH).

4.5 Pokud orgéany statutarniho mésta Jihlavy nerozhodnou, Ze pro prislusny kalendaini rok aprava
najemného uplatiiovdna nebude, upravenou vysi ndjemného dle odstavce 4.3 tohoto ¢élanku pro
prislusny kalendaini rok oznami pronajimatel prostfednictvim spravce najemci pisemné po zvefejnéni
statistického udaje o priméme meziro¢ni mife inflace vyjadiené pfiristkem prumérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen oznidmené CSU za uplynuly kalendaini rok, a to s Gc¢innosti od 1.1.
piisluiného kalendainiho roku. Céstku predstavujici zvySeni najemného za cely kalendaini rok se
najemce zavazuje uhradit rovnomérnym zvysenim splatek najemného za prisluSny kalendaini mésic na
zakladé pisemného oznameni pronajimatele, a to ve sjednanych terminech dle této smlouvy.

4.6 Pokud organy statutarniho meésta Jihlavy rozhodnou, Ze pro pfisluSny kalendaini rok uprava
najemného uplatfiovana nebude, oznameni dle odstavce 4.4 tohoto ¢lanku najemce neobdrzi a bude
povinen uhradit pro prislusny kalendafni rok najemné ve stejné vysi jako v predchazejicim roce.

4.7 V piipadé prodleni najemce s placenim sjednanych ihrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel
opravnén uctovat najemci trok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich pfedpisi.

CL 5
Nad ramec sjednaného najemného dle ¢lanku 4 této smlouvy bude najemce hradit pfimo dodavatelim
naklady za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu, a to elektrickou energii a platby za
odvoz komunalniho odpadu.

CL6
Najemce prohlasuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimany prostor, je mu timto znam stav
predmétu najmu a piijima jej bez vyhrad. ProhlaSuje, Ze je mu znam 3patny technicky stav objektu
uvedeného v €l. 1 této smlouvy, a to zejména Spatny technicky stav krovu a stfe$ni krytiny a bere na
védomi, Ze s ohledem na planovanou demolici objektu neni v zdjmu vlastnika do objektu investovat
finan¢ni prostfedky na jeho opravy a udrzbu.

CL7
7.1 Najemce je opravnén a povinen uzivat nebytovy prostor v souladu s jeho stavebnim urfenim a
k ucelu uvedenému v této smlouvé.
7.2 Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty nebytovy prostor ¢i
jeho ¢ast prenechat dalsi osobé do podndjmu ani jiného uzivani, a to ani v ramci sdruzeni spolecnosti
¢i podnikateld, jehoZ je najemce uc¢astnikem. Souhlasil-li pronajimatel predem pisemné s podndjmem
prostoru ¢i jeho ¢asti, odpovida vici pronajimateli pouze najemce dle této smlouvy o ndjmu, a to
v celém rozsahu i za podnajemce. Obsah podnajemni smlouvy musi byt v souladu s touto najemni
smlouvou s tim, Ze uzivaci pravo lze tfeti osobé zfidit jen na dobu dle této smlouvy o najmu
nebytového prostoru.
7.3 Najemce miZe pievést najem v souvislosti s pfevodem cinnosti, jiz prostor slouzi, jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.




CLS
8.1 Najemce se zavazuje zajistit a hradit na vlastni naklady veskeré ipravy, opravy a udrzbu predmétu
najmu. Najemce se dale zavazuje zajistit a hradit vyhotoveni revizi dle pfislusnych CSN. Kopie téchto
reviznich zprav je najemce povinen do jednoho mésice od jejich vyhotoveni predlozit pronajimateli
prostiednictvim prislu§ného spravce.
8.2 Najemce se zavazuje plnit povinnosti na Gseku pozarni ochrany dle zakona ¢. 133/1985 Sbh., o
pozarni ochrané, v platném znéni, a na useku bezpeénosti prace a zajist'uje soulad s témito piedpisy
véetné vybaveni pifedmétu ndjmu pfisluSnou technikou (napf. technickymi prostfedky — hasicimi
piistroji) a zafizenim, a to na vlastni naklady, a to pouze co se tyce pronajatého prostoru. Najemce je
povinen v pronajatém prostoru dodrzovat obecné zavazné predpisy (napf. pozarni ochrany,
bezpecnosti, hygieny, apod.) a odpovida za jejich dodrzovéni, a zavazuje se, Ze nebude v pronajatém
prostoru skladovat nebezpecné latky, pokud nebude predem pisemné dohodnuto jinak, ani jinak
ohrozovat svym provozem okoli. Najemce je povinen zajistit na svuj naklad likvidaci odpadu
vzniklého z jeho ¢innosti a to u organizace k této ¢innosti opravnéné dle zékona o odpadech.
8.3 Ngjemce se zavazuje o pronajaty prostor fadné pecovat, udrzovat na své naklady veskera zatizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zavady, které by branily
fadnému a bezpecnému uzivani nebytového prostoru.
8.4 Najemce uziva pfedmét ndjmu na vlastni nebezpec¢i a odpovida za veSkeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho Cinnosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto Skodu v plné vysi.
Ndjemce rovnéz odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho ¢innosti na zdravi a majetku
tietich osob.
8.5 Ostraha a zabezpeceni pronajatého prostoru pred vniknutim nepovolanych osob do pronajatého
prostoru je povinnosti najemce. Pojisténi vybaveni, zbozi a pfedmétti vnesenych najemcem do
pronajatého prostoru je na vili najemce.
8.6 Najemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady uklid pfedmétu najmu.
8.7 Najemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jim povéfené osobé na pozadani pfistup do
pronajatého nebytového prostoru ke kontrole jeho stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel
a spravce ¢i jimi povéfené osoby maji pravo piistupu do pronajatého prostoru bez casti najemce ve
vyjime¢nych pfipadech, a to je-li nezbytné zabranit $kodé ¢i hrozi-li nebezpeci z prodleni, napt.
v pripadé havarii, Zivelnich pohrom. v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi
pronajimatel ¢i jim povéfena osoba najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do
prostoru, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.
8.8 Najemce se zavazuje, ze nebude svoji ¢innosti obtézovat najemce dalSich nebytovych prostoru
v uvedeném objektu ve smyslu piislusnych predpist a ustanoveni ob¢anského zakoniku, a to nad miru,
ktera je obvykla pfi provozovani ¢innosti najemce, ktera je popsana v této smlouvé.

CL9
Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu udaji, tykajicich se jeho osoby,
uvedenych v zahlavi této smlouvy predem nejpozdéji vSak do 15 pracovnich dni ode dne provedeni
této zmeény.

CL 10
10.1 Jakékoliv stavebni a jiné upravy predmétu najmu, technické zhodnoceni a opravy predmétu
najmu, muze najemce provadét pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrzeni
podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele i souhlas spolecenstvi
vlastniki jednotek v domé je najemce povinen si vyzadat i pro umisténi reklamni tabule, firemniho
§titu, navésti a podobnych znameni na zdech budovy uvedené v ¢l. 1 této smlouvy.
10.2 Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni urad (ij. stavebni povoleni, souhlas
s ohlasenim stavebnich praci, apod.) nutné pro ptip. stavebni Gpravy ¢i .,rekolaudaci* prostor.

¢l 11
11.1 Najemce se zavazuje, Ze zamer provést na predmétu najmu technické zhodnoceni ¢i opravy nad
ramec bézné udrzby, projedna pifedem pisemné s pronajimatelem. Pro tento Gcel piedloZzi
pronajimateli struény popis zamyslenych Gprav véetné orientaéniho piehledu ocekavanych nakladu.,



pfip. i jednoduchy nékres (padorys, pfip. pohledy aj.), a véetné navrhu na zpisob vzajemného
vyporadani obou stran.

11.2 Pronajimatel tento zamér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichz by jej bylo mozno
realizovat.

11.3 Obé smluvni strany se dohodly, ze v pripadé technického zhodnoceni provadéného najemcem,
bude pfed zahdjenim praci uzavien dodatek k této smlouvé, kde budou specifikovany podminky, za
nichz bude ndjemce Upravy provadét a upfesnén rezim vzajemného vyporadani obou stran. Vyzaduje-
li to situace, jako podklad k uzavieni tohoto dodatku predlozi ndjemce pronajimateli: 1x projektovou
dokumentaci zamySlenych praci (v rozsahu: vykresova cast, technickd zprava, rozpodet),
vypracovanou v souladu s obecné zdvaznymi piedpisy, platnymi technickymi normami a piedchozimi
pozadavky pronajimatele, véetné navrhu na zpusob vzajemného vyporadani obou stran.

11.4 Uzavienim dodatku k této smlouvé je dan souhlas pronajimatele s realizaci praci. ktery maze
najemce pouzit pro jednani v izemnim ¢i stavebnim ¥izeni.

CL 12
12.1 Ndjemni pomér dle této smlouvy skonéi:
- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po pfedchozim schvaleni prislusnymi organy
statutarniho mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 12.2 tohoto ¢lanku
- zakladé pisemné vypovédi bez udani divodi, kdy vypovédni Ihita je 1 mésic a zacne bézet od
prvniho dne mésice nésledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
12.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni jakéhokoliv zdvazku & povinnosti najemce,
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v piipadé poruseni jakéhokoliv zavazku & povinnosti dle ¢l. 2, 4, 5,
7, 8, 10. 11 této smlouvy najemcem, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva
vtomto pfipadé zanikne dnem doruceni pisemného oznameni pronajimatele nijemci (do vlastnich
rukou, pfip. na dodejku), Ze od smlouvy odstupuje.
12.3 V pfipadé poruseni sjednaného ucelu ndjmu nebytového prostoru dle této smlouvy ma
pronajimatel pravo na thradu jednorazové smluvni pokuty od najemce ve vysi 10.000 K¢.
12.4 V pripadé, ze najemce provede jakékoliv stavebni a jiné upravy predmétu ndjmu, technické
zhodnoceni a opravy predmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle odst. 10.1 ¢l. 10 této
smlouvy ma pronajimatel pravo na thradu jednorazové smluvni pokuty od najemce ve vysi 25.000 K¢.
12.5 V pripadé poruseni ujednani dle odst. 7.2 ¢l. 7 této smlouvy ze strany ndjemce ma pronajimatel
pravo na thradu jednordzové smluvni pokuty od najemce ve vysi 50.000 K.
12.6 V pripadé poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i povinnosti ngjemce dle ¢l. 8, 9 této smlouvy ma
pronajimatel pravo na uUhradu smluvni pokuty od najemce ve vy$i 10% zaktualniho roéniho
ndjemné¢ho dle této smlouvy.
12.7 Nejdéle do 5 dnli po ukonéeni ndjmu je najemce povinen nebytovy prostor vyklidit a predat jej
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém jej prevzal (na zakladé predavaciho
protokolu vyhotoveného spravcem) s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k Gpravam provedenym
najemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele. na zakladé predavaciho protokolu. V opaéném
pripadé se dohodli Ucastnici této smlouvy tak, Ze pronajimatel je opravnén vyklidit predmét najmu na
naklady najemce. Za timto ucelem je pronajimatel ¢i osoby jim povéfené opravnéni ke vstupu do
predmétu najmu, véetné prekonani piekazek, a k nakladani s vécmi a osobami, které v piedmétu
ngjmu nalezne. Toto ustanoveni zustdva platné a uc¢inné i v pfipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv
duvodu. V pfipadé, Ze najemce nepieda pronajaty prostor dle tohoto odstavce, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3% z aktualniho ro¢niho nijemného (bez DPH) dle této
smlouvy za kazdy i zapocaty den prodleni, a to po¢inaje od prvniho dne po ukonéeni této smlouvy.
Soucasné je najemce povinen vydat bezdivodné obohaceni za uzivani predmétného prostoru po
skonceni najmu, tj. bez pravniho divodu, ve vy3i odpovidajici vysi ndgjemného dle této smlouvy, a to
az do faktického vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu. Toto ustanoveni zlstava platné a Géinné i
v pfipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv divodu.
12.8 Smluvni pokuty dle této smlouvy je ndjemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do jednoho
meésice poteé, co mu bude dorueno vyhctovani piislusné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty
neni dot¢eno pravo na pripadnou ndhradu Skody vzniklou pronajimateli, a to i ve vysi presahujici
smluvni pokutu.




12.9 Smluvni strany se dohodly, Ze v prib&hu nijmu podle této smlouvy, ani pii skon&eni tohoto
nijmu, nema ndjemce pravo pozadovat vii¢i pronajimateli nahradu Z4dnych nékladii spojenych
s opravou, upravou ¢i zménou pfedmétu najmu (véetné provedeného technického zhodnoceni), ani
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu. Pronajimatel tak nema a nebude mit
povinnost nahradit ndjemci Z4dné ndklady vynaloZené nijemcem na opravu, Upravu & zménu
piedmétu néjmu (véetn€ provedeného technického zhodnoceni), ani nahradit zhodnoceni predmétu
najmu, resp. vydat pfi skongeni ndjmu to, o co se hodnota pfedmétu najmu zvysila.
12.10 Smluvni strany se dohodly, Ze za doru¢enou se povazuje zésilka (ozndmeni o odstoupeni dle
této smlouvy, vypovéd, vyuétovani smluvni pokuty, aj.), ktera je zaslana doporuden& na adresu
smluvni strany a pfevzata adresitem nebo piimo adresdtovi predina. Pro pripad nepfevzeti,
nevyzvednuti ¢i nedorucitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze za dorugeni se povaZuje den,
kdy je odesilateli zésilka vracena jako nedorucend. Zanikem smlouvy neni dotéena povinnost néjemce
zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy. Pokud je dorudovéno
prostfednictvim datové schranky, plati pro dorudeni postup stanoveny pravnimi predpisy platnymi
v dobé dorucovani.

CL 13
13.1 Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidf se prava a povinnosti stran piislu§nymi ustanovenimi
obc¢anského zakoniku.
13.2 Tato smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zakladé dohody obou smluvnich
stran.
13.3 Tato smlouva je sepséna ve 4 vyhotovenich s tim, Ze ndjemce obdr#i 1 vyhotoveni.
13.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
13.5 Touto smlouvou se rusi njemni smlouva & 2937713708 ze dne 31.10.2008 véetn& pfisluiného
splatkového kalendare.
13.6 Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsdna
dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, a na diikaz
toho pfipojuji své podpisy.

Dolozka:

Zameér o prondjmu nebytového prostoru byl zvefejnén dle zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni, na Gfedni desce, a to v&etné Gfedni desky elektronické od 10.02.2016 do 26.02.2016 a nasledné
uzavieni najemni smlouvy schvalila Rada mésta Jihlavy na své 32. schiizi dne 03.03.2016 usnesenim
¢. 172/16-RM.
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ndjemce, razitko

Prilohy:
Piiloha ¢. 1 a 2 - zikres



