Nize uvedené smluvni strany:

Nézev: ' Méstska &st Praha 1

Ic: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &sti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: b4eb2my

Zastoupena: Ing. Oldfich Lomecky, starosta

(dale jen ,,Pronajimatel” na stran jedné)

a
Nazev: La Boutique della Pizza s.r.o.

IC: 26451484

Datova schranka: fmyhgbks

Sidlo: Maiselova 38/15, Praha 1, PSC 110 00

Zastoupena: Ing. Jifim Machalem, na zédkladg pIné moci ze dne 14.03.2016, ktera tvori

prilohu €. I této smlouvy

(dale jen ,,Ndjemce* na strang druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpisi, a na zaklads
vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 2016/0809

I. POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1.  Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i) nazdklad® ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé&jsich piedpisd, vystupuje v pravnich  vztazich svym  jménem
a nese odpoveédnost z téchto vztahll vyplyvajic;

(i) Pronajimateli byl vyhladkou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydavé Statut
hlavniho mé&sta Prahy, ve zn&ni pozdéjsich predpistl, svéfen do spravy dim é&. p. 778,
k. 1. Nové Mésto, Vaclavské namésti 14, Praha 1(dale jen ,, Dim*);

(iiiy v Domé& sev 1. nadzemnim podlazi nachédzi prostor slouZici k podnikani o vyméfe cca
28,90 m® (déle jen ,,Nehytovy prostor). Doklad o kolaudovaném stavu predmetneho
Nebytového prostoru neni dochovan. Néjemee tuto skutednost bere na védomi a zavazuje
se ve Ihiité 2 mésicl ode dne podpisu této smlouvy zajistit ovéfeni skute¢ného provedeni
Nebytového prostoru. Nebytovy prostor je vyznaden $rafovanim v piidorysném planu
Domu, ktery je pFilohou ¢ 2 této smlouvy.

(iv) je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Néjemci na zékladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 &. UR16 _0775 ze dne 20.06.2016;

v) je opravnen uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebram Zidny zavazek
vigi jiné osobé ¢i pravo nebo narok stétu, finanéniho tfadu nebo jiné instituce;

2. Néajemce timto prohlauje, Ze je zpilisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu &innost dle tidelu sjednaného v této smlouve.



II. PREDMET A UCEL NAJMU

1.

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za tlelem zAzemi
restaurace a poskytovat nebo zajistovat Néijemci pln&ni spojenid snijmem v rozsahu a
zpiisobem uvedenym v p#iloze ¢. 3 této smlouvy (dale jen ,,sluzby~).

Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zptisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z Gi¢elu najmu.

Néajemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru njemné a tihradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v &lénku II1. této smlouvy.

Néjemce se s Nebytovym prostorem sezndmil jest§ pred podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lei ke dni podpisu této smlouvy.

III. PLATEBNI PODMINKY

A,

T

—_—

Nijemné

Néjemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 118.800,- K& (slovy: jedno sto osmndct tisic osm
set korun Ceskych) bez DPH za kaZdy kalendafni rok (déle jen ,nidjemné“). Néjeminé bude
hrazeno v mési¢nich platbach ve vysi 9.900,- K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoro&né zvySovat nijemné o
prokdzanou miru inflace vyjddfenou piiristkem primérného roéniho indexu cen trnich sluZeb -
kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického fadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhldgen, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Giadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruit Né&jemeci pisemné ozndmeni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem nijemného a vySi mésiénich plateb vzdy nejpozddji do 30. &ervna
pfisluSného kalendafniho roku, v opaném p¥ipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého préava na
zvySeni ndjemného nevyuZil. Pronajimatel je oprévnén takto zvySit nijemné poprvé
v kalendainim roce nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva.
Néijemné se zvySuje vidy k 1. lednu roku, v némz se ndjemné zvy3uje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i nijemného po jeho valorizaci a platbami
ndjemného, které v daném kalendéfnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel; oznamil
skuteCnou vysi ndjemného po zapolitani takové valorizace, a to do 30 dnfi od dorudeni
oznameni dle ¢1. II1, éast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zdlohu na thradu ceny sluZeb, pfi¢emZ vy&et téchto sluzeb, zpiisob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vySi zaloh za né& stanovi p#iloha & 3 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel oprdvnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doru¢enym Najemci upravit vy3i zdloh, zejména v ptipadg, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb,
jejich kvality anebo ke zvy$ené spotieb& sluZeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Njemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpiisob
jejich roztétovani, zpisob stanoveni vyge ziloh a provedeni vyudtovani.

Jednou roéné doruci Pronajimatel Nédjemci pisemné vyatovani uhrazenych zaloh podle
skuteCné spotieby prisluSnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Néjemce povinen uhradit do 4
mésicll od doruceni vyaétovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésich od dorudeni vyiétovani
zapocten proti piipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vracen na ucet Najemce, zn&hoZ poukazuje platby najemného, pokud Néajemce v&as
pisemné nestanovi jiny zptsob vyrovndni.
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4. Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani nijmu Nebytového prostoru je p¥isluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zikladé zav&reiného vyudtovani
uhrazenych zaloh podle skutetné spotieby sluZeb, které bude N4jemci Pronajimatelem dorudeno
podle zisad tohoto &lanku na adresu, kterou Nijemce uvede v preddvacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpiisob plnéni

1. Néjemné a zdlohy na tihradu nékladii za sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Nijemn¢ a zalohy za sluzby se N4jemce zavazuje platit.nejpozdéji do 15. dne kalendainiho
mésice, ktery pfedchazi kalendarnimu mésici, za ktery se nijemné plati. Prvni platba ndgjemného
a zéloh na sluzby je splatni nejpozdé&ji 5 dnli od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivéni. Za
den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéni prostfedky pfipsény na
bankovni 1iéty, a to nasledovné:

(i) nijemné na Giéet Pronajimatele &islo 29022-2000727399/0800, VS 1620201654
(ii) zalohy na sluzby na tucet spravce domu ¢&islo 029022-1000059998/6000 vedeny u PPF
banky, a.s., VS 1077800011,

3. V ptipad€ prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zéklad€ této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluZzné gastky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vy3e aroku z prodleni nenf
uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany drok odpovidajici roéné vysi
repo sazby stanovené Ceskou nérodni bankou pro prvni den kalendéfniho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvySené o osm procentnich bodu.

4. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané Ndjemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2 této Casti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni t&ch pohledavek,
které maji nejstar§i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze ahrada jistiny ma vidy
pfednost pted thradou tirokd z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Néjemce sloZil dne 28.06.2016 na jeho ndet &islo 150017-
2000727399/0800, VS 8207789010 penéini prostfedky ve vysi 29.700,- K& (slovy: dvacet devét
tisic sedm set korun Ceskych) odpovidajici trojndsobku mésiéni platby najemného (déle jen
“kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu U¢innosti této smlouvy ponecha
jako zajidténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zékladd této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) dhradu dluzného najemného;

(ii) thradu dluZnych zaloh na sluzby;

(iii) Ghradu pen&Zitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) ndhradu 8kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. Vpfipadg, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohleddvky zaji§téné touto kauci
o vice nez 15 dnid po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Néjemci pisemné potvrzeni.

4. Néjemce je povinen doplnit kauci na pivodni vysi, a to do 10 dnti ode dne doru€eni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisludnou 4st Ndjemci, nejpozdéji do 30 dnt ode
dne, kdy Néjemce po skonéeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fAdném stavu protokoldrné
pieda Pronajimateli.

6. Ndjemce souhlasi, aby pfipadné firoky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené jistoty, slouzily
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Jako pauSalni thrada néklad Pronajimatele s jeji evidenci a dribou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s jistotou nebude naklddat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvs.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1.

Jakekoliv zm&ny Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadst jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v ni% bude zamy3len4 stavebni zména podrobné vymezena
a zarovefi v nf bude uveden i zpiisob vypofadani pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

- Najemce bere na védomi, Ze pokud bude #4dat Pronajimatele o souhlas se zm&nou Nebytového

prostoru a takovd zména se bude tykat spole¢nych ¢asti Domu, bude soudisti takového souhlasu
i vyjadienf vSech vlastnikii jednotek v Doms.

Provede-li Najemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je N4jemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji viak do skondeni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do piivodniho stavu. Tim neni dotden nirok
Pronajimatele na Gihradu vzniklé $kody nebo nérok Pronajimatele dat Néjemci vypovéd’ z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

4. V piipadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru miiZe Najemce pozadovat (hradu naklada

Jen v pfipadg, Ze se k tomu Pronajimatel zavézal v pisemné dohodg.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. UZivani Nebytového prostoru

L

Néjemee je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalng odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V ptipadé potieb oprav Nebytového prostoru,
jeho prislusenstvi nebo jeho vybaveni, je N4jemce povinen svym ndkladem provadét takové
opravy, které uréuje priloha ¢. 4 této smlouvy. V piipads, Ze bude treba oprav, které obstardva
Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potfeb& t&chto oprav neprodlend pisemnd informovat a
umoznit mu takové opravy provést. V opatném piipad, je N4jemce odpovédny za Skody
zplsobené tim, Ze takové oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho 4st do podnajmu &i jiného uZivani tieti osobs.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani ndjemniho vztahu, ptip. b&zi-li vypovédni lhita, je
Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym Zajemciim
0 novy najemni vztah, a to vidy za Gasti Pronajimatele nebo jeho zstupce. Pronajimatel a tito
zdjemci v3ak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &nnost Najemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovdvat pokyny Néijemce tykajici se pfisludnych
bezpenostnich a hygienickych piedpisti vztahujicich se na &innost Néjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své néklady a svym jménem
piim&fené pojiSténi pokryvajici pfipadnou Néjemcovu odpovédnost za poskozeni &i znideni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Ndjemce povinen v téZe lhité uzaviit poji§téni odpovédnosti za Skody
zpiisobené svou provozni Einnosti, popf., obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za 8kody
na vnitfnim zafizeni a soud4stech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, veetné $kod zplisobenych jeho zaméstnanci & jednanim tietich osob pitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Néjemce nebo s jeho v&domim.
Zavady a poSkozeni zplisoben4 na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci & tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své néklady.

Néjemce je povinen neznecistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v Domé), Z4dné predméty. -

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor & 2016/0809 Strana 4 (celkem 8)
Zpracovatel; Nad’a Valentovd



7. Néajemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rusit jejich no&ni klid (dobou no&niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Néjemce je povinen dodrZovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a ziroveti mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy prostor
k pofddani soukromych akei, které by ustanoveni o provozni dob& obchazely.

9. Néjemce je povinen dodrfovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zamé&stnance Néjemce a tfeti osoby, kterym N4jemce umozni pfistup do
Nebytového prostoru.

10. Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich udajli, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf.-osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdgji do 7 kalendatnich dnt poté, kdy tato zmé&na nastane.

11. Ndjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v n€mz se Nebytovy prostor nachézi,
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas Ize udélit
pouze Néjemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou.
Néjemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejsttiku do 30 dnii ode dne skon&eni najmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V ptipadé porugeni této povinnosti ze strany Nijemce je
Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovné
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapolaty
tyden prodleni se spln&nim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Najemce z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstfiku. Timto ujedninim neni dotSen nérok Pronajimatele na nihradu
piipadné vzniklé 8kody ve vysi presahujici smluvni pokutu.

12. N4jemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené piivodciim odpadi platnou prévni tipravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakl4déni s odpady.

B. Kontrola a sankce
1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim oznameni
Najemci a za jeho pFitomnosti. N4jemce je povinen Pronajimateli kontrolu umozZnit.
2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
Jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vyii
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba nijmu
Najem Nebytového prostoru se sjednavéa na dobu urgitou, a to do 31.08.2019. Pokud Néjemce
nejpozdéji 3 (tii) mé&sice pred ukondenim w&innosti této smlouvy pisemné poZad4 Pronajimatele
o prodlouZeni této smlouvy, a pokud budou povinnosti Néjemce vyplyvajici z této smlouvy
Néjemcem fadné plnény, prodluzuje se doba najmu automaticky o dalich 5 (pét) let s tim, e
ostatni podminky této smlouvy zlstdvaji beze zmén.

1. Tato smlouva miiZe byt pfedéasné ukondena pouze:
(i)  nazéklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z dtvodi uvedenych vyhradng
v této smlouve,
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B. Vypovéd

1. Pronajimatel miize pisemng vypovédEt tuto smlouvu, jestlize:

(i) Nijemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
Ihuté uvedené v pisemné vyzve Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) Néajemce je o vice nez 1 mésic v prodlen se zaplacenim najemného, zéalohy na sluzby,
nedoplatku z vytétovani zaloh nebo smiuvni pokuty udélené na zdkladg této smlouvy a
dluZnou ¢&astku Pronajimateli neuhradi anj ve Ihité uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplaceni;

(iiiy Né&jemce nebo osoby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni
Pronajimatele hrub& porusuji klid nebo poruSuji svou povinnost neznegifovat dim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdr¥i ani ve lhité uvedené v pisemné vyzve
Pronajimatele nebo nezjednaji ptimétenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmé&néch stavby, jeZ dlouhodobg
brani uzivani Nebytového prostoru;

(V) Néjemce pfenecha Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu &i jiného uZivani treti
osobe bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrani ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

MoF

(vi) Néjemce ztrati opravnéni k provozovani innosti, za jejichZ tidelem byl Nebytovy prostor
pronajat,

vii) Ndjemce zménil v rovozovng, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét odnikini bez
Y P p P p
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu
se sjednanym tdelem najmu;

(viii) Né4jemce prodal &4st zdvodu tieti osobé a tato Cast se tykd Nebytového prostoru, a to do 2
mésich od okamziku, kdy se o takové skutednosti Pronajimatel dozvédél.

(ix) se Pronajimatel dozvi, e se zménily subjekty, které jsou viigi Néjemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nésl. zékona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnii ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

2. Najemce miiZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestliZe:

(i)  zrati bez své viny zpiisobilost k provozovani Cinnosti, pro kterou si Nebytovy prostor
pronajal;

(i)  Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Néjemce objektivné nezpusobily ke smluvenému
uzivani

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Nijemce hrubg porusuje své povinnosti
dohodnuté v této smlouvs.

Ve vypovédi musi byt uveden Jeji divod.

4. Vptipadé vypovidi nékteré smluvni strany skon¢i nijem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pfidemsz vypovédni [hita &ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zaCind b&Zet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujictho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni stran€. Pouze v ptipadg, Ze je ndjemni

smlouva vypovidana z diivodu uvedeného v 8. VI Cast B odst. 1 bod (ii.), é1. VI. &st B. odst. 1
bod (viii.) nebo &l. VI. &4st B odst. 2 bod( ii.) této smlouvy, je vypovédni lhiita 1 mésic.

C. Odstoupeni
L. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v p¥ipads, Ze:
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(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Néjemce

(i) Néjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy

(iii) Néjemce odvola zmocnéni dle &l. VI. &4st D odst. 2 této smlouvy

2. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadg, Ze ze své ville pozbude zpiisobilost
k provozovéani &innosti, kterou podle této smlouvy ma v Nebytovém prostoru provozovat.
Vtomto ptipadé je viak povinen zaplatit Pronajimateli odstupné ve vysi 60% roé&niho
najemného podle této smlouvy.

3. Uginky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastévaji dnem doruéeni pisemného a odtivodn&ného
oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strang.

D. Vyklizeni a pied4ni Nebytového prostoru

1. Ke dni skon€eni najmu Nebytového prostoru je Néjemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v f4dném stavu pouze s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan predévaci protokol.

2. Pokud Néijemce po skonleni njemniho vztahu ¥4dng nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnil od skon&eni najmu, je Pronajimatel opravnén uginit po pisemném
upozornéni Néjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce. V takovém ptipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiCemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnt po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedéna k poStovni prepravé za
ucelem jejiho doruceni Néjemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fddn€ Pronajimateli neptedd, je Pronajimatel Néijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sim vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v
Jiném uzamykatelném prostoru, to vie na néklady Néjemce. S timto vySe uvedenym postupem
Néjemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmoctuje, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci oznamit, kde byly
jeho véci uskladnény a urgit vhodnou Ihiitu pro jejich vyzvednuti.

3. Vpfipadé, Ze si Néjemce uskladn&né véci nevyzvedne v urdené lhits, je Pronajimatel bez
dal§iho opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

4. Vpiipad€¢ prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfeddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapogaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni doten narok Pronajimatele na nahradu piipadné
vzniklé S$kody nebo vydéani nahrady bezdiivodného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1. Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovéani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorudovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zédkona &. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v z4hlavi této smlouvy,
pokud si pisemné& prokazatelnym zpiisobem neozndmi zm&nu adresy sidla. Najemci se kromé
toho miZe dorudovat i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukdm odpovédného
zastupce (§ 11 zdkona & 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve znéni pozdéjSich
pfedpisil). Nevyzvedne-li si Ndjemce zésilku, nebo nepodati-li se mu zasilku doruéit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Néjemci
dorudena.
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3. Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze n&kterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takovéa forma dodrZena i v piipadég, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji dorudeni prokazat.

4, Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Mé&stskou &sti Praha 1, kterd miiZe byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje udaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznafeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdé&jsich pfedpisd, a udéluji svoleni kjejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv
vedené Méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

5. 'V pfipadé, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, netCinné anebo
nevymahatelné, ziistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, 0¢innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, net¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které¢ svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, netcinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

6. Soudasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Péiloha é. 1: Plnd moc ze dne 14.03.2016

Priloha é. 2: Piidorysny pldn pFedmétu ndjmu
Piiloha & 3:  Plnéni spojend s ndjmem a zpusob jejich shrady

Priloha ¢. 4: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

7. Tato smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem €. 340/2015 Sb., o

registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

9, Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi N4jemce a jeden Pronajimatel.

10. Smluvni strany po ptedteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zikladé jejich svobodné
ville, urditd, vazné a srozumitelnd, nikoli v tisni za nidpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném zn&ni, #e zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. I. odst. 1
bod iii této smlouvy byl zvefejnén na fedni desce Ufadu méstské Gasti Praha 1 od 25.05.2016
do 08.06.2016. Rovn&? se osvédluje, Ze ndvrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl
projednan a schvalen Radou méstské Gasti Praha 1 dne 20.06.2016, usnesenim €. UR16_0775.

02 -08- 2016

V Praze dne: V Praze dne:

Mgéstska cast Prah La Boutique della Pizza s.r.o.
ng. Oldfich Lomecky Ing. Jifi Machal

starosta na zékladg plné moci
Pronajimatel Ndjemce
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3. Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze n&kterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takovéa forma dodrZena i v piipadé&, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji dorudeni prokazat.

4, Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Mé&stskou &asti Praha 1, kterd miiZe byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje udaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznafeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozd&jsich pfedpisd, a udéluji svoleni kjejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv
vedené Méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

5. 'V pfipadé, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, netinné anebo
nevymahatelné, zlstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, 0¢innd a vymahatelna,
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netéinné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které¢ svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, netcinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

6. Soudasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha é. 1: Plnd moc ze dne 14.03.2016
Priloha é. 2: Piidorysny pldn pFedmétu ndjmu
Piiloha & 3:  Plnéni spojend s ndjmem a zpusob jejich shrady
Priloha ¢. 4: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
7. Tato smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.
9, Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi N4jemce a jeden Pronajimatel.
10. Smluvni strany po ptedteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsina na zikladé jejich svobodné
ville, urditd, vazné a srozumitelnd, nikoli v tisni za nidpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédlujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném zn&ni, ¥e zamé&r pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. I. odst. 1
bod iii této smlouvy byl zvefejnén na tedni desce Ufadu méstské Gasti Praha 1 od 25.05.2016
do 08.06.2016. Rovn&Z se osvédliuje, Ze ndvrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl
projednan a schvalen Radou méstské Gasti Praha 1 dne 20.06.2016, usnesenim €. UR16_0775.

07 -0 2016

V Praze dne: V Praze dne:

Mgéstska ¢ast Prah La Boutique della Pizza s.r.o.
ng. Oldfich Lomecky Ing. Jifi Machal

starosta na zékladgé plné moci
Pronajimatel Ndjemce
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Pfiloha &. 3 Smlouvy o ndjmu nebytového

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vycet plnénf poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &sti B €l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za thradu pInéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésiéni ziloha sjednand pifi podpisu smlouvy

Vodné a stocné 200,-

Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 100,-

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodéavka elektrické energie ve spoleénych
prostorach domu 50,-

Kontrola a Eisténi komind

Spcletnd TV a rozhlasova anténa

Celkem zdloha za sluzby: 350,- K¢

Pravidla pro rozdétovani sluZeb

Pronajimatel pro rozdétovdni pouZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluZby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného pravniho
piedpisu.

Ceny sluZeb se rozdEtuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleenstvim vlastnikii jednotek pokud vdomé vzniklo, Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob roztétovéni takto stanoven, se roz(ctujl na zdkladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou ndjemc v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozaétuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch byth.

Vy¥e zdlohy na Ghradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, G¢tuje pronajimatel ndjemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésiéni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zt&tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
b&iného roku, jestlizZe nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je oprdvnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvy3ené &i
sniZené spotfebé ze strany Ndjemce.

Mesi&ni zdlohu ve véi zménéné podle odstavece 5 milfe pronajimatel pozadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznémeni nové vy$e zalohy najemci. Zména
wée mésitni zdlohy musi byt v ozndmeni Fadné odGvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

Na zakladé pisemné %adosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
slufeb, zplisob jejich roziétovani, zplisob stanoveni vy3e zéloh a provedeni vylictovani podle
této poloZky.




Ptiloha & 4 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veSkeré ndklady spojené s b&%nou Gdrzbou pfedm&tu ndjmu.

BéZnou iidrZbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovéani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, &idténi podlah a obkladii st¥n, (idrzba a &i¥t&ni zatizovacich predméti,
¢isténi zanesenych odpadi az ke stoupadce a obnova vnitinich nétéri.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naSlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymé&ny prahii a list;

opravy jednotlivych &4sti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypina&l, zasuvek, jistil, zvonki, osvétlovacich t&les a domacich telefont vEetns
elektrickych zamki;

vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapa&i tukd;

opravy méficl tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zAdpachovych uzévérek, odsava&a
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachova&i, kuchyiiskych
spordki, vafi€l, kuchyiiskych linek, vestavénych sk¥ini apod. U zafizeni pro vytipéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a reguladnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych souéésti vy¥e uvedenych stavebnich dilf, zafizovacich pfedméti a

technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a tdrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasdhla rugivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vngjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domt. & :



