NAJEMNI SMLOUVA

Zakladni $kola pri Détské psychiatrické nemocnici, Opaiany 160

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb. v platném znéni mezi smluvnimi
stranami

Détska psychiatricka nemocnice Oparany,
se sidlem v Opatanech &p. 121, IC 00667421,
zastoupena feditelkou pani MUDr. Ivou Hodkovou,
jako pronajimatel na strané jedné

a
Zakladni Skola pri Détské psychiatrické nemocnici, Oparany 160,
se sidlem v Opatanech &p. 160, IC 70842621,
zastoupena feditelkou pani Mgr. Jarmilou Dratovskou,
jako ndjemce na strané druhé.

CL 1 PFedmét najmu
1) Détska psychiatrickd nemocnice Opatany (dale jen ,,pronajimatel”) vykonava, jako statni
ptispévkova organizace, pravo hospodaieni mimo jiné k nemovitostem — konkrétné domu
¢p. 229 vcetné pozemku.

2) Pronajimatel pronajima touto smlouvou Zakladni skole pii Détské psychiatrické nemocnici
Opatany, Opatfany 160 (dale jen ,,ndjemce*) cvicny byt v nemovitosti uvedené v €. 1 této
smlouvy byt o celkové rozloze 56,19 m?, tj. konkrétng:

pokoj €. 1 o rozloze 19,72 m?,

pokoj ¢&. 2 o rozloze 19,72 m?,

kuchyn o rozloze 12,07 m?,

ptedsiil o rozloze 2,69 m2,

socialni zatizeni o rozloze 1,99 m?,

3) Détska psychiatricka nemocnice Opatfany dale beziplatné pronajima vnitini vybaveni
cviéného bytu, které je specifikovano v pfiloze smlouvy. K pofizeni vnitiniho vybaveni
cviéného bytu doSlo z ucelové urcenych finan¢nich darti na zaklad€ projektu ,,Cviéna
domacnost® vypsaného DPN Opatany pro potieby vnitiniho vybaveni a osloveni firem.

4) Provoz cvicného bytu je pro pacienty nemocnice realizovan skolou a nemocnice se podilela
jak v oblasti teoretické, tak i praktické. Cvicny byt je zasazen do b&ézného pfirozeného
prostiedi, kde se déti potkdvaji s dalSimi ubytovanymi. Zakladni Skola pifi DPN je
neziskovou organizaci, cviény byt slouzi pacientim nemocnice, proto nemocnice
pronajima vnitini vybaveni bezuplatné. Celkova vySe bezuplatné pronajatého majetku ¢ini
102.074,- K¢.

5) Najemce je povinen se o majetek starat s péci fadného hospodaie. Vzhledem k tomu, ze
vnitini vybaveni je pronajimano bezuplatné, ndjemce ruci pronajimateli za vzniklé Skody.
Skody z piipadného poskozeni & znieni vnitiniho vybaveni je ndjemce povinen
uplatiiovat viici osobam, které skodu zpiisobily, nebo je uhradit ve vlastni reZzii.
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CL 2 U&el najmu
1) Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci do uzivani cvi¢ny byt (dale jen ,,pfedmét
najmu’) k provozu zékladni Skoly a k ¢innostem bezprostfedné souvisejicim s jejich
provozem a najemce predmét ngjmu do ndjmu za timto t¢elem piijima.

Cl 3 Najemné
1) Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani prostor, uvedenych v ¢l. 1, odstavce 2

této najemni smlouvy, najemné.

2) Vyse najemného se stanovi vzajemnou dohodou obou smluvnich stran — ro¢ni najemné
¢ini 19.098,- K¢ (slovy devatenacttisicdevadesatosmkorunceskych).

3) Najem od 1. 3. 2019 je stanoven alikvotni ¢astkou z ro¢niho najmu dle mésicti najmu.

4) Najemné je splatné k 1. 5. 2019 a kazdy dalsi rok vZdy k 1. 2. Za den platby se povazuje
den pfipsani pfislusné platby na ucet pronajimatele ¢. 3137301/0710, VS 11097.

5) Smluvni strany se dohodly na tom, ze takto vzajemné dohodnuté najemné bude
kazdoro¢né, nejdiive vSak pro rok 2020, pronajimatelem automaticky navySeno o vysi
inflace dle indext ristu spotiebitelskych cen (ISC) Ceskym statistickym ufadem za
uplynuly kalendaini rok.

Cl. 4 Sluzby
1) Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli vedle najemného i vhradu za sluzby,
jejichz poskytovani je s uzivanim predmét najmu spojeno. Jedna se o dodavky tepla, vody
a elektrické energie.

2) Dodavky tepla, dodavky vody a elektrické energie bude najemce hradit pronajimateli
zalohové, pricemZ vySe mésicnich zaloh se stanovi dohodou obou smluvnich stran takto:

e dodavka tepla 2.400,- K¢ (mésicng)
e dodavka vody (vodné a stocné) 200,- K¢ (mésicn¢)
e dodavka elektrické energie 200,- K¢ (mésicn¢)

3) Takto dohodnuté zalohy na sluzby jsou splatné pfedem v pravidelnych mésic¢nich
splatkach, a to vzdy k5. dne v mésici, za ktery se tyto platby plati, a to na ucet
pronajimatele ¢. 3137301/0710, VS 11098. Za den platby se povazuje den pfipsani
piislusné platby na Gcet pronajimatele.

4) Najemce se zavazuje pristoupit na zvySeni tykajici se thrad za energic a sluzby
automaticky bez nutnosti uzavieni dodatku ke smlouvé, jakmile bude jejich cena zvySena
od dodavatelti, a to po pfedchozim pisemném uvédoméni od pronajimatele.

5) Pronajimatel se zavazuje zaplacené zalohy na dodavku vody a elektrické energie vytétovat,
a to nejpozde¢ji do konce meésice bfezna nasledujiciho roku. Dodavka tepla je stanovena
pevnou cenou a nepodléhd vyuctovani.

6) Navysi-li pronajimatel najemné ¢i ceny za sluzby a dodavky podle pifedchozich odstavci,
je najemce opravnén vypoveédét tuto smlouvu s jednomeési¢ni vypoveédni lhiitou, ktera
zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.
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Cl. 5 Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani. Udrzbu cvi¢ného bytu si ndjemce zajist'uje na vlastni naklady.

2) Najemce je opravnén uzivat predmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, pfitom je
povinen dbat o dobry stav predmétu ndjmu a provadét jeho béznou udrzbu.

3) Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim piedmétu najmu a dale
pak naklady spojené s odstraniovanim Skod zplsobenych nijemcem, resp. jeho Cinnosti.
Soucasné je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav
presahujici ramec bézné udrzby, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto
1 jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti
pronajimateli vznikla. Za béznou udrzbu se nepovazuji opravy, k nimz je tfeba stavebniho
povoleni ¢i oznameni ve smyslu platného stavebniho zadkona a opravy pievySujici
jednotlivé ¢astku 10.000,- K¢ za predpokladu, Ze nezbytnost opravy nebyla vyvoldna
¢innosti najemce vybocujici z rimce bézného uzivani.

4) Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup k predmétu najmu za ucelem kontroly tcelu,
zpusobu a rozsahu jeho uzivani. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni
vstoupit do predmétu najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce
v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinéch, a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy. Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu ndjmu
ve vyjimeénych ptipadech i mimo shora uvedenou dobu bez doprovodu njemce, pokud to
vyzaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind obdobnd skute¢nost. O tomto musi
pronajimatel nijemce neprodlené¢ uvédomit ithned po takovémto vstupu do predmétu
najmu.

5) Do prostor, v nichz jsou umisténa energeticka zafizeni a do prostor, pro jejichZ provoz plati
zvlastni bezpecnostni pfedpisy, mad najemce pravo vstupovat pouze se souhlasem a
v doprovodu opravnéného zastupce pronajimatele.

6) Najemce nesmi provadét na piedmétu najmu zadné stavebni ¢i jiné Gpravy a zasahy do
instalaci a technickych zatizeni bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7) Soucasné s uzivanim pifedmétu najmu je najemce opravnén spolecné s pronajimatelem
uzivat spolecné prostory — vstup do budovy a chodbu pro ptistup do cvi¢ného bytu.

8) Pristup do cvi¢ného bytu je bezplatny.

9) V piipadé prodleni najemce s platbami dle této najemni smlouvy, se najemce zavazuje
k thrad¢é troku z prodleni ve vysi 0,05% dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni

S platbou. Takto vzdjemné dohodnuta castka je v rozsahu pievySujicim zdkonnou miru
uroku z prodleni povazovana za smluvni pokutu.

Cl. 6 Doba najmu a ostatni ujednani

1) Tato smlouva se uzavira vsouladu sustan. § 27 odst. 2 zékona ¢. 219/2000 Sb.,
Vv platném znéni, na dobu 3 (ti) let, tj. od 1. bifezna 2019 do 28. inora 2022.

2) Pfed skoncenim najemniho vztahu uplynutim doby podle odst. 1) tohoto ¢lanku této
smlouvy Ize smlouvu prodlouzit, jsou-li splnény podminky ustan. § 27 odst. 1 zak.C.
219/2000 Sh. v platném znéni, avSak pouze na dobu v trvani maximalné 8 let pisemnym
dodatkem této smlouvy.
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3) Ob¢ smluvni strany jsou opravnény vypoveédét tuto smlouvu vzdy Sjedno mésicni
vypovédni lhiitou, kterd zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujicitho po doruceni
vypoveédi druhé stran€. Najemce je povinen v této lhiité pfedmét najmu vyklidit a ve stavu
pfiméteného opotiebeni predat pronajimateli.

4) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, u¢innosti
nabyva dnem 1. biezna 2019.

Smluvni strany prohlaSuji, ze smlouva byla uzaviena svobodné, vazné, Ze je obéma
strandm srozumitelnd a ze jsou si védomy pravnich disledkt plynoucich z této smlouvy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve ctyfech stejnopisech, pfi¢emz vSechny maji povahu
originalu a kazda smluvni strana obdrzi dvé vyhotoveni.

V Opatanechdne ..................ocooenn
MUDr. Iva Hodkova Mgr. Jarmila Dratovska
feditelka DPN Opatany feditelka ZS pti DPN
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