NS/OMM-0013/2019

VA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH PODNIKANI

¢islo Ngjemce 2018/05541, Cislo Pronajimatele NS/OMM-0013/2019

Mésto Jaroméf

pod adresou: nam, Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaromé#
ICO: 00272728

DIC: CZ00272728

zastoupeno: Josefem Horaékem, starostou mésta

bankovni spojeni; Komeréni banka, a. s.

¢islo uétu: 9005-820551/0100

dale jen ,,Pronajimatel

Cesk4 posta, s.p.

se sidlem: Politickych véziiti 909/4, 225 99, Praha 1

1CO: 47114983

DIC: CZ47114983

zastoupen: u

zapsan v obchodnim rejstfiku Meéstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565

bankovni spojeni: Ceskoslovenské obchodni banka, a. s.

¢islo tiétu: 102639446/0300

koresponden¢ni adresa: Ceska posta, s.p., PC SV — Tym/2, Na Hradku 105, 532 05
Pardubice

adresa pro zasilani faktur: Cesk4 posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06
Ostrava 1

déle jen ,,N4djemce

dale jednotlivé jako ..Smluvni strana“ nebo spole&n& jako ..Smluvni strany* uzaviraji v souladu
s ustanovenimi § 2302 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakon{k, ve znéni pozdé&jSich predpisi
(dale jen ,,oblansky zakonik*), tuto Smlouvu o nédjmu prostor slouzicich podnikani (dédle jen
~omlouva®),

1. Piredmét Smlouvy

1.1.  Pronajimatel prohla3uje, Ze je vlastnikem budovy &.p. 18, kterd je souéasti pozemku parc. &. 45,
vie v k. U a obci Jaromét, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim fadem
pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim pracovistém Nachod, na listu vlastnictvi €.10001 (dile
jen ,.Budova®).

1.2.  Pronajimatel prenechava na zékladg této Smlouvy Néjemci do uZivani prostory v 1. PP, 1. NP
a 2. NP Budovy sestavajici z mistnosti:

Cislo mistnosti Nézev mistnosti Vymeéra
LyP

003 Sklad 3,41m?
004 Chodba 16,30 m?
005 Sklad 18,46 m?
006 Sklad 11,47 m?
007 Sklad 6,53 m’
008 Sklad 3,84 m?
009 Sklad 16,91 m?
010 Sklad 10,82 m?
011 Sklad 6,95 m?
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1. NP

10 Hala pro vefejnost 25,66 m?
102 Prostor piepazek 38,28 m?
103 Prostor prepazek 4,41 m?
104 Kancelaf vedouci posty 13,86 m?
105 Pokladna 19,74 m?
106 Pokladna 2,97 m?
107 Hala pro vefejnost 16,56 m?
108 Prostor prepazek 17,76 m?
109 Sklad 7,68 m?
110 Chodba 11,18 m?
111 Sklad 4,28 m?
112 Sklad 5,07 m?
113 Satny piepazky 10,92 m?
114 Vypravna 21,06 m?
115 Ttid&ni zasilek 22,00 m?
116 Sklad pokladna 1,04 m?
117 wC 4,41 m?
118 wC 1,08 m?
119 wC 1,08 m?
2. NP

201 Chodba 28,20 m?
202 Sal dorucovateld 30,36 m?
203 wC 3,86 m?
204 WC 1,20 m?
206 Kancelar vedouci dodejny 14,52 m?
207 Sklad 9,24 m?
208 Sal dorudovatelt 28,75 m?
209 Satny 17.95 m?
Celkem 457,81 m?

(déle jen ,,PFredmét najmu)

Pronajimatel se zavazuje umoznit N4jemci ptistup do mistnosti €. 002 v 1. PP z diivodu ode&tu
energil.

Grafické zobrazeni umisténi Pfedmétu najmu tvori pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze k okamZiku podpisu této Smlouvy je Pfedmét nagjmu ve stavu
zplsobilém k fadnému uzivani v souladu s tcelem dle bodu 1.4 této Smlouvy.

Pifedmét ndjmu je pronajiman za Gcelem vykonu podnikatelské Einnosti Néjemce. Piedmétem
podnikani a ¢innosti N4jemce uskutectiovany v Pfedmétu ndjmu bude poskytovani postovnich
a zahranicnich postovnich sluzeb, vykon ¢innosti akreditovaného poskytovatele certifikaénich
sluZeb, vykon dalSich navazujicich sluzeb a ¢innosti v souladu s ptedméty podnikani a predméty
¢innosti zapsanymi v obchodnim rejstiiku a vykon vSech ¢innosti a sluZeb, které Ndjemce b&zné
poskytuje v siti svych pobocek, véetné¢ dopliikového prodeje zboZi obvykle Najemcem
prodavaného v siti svych provozoven.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

zajistit fadny a neruSeny vykon prav Ngjemce po celou dobu najemniho vztahu;

zajistit Ndjemci neruseny piistup do Budovy a Pfedmétu najmu;

udrzovat svym nékladem Predmét najmu ve stavu zplisobilém smluvenému uéelu uzivani;
provadét veskeré opravy Pfedmétu najmu s vyjimkou téch, které dle této Smlouvy je povinen
provadét Najemce.
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pfed pfevodem vlastnického prava k nemovité véci, ve které se nachazi Pfedmét najmu,
informovat nového vlastnika (zajemce) o existenci najmu, o vSech povinnostech Pronajimatele
a pravech Néajemce vyplyvajicich ztéto Smlouvy a prokazatelné jej sezndmit
s aktudlnim znénim této Smlouvy.

umoznit Néjemci beziplatné umisténi loga Néjemce, posStovni schranky, informaénich a
reklamnich tabuli na stojan pfed Budovou. Vzhled umisténi loga ndjemce, informaénich a
reklamnich tabuli na stojanu pred Budovou je uveden v Ptiloze ¢. 2.

Najemce se zavazuje:
uzivat Predmét najmu jako fadny hospodat;
umoznit Pronajimateli v doprovodu zastupce Najemce vstup do Predmétu ndjmu na zékladé
ptredchoziho pisemného oznameni, jeZ bude Najemci doruc¢eno nejméné 10 dni pfedem;
dodrzovat relevantni platné pravni predpisy o ochrané zivotniho prostiedsi;
vlastnim nakladem zajistit provadéni pravidelnych revizi spalinové cesty;
hradit vSechny néklady na drobné opravy a béZnou udrzbu Pfedmétu najmu; za drobné opravy
a béZnou udrzbu se povazuji opravy a idrzba Pfedmétu ndjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud
je toto vybaveni soucasti Pfedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy a béznou udrzbu povazuji:
I.  vymeény, opravy a idrzba podlahovych krytin a vymény prah a list,
II. b&zné opravy a udrzba oken,

II. vymény, opravy a udrzba rolet a Zaluzii v Pfedmétu najmu,

IV. vymeény, opravy a udrzba dveii a jejich soucasti a vymeény zamki, kovani, klik,

V. vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadi,
zasuvek, jisti¢l, zvonki, zasuvek rozvodd datovych siti a vymeény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech a osvétlovacich téles,

VI.  vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Pfedmét
najmu,
VII. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni,

Za drobné opravy a béznou udrzbu se dale povazuji vymény, opravy a udrzba vodovodnich
vytokii, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, umyvadel, vylevek,
diezli, splachovaci, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kotle na plyn; nepovazuji se vSak za né opravy
radiatoru a rozvodu ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy a béznou Gdrzbu se povazuji rovnéz
vymény drobnych souéasti predméti uvedenych vyse v tomto pismenu e).

Za drobné opravy a béznou udrzbu se déle povazuji udrZzovani a ¢isténi Pfedmétu najmu, které
se provadéji obvykle pti del$im uzivani Pfedmétu ndjmu. Jsou jimi pravidelné prohlidky a
Cisténi predméti uvedenych vySe vtomto pismenu e), malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a CiSténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢i§téni zanesenych odpadi
az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

oznamit potifebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel; Pronajimatel je povinen
opravu zahajit nejpozdéji do 14 dnil a dokoncit bez zbyte¢ného odkladu, nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak;

neprovadét v Predmétu ndjmu Zadné stavebni nebo jiné trvalé zmény bez souhlasu

Pronajimatele;
technické zhodnoceni smi Néjemce provadét pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele;

nejpozdé&ji ke dni ukonéeni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli Pfedmét najmu zpét.

O odevzdani Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven predavaci
protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran;

uzivat spole¢né prostory a spole¢nd zafizeni Budovy, ve které se nachazi Pfedmét najmu, jen

k ti€elim, ke kterym jsou uréeny.
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3. Nijemné a iihrady za plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu

Néjemné je stanoveno dohodou Smluvnich stran a &ini 900,- K&m?/rok za nebytové prostory
v 1.NP a 2. NP a 100,- K&m%rok v 1. PP, tj. 336.277,- K&/rok bez DPH za cely Pfedmét najmu.
K ngjemnému bude pfipoftena sazba dané z pfidané hodnoty v zakonné vysi v souladu s
ustanovenim zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdg&jsich predpisa.

Néjemné bude hrazeno ode dne nabyti ucinnosti této Smlouvy vzdy &tvrtletné na zékladg
Pronajimatelem vystaveného dafiového dokladu v terminu splatnosti 14 dnl od data vystaveni
datiového dokladu. Datiovy doklad (faktura) bude vystaven ke dni DUZP, kterym se pro Gcely
této Smlouvy sjednavé 1. den druhého mésice pfislusného &tvrtleti. Pronajimatel je povinen
zaslat N4jemci datiovy doklad nejdéle do 3 kalendainich dnii od data jejiho vystaveni na adresu
pro zasilani faktur uvedenou v zéhlavi této Smlouvy.

V souvislosti s uZivanim Pfedmétu ndjmu zajistuje Pronajimatel N4jemci odvod srazkovych
vod. Ndjemce nebude poskytovat Pronajimateli na tuto sluzbu zalohové platby. Podil nakladd
na odvod srazkovych vod ptipadajicich na Ndjemce bude stanoven podilem pronajaté plochy,
ktera &ini 457,81 m* k celkové ploSe objektu, ktera &ini 749,17 m?. Procentualni podil Njemce
tak &ini 61 % celkovych nakladi za odvod srazkovych vod. Uhradu provede Néjemce na zakladé
Pronajimatelem vystavené a Najemci zaslané faktury — datiového dokladu v terminu splatnosti
14 dni od data jejiho vystaveni. Pronajimatel je povinen zaslat Najemci fakturu — datiovy doklad,
na adresu Ngjemce pro zasilani faktur uvedenou v zahlavi této Smlouvy, nejpozdé&ji do 3
kalendéinich dni ode dne jejiho vystaveni.

Néjemce si hradi spotfebu elektrické energie, plynu, vodného, stoéného a ndklady na odvoz a
likvidaci odpadu na zékladé vlastnich smluv s prvotnimi dodavateli téchto sluzeb.

Néjemce se zavazuje hradit veskeré platby dané touto Smlouvou fadné& a v&as v terminech
splatnosti. Jednotlivé platby uhradi N4jemce na bankovni ucet Pronajimatele pod p¥idélenym
variabilnim symbolem, kterym je evidenéni ¢islo dafiového dokladu.

4. Doba nijmu a ukonéeni najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to do 28. 2. 2029. Neprojevi-li Zddnd ze Smluvnich stran
nejpozdéji do 6 mesicti pred uplynutim sjednané najemni doby pisemnou formou nesouhlas
s prodlouZenim n4jemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou, prodluZuje se nijemni vztah
automaticky do 28. 2. 2034. Po uplynuti doby ndjmu sjednané timto bodem pokratuje nijemni
vztah na dobu neurcitou.

Néjem lze ukondit:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypov€di Smluvni strany v souladu s ustanovenimi této Smlouvy nebo zdkonem;
¢) zdalsich divodii vyslovné uvedenych v ob¢anském zakoniku nebo v této Smlouvé.

Smluvni strany maji pravo tuto Smlouvu vypovédét i bez uvedeni diivodu. Uplatnéni vypovédi bez
uvedeni diivodu je mozné az po 28. 2. 2029. Tim neni dotéena moznost podani vypovédi z diivod
uvedenych v obéanském zakoniku i pfede dnem 28. 2. 2029. Vypovédni doba je 6 mé&sichi a zadina
bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruena druhé strang.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze Najemce uZzival Pfedmét najmu jiz v obdobi od 1. 7. 2018 do
28. 2. 2019 a Pronajimateli nalezi ndhrada za bezesmluvni uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze
Néajemce uhradi Pronajimateli ¢astku ve vysi 223 877,56 K¢ bez DPH. K této &astce bude
pfipo¢tena DPH, v zakonné vysi. Tato ¢astka predstavuje thradu za bezesmluvni uZivani Prostor
Néjemcem. Najemce uhradi ndhradu na zakladé Pronajimatelem vystaveného a Njemci zaslaného
dariového dokladu v terminu splatnosti 14 dni od data vystaveni datiového dokladu, a to
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bezhotovostné na tcet Pronajimatele, uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Pronajimatel vystavi
datiovy doklad nejdiive ke dni podpisu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zaslat Najemci
dafiovy doklad nejdéle do 3 kalendainich dnti od data jejiho vystaveni na adresu pro zasilani faktur
uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

Pro thradu nakladt za odvod srazkovych vod v obdobi od 1.7.2018 do 28. 2. 2019 se pouZije odst.
3.3. této Smlouvy obdobné. Zaplacenim ¢astky 223 877,56 K¢ plus piislusna sazba DPH a uhrady
za odvod srazkovych vod véetné DPH budou veskeré naroky Pronajimatele za uZivani Pfedmétu
nagjmu Néjemcem v obdobi od 1. 7. 2018 do 28. 2. 2019 vypotadany.

5. Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Tato Smlouva nahrazuje vSechny dosavadni ndjemni vztahy mezi jejimi tu&astniky
k nemovitostem, resp. mistnostem obsaZenym v této Smlouve, pfedevs§im pak Smlouvu o ndjmu
nebytovych prostor ze dne 10. 2. 2000, ve znéni pozdé&jsich dodatkii.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy
se neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2311, § 2315
obdéanského zakoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vylouéit dohodou
Smluvnich stran.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu skuteéné
$kody a uslého zisku v pIné vysi.

Tato Smlouva miize byt ménéna pouze vzestupné odislovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouvé
podepsanymi ob&ma Smluvnimi stranami za pfedpokladu UpIné bezvyhradné shody na jejich
obsahu bez pfipusténi byt nepatrnych odchylek; jakakoliv ustni ujednani o zmé&nach této
Smlouvy budou povaZovéna za pravné neplatnd a net¢innd. Pisemna forma je vyZadovana i pro
dohodu o ukonéeni t¢innosti této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel bezodkladné po uzavieni této Smlouvy odesle
Smlouvu k f4dnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uvefejnéni smlouvy Pronajimatel bezodkladné informuje Najemce, nebyl-li kontaktni idaj této
Smluvni strany uveden pifmo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

Smluvni strany berou na vé€domi, Ze nebude-li Smlouva zvefejnéna ani 3 mésice od jejiho
uzavfeni, je nasledujicim dnem zru$ena od pocatku.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze Zaddna ¢ast Smlouvy nenaplituje znaky obchodniho tajemstvi (§
504 zékon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik).

Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouva bude uvefejnéna bez osobnich udaji a dal3ich
chranénych informaci (v€etné podpist a razitek), které nepodléhaji uvetejnéni v registru smluv.

N4jemce souhlasi se zvefejnénim této Smlouvy prostfednictvim registru smluv ve smyslu § 2
odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

Podpisem této Smlouvy Pronajimatel bere na védomi, ze Najemce bude podle platnych pfedpist
vztahujicich se k ochrané osobnich udaji zpracovavat osobni idaje Pronajimatele uvedené
v této Smlouve, piipadné veskeré dal$i udaje poskytnuté Pronajimatelem v souvislosti se
smluvnim vztahem zaloZenym touto Smlouvou (déle jen ,,0sobni idaje*), a to za u€elem plnéni
pfedmétu této Smlouvy. Osobni uidaje budou zpracovavany na zékladé pravniho titulu, kterym
je plnéni Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Najemce bude osobni daje

Strana 5 (celkem 8)



5.5

5.14.

5.15.

5.17.

5.18,

NS/OMM-0013/2019

Pronajimatele zpracovavat po dobu trvani G&innosti této Smlouvy, pfipadné po skonéeni jeji
G¢innosti az do vypofadani vedkerych vzdjemnych prav a povinnosti Smluvnich stran
vyplyvajicich z této Smlouvy, piipadné po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich
pfedpisti. Pronajimatel je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZ osobni udaje pro
cely souvisejici s plnénim této Smlouvy Najemci predava.

Pronajimatel bere na védomi, Ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich
udaji, véetné prav subjektu Gdaji, nalezne od 25. 5. 2018 v aktuélni verzi dokumentu Informace
0 zpracovdni osobnich tidajit dostupném na webovych stankach N4jemce www.ceskaposta.cz.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo zéasti neplainé, relativné neafinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dal8ich ustanoveni, lze-1i toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré (sili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a G&inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: étyfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ
Pronajimatel a Ndjemce obdrzi 2 stejnopisy.

Tato Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a GSinnosti nabyva
dne 1. 3. 2019 nebo dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv podle toho, ktera skuteénost nastane

pozdéji.

Smluvni strany prohla3uji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich tiplné a vyluéné vzdjemné ujednéni
tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pfeéteni této Smlouvy prohlasuji,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, ur€ité a srozumitelné, na zakladé jejich pravé, vazné
minéné a svobodné viile. Na diikaz uvedenych skuteCnosti pfipojuji podpisy svych opravnénych
osob ¢i zdstupei.

Uzavieni této nagjemni smlouvy schvélila Rada mésta Jaroméf na své schizi dne 23. 1. 2019
usnesenim ¢. 0060-05-2019-OMM-RM nadpoloviéni vétSinou vech &lent rady mésta.

Ziamér mésta pronajmout nemovitou véc byl zvefejnén po dobu nejméné 15 dni ped
rozhodnutim v radé mésta vyvédenim na ufedni desce. Zamér byl zvetejnén od 31. 11. 2018 do

17. 12. 2018.

Nedilnou sougasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
1. Grafické znazornéni umisténi Predmétu najmu
2. Vzhled oznadeni provozovny

V Jaroméfi dne: /% 27 V Praze dne; -/{vfﬁ &’/’7

Za formalni sp ravnost: a dodrZeni viech internich postupi a pravidel CF:;
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