NAJEMNi SMLOUVA

0 najmu prostoru slouziciho k podnikani

Mésto Litomérice

Mirové namésti 15/7, 412 01 Litomé&fice

zastoupené starostou Mgr. Ladislavem Chlupacem
na zakladé povéreni k podepisovani najemnich smiuv
vedouci odboru OSNMM Mgr. Vaclav Harting

ICO: 00263958 DIC: CZ00263958

na strané jedné jako pronajimatel

a
GERTAHAUS, s.r.0., Kralodvorska 1081/16, 110 00 Praha 1
zastoupena jednatelem spolecnosti Gerhardem Horejskem
ICO: 27301532
na strané druhé jako najemce

uzavreli

podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik")

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

ClL. 1
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylu€nym vlastnikem prostorl, které se nachazi v budové
C. p. 195 €. orient. 49 vulici Dlouha, vobci Litoméfice na pozemku parc. & 185
v katastralnim uzemi Litoméfice.

2. Pfedmétem najmu jsou prostory slouZici podnikani, které se nachazi v pfizemi nemovitosti
uvedené v odst. 1. o celkové vymére 347,5 m2.

Pronajimané prostory urcené k podnikani tvofi tyto mistnosti:

- umyvarna+WC 5,65 m? - mistnost 40,00 m?
- umyvarna+WC 7,10 m? - mistnost 72,25 m?
- mistnost 9,90 m? - mistnost 20,60 m?
- mistnost 17,70 m? - mistnost 17,90 m2
- mistnost 13,30 m? - mistnost 71,20 m?
- mistnost 25,30 m? - mistnost 30,00 m?

- mistnost 12,30 m? - mistnost 4,30 m?



CL
Projev viile

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava prostory slouzici k podnikani
(specifikované v Cl. ) najemci a najemce se zavazuje platit najemné a uzivat tyto prostory
slouzici k podnikani v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani
(ucelu).

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ngjmu a Ze nebude narokovat
na pronajimateli Uhradu nakladl, které vynalozi na pfedmét najmu ani vyrovnani
za zhodnoceni pfedmétu najmu ve smyslu ust. § 2220 odst. 1 obCanského zakoniku.

CL.
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén provozovat pronajaté prostory slouzici k podnikani za ucelem
prodeje zbozi. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici k podnikani pouze
pro tento ucel.

2. Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potiebné pro predkladany ucel
uzivani na vlastni naklady. Prostory slouzici k podnikani Ize vyuZivat pouze pro zakonné
a smluvné pfipustné ucely.

CL IV
Najemné a naklady spojené s uzivanim predmétu najmu

1. V souladu s ustanovenim Cl. Il odst. 1 této smlouvy je najemce povinen platit najemné.

2. Vzhledem k tomu, Ze najemce provedl na své naklady upravu pronajimanych prostor
v ¢astce do 1,9 mil. K& véetné DPH, rozhodla Rada mésta Litoméfice dne 30.4.2015
usnesenim ¢. 405/15/2015 o udéleni vyjimky z usneseni RM €. 325/16/2014 a schvalila
najemci snizeni najemného z pavodni €astky 1.400,-K&/m?/rok, na dobu péti let o 50%
(od 1.6.2015 do 31.5.2020) a na dalSich pét let (od 1.6.2020 do 31.5.2025) schvalila snizeni
0 30%.

3. Poskytnutim slevy na ngjemném uvedené v odst. 2. tohoto ¢lanku najemni smlouvy jsou
najemci vynalozené naklady na upravu pronajimanych prostor zcela kompenzovany
a najemce se zavazuje nepozadovat po pronajimateli zadnou dalSi nahradu za tento vydaj
a vyrovnani za zhodnoceni pfredmétu najmu.

3. VySe najemného se vypocitava z Castky stanovené za jeden metr ¢tvereny pronajimané
plochy nasobené celkovou pronajimanou plochou. Najemné je stanoveno dohodou
smluvnich stran a pro obdobi od 1. 6. 2015 do 31. 5. 2020 ¢Cini 700,- K& (slovy: Sedmsetkorun
geskych) na jeden metr Ctverecny podlahové plochy za jeden rok.

VySe najemného Cini ro€né Castku 243 252,- K€ (slovy: Dvéstédtyficettfitisicdvéstépadesatdvakorun
geskych), mésicné tedy Castku 20 271,- K& (slovy: Dvacettisicdvéstésedmdesatjednakorun &eskych).

Najemné stanovené dohodou smluvnich stran pro dobu od 1. 6. 2020 do 31.5.2025 Cini
980,- K& (slovy: Devétsetosmdesatkorun &eskych) na jeden metr Ctvereény podlahové plochy
za jeden rok.



VySe najemného €ini ro¢né ¢astku 340 560,- K¢ (slovy: TristadtyficettisicpétsetSsedesatkorun Eeskych),
mésicné tedy ¢astku 28 380,- K¢ (slovy: Dvacetosmtisictfistaosmdesatkorun ceskych).

4. Ngjemné je najemce povinen platit mési¢né, vzdy do posledniho dne pfislusného
kalendarniho mésice, za ktery je najemné placeno bezhotovostni platbou — pfevodem na
ucet pronajimatele, vedeny u Komerc¢ni banky, a.s., pobocka Litoméfice, Cislo:

AT

RUAESEE N variabilni symbol 9430000361. Za termin Uhrady bude povazovan

termin odepsani platby z uctu najemce ve prospéch uctu pronajimatele.

5. Spole¢né s ngjemnym je najemce povinen hradit zalohu na vodné a stoéné ve vysi
6 000,- K€ (slovy: Sesttisickorun &eskych) za jeden rok, mésicné tedy 500,- K& (slovy: Pétsetkorun
Ceskych).

Celkova vysSe najemného a zaloh na sluzby pro obdobi od 1. 6. 2015 do 31. 5. 2020, tedy
¢ini ro¢né Castku 249 252,- K¢ (slovy: Dvéstédtyficetdevéttisicdvéstépadesatdvakorun &eskych).

Mésicni pfedpis najemného a zalohovych plateb pro toto obdobi Cini celkem ¢&astku
20 771,- KC (slovy: Dvacettisicsedmsetsedmdesatjednakorun &eskych).

Celkova vySe najemného a zaloh na sluzby pro dobu od 1. 6. 2020 do 31.5.2025 tedy Cini
rocné ¢astku 346 560,- KC (slovy: TristadtyficetSesttisicpétsetSsedesatkorun Seskych).

Mési¢ni predpis najemného a zalohovych plateb tak Cini celkem Castku 28 880,- K& (slovy:
Dvacetosmtisicosmsetosmdesatkorun ¢eskych).

Smluvni strany se dohodly, ze v pribéhu najemniho vztahu podle této smlouvy je
pronajimatel opravnén jednostranné upravit vysi zalohy pfi navySeni ceny (zalohy)
dodavatelem.

Skute¢né naklady za ceny sluzeb vyucétuje pronajimatel kazdoro¢né najemci nejpozdéji do
31. kvétna nasledujiciho roku a ve Ihaté 3 mésicu od doruceni vyuctovani bude provedeno
vyrovnani pfripadnych nedoplatki a preplatku.

6. V pfipadé skon€eni najemniho vztahu provedou smluvni strany vyuctovani nejpozdéji
v den skonceni tohoto najemniho vztahu. Najemné nebo jiné finanéni pInéni je vtomto
pfipadé splatné nejpozdéji do ftficeti dnl ode dne skon&eni najmu, u sluzeb ode dne
pfedloZeni vyucétovani.

7. Pronajimatel se zavazuje, ze po dobu najemniho vztahu na zakladé této smlouvy, tedy
od 1.6.2015 do 31.5.2025 nezvysi jednostranné najemné (schvaleno rozhodnutim Rady
Mésta Litoméfice ze dne 28.5.2015 usnesenim €. 474/17/2015).

CLV
Doba najmu a vypovéd’

1. Najemni vztah se sjednava na dobu ur€itou od 1. 6. 2015 do 31. 5. 2025.

2. Najem zanika:

a) Uplynutim sjednané doby najmu,

b) Pisemnou dohodou smluvnich stran,
c) Pisemnou vypovédi.

Pronajimatel je opravnén najem na dobu urcitou vypovédét z divodu uvedenych v § 2309
obCanského zakoniku s tfimésicni vypovédni dobou.



Najemce je opravnén najem na dobu uréitou vypovédét z dlvodi uvedenych v § 2308
ob&anského zakoniku s tfimési¢ni vypovédni dobou.

3. Kazda vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé a doru€ena druhé smluvni strané.
V pripadé odepreni pfijeti vypovédi plati, ze vypovéd byla doru¢ena 3. dnem po jejim ulozeni
na posté. Doru€ovano bude na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesdéli-li smluvni
strana pisemné jinou doruovaci adresu.

Skonci-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu
za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické
zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

ClL VI
Pfedani predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém
k uzivani. Ohledné predani bude sepsan Piedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
pronajimané plochy v okamziku pfedani, ktery podepiSi obé smluvni strany.

2. Najemci bude pfi jeho nastéhovani pfedana sada kli¢u. Kli¢e potfebné nad tento ramec
budou najemci opatfeny na zakladé jeho pfani a na jeho naklady. Najemce odevzda
pronajimateli po ukonceni najemniho vztahu veskere klice.

CL v
Prava a povinnosti

1. Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici k podnikani fadné udrZovat ve stavu
zpusobilém k uzivani a provadét uklid, pé¢i a ostatni udrzbu a opravy na vlastni naklady.
To plati i pro technicka zafizeni (pfedevSim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud
se nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vylu¢né najemcem.

2. VeSkeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potiebné stavebni

a ostatni upravy, pfedevsim pokud pfekraduji stav pfi pfedani nebo se od néj jinak odchyluiji,
jdou na naklady najemce. Tyto a eventualni pozdéjSi stavebni zmény resp. instalace
vyZaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

3. Najemce odpovida za Skody, které zpUsobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

4. Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukon€eni najemniho vztahu pfedat uklizeny a dle
stavu uvedeného v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném
uzivani.

5. Najemce se zavazuje, ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby, mohli
vstupovat v nezbytném rozsahu do pronajatych prostor, za ucelem prohlidky stavu predmétu
najmu, kdykoliv béhem pracovni doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami
najemci v dostate¢ném predstihu.

6. Najemce je opravnén dat predmét najmu dale do podnajmu jen se souhlasem
pronajimatele; vySe Uhrady za podnajem musi byt sjednana nejvySe v Castce
1.400,-K&/m?/rok.

7. Najemce nema pravo provozovat v prostoru slouzicimu podnikani jinou €innost nebo
zmeénit zpusob €i podminky jejiho vykonu, nez tak jak vyplyva z uc€elu najmu nebo z jiného



ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné duvodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud
by tato zména pusobila zhor§eni pomérl v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti (blize pak ust. § 2304 OZ).

8. V zajmu domovniho klidu je nutné vyloucit jakékoliv obtéZzovani ostatnich najemcu
a podnajemcu. To plati pfedevSim pro obtézovani hlukem a zapachem. Najemce odpovida
za Skody, které vzniknou nedodrZovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky se postara

0 okamzitou napravu.

9. Ndjemce je povinen zabezpecit vdechny povinnosti, souvisejici se zabezpecenim pozarni
ochrany v pfedmétu najmu, dle platnych predpisa.

CL. vl
Dalsi ujednani

1. Najemce souhlasi s poskytnutim udaju uvedenych u jeho osoby v zahlavi této smlouvy
a dale timto dava na dobu trvani jeho najemniho poméru k pfedmétnému prostoru a poté do
doby uhrazeni veSkerych dluhi najemce vUuci pronajimateli vyslovny souhlas k tomu, aby
pronajimatel osobni udaje najemce uvedené v této smlouvé pouZil:

e pro ucely vytvoreni registru najemcu k ukladani na nosice informaci, evidovani
a uchovavani na nich, pouzivani k vyhotoveni pisemnych vytiskd, novych najemnich
smluv, evidencnich listl, vyuactovani sluzeb a k pozdéjsi likvidaci téchto osobnich
udaja,

e v pfipadé prodleni najemce s uhrazenim splatného dluhu souvisejiciho s najmem
predmétného prostoru vuci pronajimateli pro ucely vymahani téchto pohledavek
k ukladani na nosiCe informaci, evidovani a uchovavani na nich, pouzivani
k vyhotoveni pisemnych vytiski upominek, zalob.

2. Osobni udaje, je najemce povinen poskytnout pro ucely vyhotoveni najemni smlouvy
a evidenéniho listu, v ostatnich pfipadech tuto povinnost nema. Najemce ma pravo pristupu
ke svym osobnim udajim.

CL IX
Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu. Uginnosti nabyva smlouva dnem
vzniku najmu podle ¢l. llI.

2. Pfipadné zmény ¢i doplriky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou
a po jejich podpisu ob&éma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany prohla8uji, Ze si obsah této smlouvy pfed podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, urcité, vazné
a srozumiteln&, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni
strana.



5. O n3jmu rozhodla Rada Mésta Litoméfice dne 12.3.2015 pod usnesenim &. 272/12/2015.

V Litoméficich dne:

Pronajimatel: Najemce:
Mésto Litomérice GERTAHAUS, s.r.o.
Mgr. Vaclav Harting Gerhard Horejsek

vedouci odboru OSNMM jednatel spolecnosti



