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SMLOUVA 203A1
J¥31203Pos
o najmn nebytovich prostor uzaviend podle Zakona & 11671990 Sb. o ngimu a podngjmu
nebytovych prostor, ve znéni poxdgjiich plalnych pravnich predpisd, uzavienid mezi nize
vvedenymi stranami:

1) Bytové drezstvo Centrum Havifov, se sidlem Dlouha tfida 467/13, PSC: 736 01 Havitov - Mésto,
zapsané v obchodnim rejstélku vedeného Krajskym soudemn v Ostrave: v oddile Dr, vlozka 312,
jehoZ jménem jednaji

AT oA S

O: 47677228

dile jen promajimatel
a

2) 07. Ceski podta, statni podnik, Praha 3, Olsanskd 38/9, od$t3pny zivod Severni Morava, Ostrava,
Poitovni 1368, PSC: 728 60, zapsan v Obchodnim rejstitkn vedeném Mastskym soudem v Praze,
oddil A, vioZzka 7565.
10 : 47114983 DIC : 003-47114983
jehoZ jménem jedna
Zistupce:
702 15 QOstrava {adrasa pro doru:‘}ovéni)

dsdle jen majemce

1. Viastmictvi k nemovitosti
1.1. Pronajimatcl je v¥luéndm viastnikemn nemovitosti, budovy na adrese Dlouh# titda &.p. 464/Ta Havifoy
- Mésto postavené na pozemku pard. 1194, 1195, 1198 zapsané mu vlastmicky na LV & 2517 pro
katastriini dzemi Havffov, obec Havifoy, ckres Karving dale i jen nemovitost. Pronajimatel problasuje. Ze
je opridvnén § uvedenou nemovitosti disponovat, coz dokladd vypisem z katastru nemovitosti, kiery tvofi
piflohu & 1 této smlouvy a je jeji nedilnon son&ist.

2. Predmét nijmu
2.1, Piedmétem této smlouvy je zivazek pronajimatele pfenechat ndjemct do ndjmu nebytové prostory v
pemovitosli vvedend v odsiavel 1.1, a zdvazek najemce piedm&tné nebytové prostory véivat ke sjednanému
iéelu to je Provozovand podtovnich sluzeb a v
vikon podtovatho provozu® v souladu s Vipisem z obchodniho rejstiiku a platit za jejich uzivani nijemné,
o vie za podminek stanovenych touto smlowvou a v sowladu s vili -:)bou smluvnich stran a obecng
rivarnymi pravaimi piedpisy.
2.2 P‘mna_]lmate] pi‘enechévé najemci do najmu nebyvtové prostory ve viSe uvedené nemovitosti
ozmatené 46451 o celkové vwvmére 1.842,35 m?, dale jen pfedmét nijmu, umisténé v suterénu, prynim a
dnihém nadzemnim podla#i a specifikované v pj‘i!_gmfz.l
2.3. Souldsti prondimu je vybaveni nebytovych prostori (topeni, socidlni zafizeni, osvétleni, nakladni
vytah, pfipojky pro telefon atd.).
2.4, Opravnéni ndjemce ¥ provozovani Simnosti tak, jak je dokladovano Vypisem z obchodniho rejstiiku,
vedeného Miéstskym sondem v Praze oddil A, viozka 7565, ktery tvofi pfilohu €, 2 této smlouvy a je jeji
nedilonou soudasti.

i Néjemné

1.1, Najemné za najem ploch specifikovanyeh v bodé 2.2, se sjedngva takto:

) nagjemné za 1 m? provoznich ploch nebytového prostoru ¥ prvnim a druhém padzemnim podlaZi a
suterénu Gini Ké/rok/m?.

b) nijemné za 1 m? pomocngch ploch nebytového prostoru v prvnim a druhém nadzemnim podlazi a
suteréom v suterénu éind Zfrok/m?2.
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Colkove: QNI Kook, siovy: gENEEEESRRNN K:iok .

P Ki/ctvriletns.

3.2, Najemné je splaing takto:

Nijemné je splamé nijemcem v pravidelnych Enrtletnich splatkich ” K& (slovy:
, vidy do 13, doe drubého kalenddfniio mésice v tom

variabilnf symbol R,

&tvrtleti na néi? je najemné placeno.
Nijemné je splamé na Glet pronajimatele &.: Q. RGBT
konstantni symbol 0308, Na uvedeny Géet json splatné i zalohy na sluzby.

33. V pilpadé prodleni s platbou ndjemncého nebo zilohy na sluby, je povinen uhradit najemce
pronajimateli smluvni pokutu, jez byla pro tento piipad sjednéna dohodou smluvnich stran ve w3l =
ceny najmn nebo zilohy na siuzby za kaZdy den prodleni s jejich dhradou. Smiluvni pokutla je splaing na
Ziklad® vyzvy pronajimatele ve Thilté uvedené ve vizve.

3.4, Mezi Gé¢astiky bylo dohodmuto, Ze pronajimatel je jednostranng opravnén, po dobu trvani platnosti
této smlouvy, provest kazdorodng Upravu ndjemmného uvedendho v odstavei 3.1 o procento vyde inflace
uplynulého kalendifnihe roku vyhliSené Ceskym statistickym afadem. Zvydieni najemného o inflaci je
pronajimatel povinen oznémit ndjemci do 30. bfema nasiedujiciho roku kterého se inflace tfka. Pokud tak
pronajimatel neudini zistivd nijem nezméndn do nasledujictho roku. Najemce se zavazuje hradit takto
nové stanovend ndjemné za obdobi podingje 1. dubnem toho, kterého kaléndifntho roku, kterého se
provedena iiprava ndjemného tykd, K apravé ndjemndho dle tohoto odstavee z ddvodu inflace neni nutno
uzavirat pizemny dodatek této smlouvy, stadi oboustranng odsouhladeny novy propodet pfilohy & 3 s
omadenim platnosti.

3.5, Zasahy ze strany pronajimatele do ufivini pfedmétu nijmu ndjemcem. ktere by mohlo zpisobit
omezeni provozu najemce (stavebni dpravy, rekoenstrukee, apod.), je pronajimatel povinen odsoublasit s
najemcem a ¥ pripadé omevreni provozu nijemce dohodnout s néjemcem pifimé&fenou slevu najermmého. To
neplati, jde-1i o zisah vyvolany pfi¢inou mimo osobu pronajimatele.

4. Cena sluzeb

4.1. Pronajimatel bude svym jménem zprostfedkovavat ndjemel doddvku tepla, teplé ofitkové vody a
studené vody a to za cenu za kterou jsow (tovany jejich dodavateli. Cenu za dodavku tepla, teple viithové
vody a studené vody je najemce povinen hradil pronajimateli mimo ndjemného.

4.2, Pronajimatel poZaduje po ndjemci, abv svym jménem uzaviel samostamé smlowve na dodavku
elektro-energie.

4.3. Na dodavku tepla a dodavky vody bude hradit najemee zélohy podle sptitkového kalendife stanovend
v pifloze & 4 (€0 smlovvy, jako pfedpis Ghrady ceny sluzeb a ziloh na né. Zilohy jsou splamé étvitletnd k
terminu splathosti ndjemného a na et pronajimatele tak, jak je uvedeno v &L 3. odstavel 3.2 této smicuvy.
Poskyinuté zalohy bude promajimatelem pravidelng vyiftoviny a to nejméng 1x roéné v zivislosti na
vyidtovani dodavatelin. Ndjemece mé pravo nahlizet do podkladi pro vyictevani sluzeb.

4.4. Nijemce bere na védomi, ¢ pronajimatel zajisfnje dodavku tepelné energie pro vytapéni a ohfev
uzitkové vody v souladu se zakony & 245/1995 Sb., B3/1998 8b. a 372/2001 Sh.

4.5, Nijemce a prouvajimatel se dohodli, Ze teplo pro vyvtiapéni a pro ohiev vedy bude rozictovano podie
podminek vyplyvajicich ze zakont &. 245/1995 Sh., 85/199% Sb. a 372/2001 Sb. tj. zapoiitane upravens
pronajimané plochy tepelnym koeficientem. Pro vypotet nikladt na odebranou teplou uZitkovou vodu a
studenon vodu budow pouZity Gdaje vodoméri,

4.6. Najemee bere na vidomi, 2¢ v pfipadé zmény ceny tepla & jinyeh dodivanych sluzeb, je pronajimatel
opravnén upravit vysi zdloh formou pissmného pfedpisu dhrady sluZeb, kterou se méni pfiloha &. 4 této
smlouvy. Predpis bude stanovovin v souladu s platnymi dpravami con ghiteb provadénych dodavateli. Tyvto
zélohy se ndjemce zavazuje platit v terminech a Sastkach stanovenych pfedpisem pronajimatelen.

4.7. Pronajimate! jednow rofné provede vyhiétovani poskytmutych ziloh ve lhité do 90-ti dnd potd, co
pronajimatel obdrzi vyiétovini od dodavarelii tepla a smdené vody. Najemee se zavazuje uhradit pfipadny
nedoplatek na cenu tepla ve 1hiitg do 14 dnl stanovené samostatnon vyidtovaci faktaron pronajimatele.
Obdobné se postupuje v pfipad€ povinnosti pronajimatels vedtit najemei pitipadny preplatek na cenu sluzeb.

4 8. Najemce bere nz védomi, Ze pronajimatel neni pléicem DPH.
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&. Trvéni ndjmu
5.1  Smlowva o ndjinu se vzavird na dobu neurditou od 1. ledoa 2004

5.2 (ba tidaginici se dohodli, #2 najemni veiah zaloZeny outo smlouvou je mo2ne vkondit jednostranné
pisemnon vypovedi jednoho z dfastnikd dorutenou drubému Géasiniku. Vipovedni lhina poding béZel
prvniho dne mésice ndsledujictho po mésici, ve kterém byla vvpovéd™ dorudena druhému Glasmiku.
Vipovedni lhitta bude oboustranné Zest mésici.

5.3. Plainost smionvy ped uplynutim sjednane doby lze ukentit vypovedi pouze z divodl uvedenyeh v § 9
zékona €. 116/90 Sh. s jedno m&sidni vypovedal Thitou.

3.4, Nijemni pomér 1ze ukondit také odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele i nijemce z diivodi
hrubého porugovani povinnosti uvedenych v této smlouvé.

5.5. Néjemni pomér lze ukondit také dohodou smlyvnich stran.

6. Stavebni dpravy

6.1. Najemce je opravonén provadét v pfedmétu najmu stavebni &i jiné Gipravy a opravy trvalého chamkiern
pouze po predchozim pisemnem sonhtasu pronajimatele a to pouze v jim schvileném rozsahu. Provedeni a
rozsah konkrétnich stavebnich dprav provadiénych ndjemcem bude fefen pisemnym dodatkem (éto
smiouvy. . '

6.2. Pfi stavebnich Gpravéch, rekonsirukeich apod. zajisCovanvch adjemcem za podminek uvedenych
v odstaver 6.1, musi ndjemce vady respektovat piisluiné obecnd zdvammé pfedpisy (schvalend projektovi
dokumentace, souhlas se stavbou, ohla3enf drobné stavby, souhlas se zménou vZivani, zajisténi stavebniho
dozoru, souhlas Inspektoratu bezpeénosti prace, schvaleni uvedeni novych strojd do provorzu, souhlas
hygienika apod.). K ziskani potfebnych stanovisek a vyjddfeni je pronajimatel povinen poskytout
ndjemci potfebnou soudinnost,

6.3, Stavebni npravy a opravy za podmingk stanovenych touto smlonvou bude najemee provadét na svoje
néklady, pfifem? je opravnén v souladu s pravnimi pFedpisy naklady na tyto dpravy a opravy odepisovat
v souladu s vst. § 28 odst. 3 zakona &. 386/92 Sh. v plainém znéni. Pronajimate] se zavazuje v tomio
piipedé nezvySoval vslupnd cenu pronajatého HMO o investice pajemce. {HMO - hmotny majetek
odpisovany.)

6.4. V pfipadé skonfeni niajmu pievede nijemce zistatkovou hodnoto technického zhodnoceni pronajate
véci bezplatn na pronajimatele. Zistatkovou hodnotou technickéhe zhodnoceni pronajaté véci se rozmi
ziistatkova cena dle § 29 odst. 2 z.£. 586/1992 Sb., o danich £ pifjmiu, v plainém méni.

7. Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimate] je povinen pfedat pfedmét najmu najemci pii podpisu smlouvy o ndgjmu, prostory budou
uvolnéné a prizdné. Pievzeti pfedmtu nijmu, vietné popisu jeho stavn, stavii métidel doddvanych médii,
poftu predanych klith, piipadné dokumentace sip., bude protokelovine ve zvladmim z4pise, kierv podepisi
opraviéne osoby pronajimatele i ndjemce a kady z agastikil této smlouvy obdiZl jedono vyhotoveni
protokolu.

7.2. Pronajimatel prohlasuje, 2e nemovitost je fadne pojiéna proti Zivelnym udalostem, pojitdni vnitinibo
zatfzeni a provozu si zgjisti ndjemce. Ndjemce se zavezuje piedloZit pronajimateli fotokopti vzaviené
poiisiné smliouvy do 3 dai od zahajeni &innosti uvedenych v EL 2.1, (&to smlouvy.

7.3. Pronajimaiel nebo jim povéfend osoba je opréviéna vstoupit do pfedmétu najmu v béZnych provomich
hodinach ndjemce k provddéni Gdriby nuvinyeh oprav ¢ revizi elekmrického, plynového, vodovodnihe a
daldich vedeni, jesilize je to zapotfebi a to po predchozim odsouhlaseni terminu ndvitévy s ndjemeem. Tim
neni dotdena povinnost ndjemce neprodlend informovat pronajimatele o vzniku havariiniho stavi vedeni a
umoZnit mu odstranéni havérie i v dob& mimo dobu uvedenou v predchoz vite,

7.4. Z8sshy ze strany pronajimatele do u¥ivini predmém: najmuv najemcem, které by mohlo zpisobit
omezen! provozu ndjemce (stavebni apravy, rekonstrukes, apod.), je pronajimatel poviren odsouklasit s
najemcem 2 v piipadé omezeni provozu nijemce dohodnout s ndjemcem piiméfenou slevu najemngho. To
neplati jde-1i o zésah vyvolany pFidinou mimo osobu pronajimatele.

Fi f[f,[".
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8. Prive a povinnosti nijemce

8.1. Najemce je opravnén pievzit a ufivat nebvtove prostory v rozsahu a die iéelu této smiouvy, a to po
celon dobu trvéni najemniho vztahu,

$.2. Najemce prohlasuje, Ze nebytové prostory, jejich? najem je pfedmétem této smlouvy si prohlédl, e
Jsou bez zjevnych vad a Ze jsou zpiisobilé, aby je ndjemee po dpravich k tomu vskutednéngeh v souladu s
touto smlouvou uzival pro sjednany el najmu dle ustanoveni odstavee 2.3 tio smiouvy. Ndjemee se je
zavazuje v tomto stavo udriovat a zachazet s nimi £#4dné a v souladu s touto smlouvou.

83. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho éast do podnijmu jiné osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

§.4. Najemce je povinen hradit najemné podie smlouvy a dale hradit néklady spojené s obwvyklym
udrzovinim & provozem pronajatych prostor, wéetn2 drobn¥ch oprav a bhiZné adrZby. Obe strany se
dohodly, Ze pro posouzeni, ¢co s¢ rozumi drobndmi opravami a b&mou adribou, se budou podpims fidit
ust. §§ 5 a 6 viad. naf. & 258/1995 Sb. V piipadd, e vladni nafizeni bude novelizovano nebo posbude
plamaosti, obé strany se dohodnon na nové definici drobnfch oprav a bémé idrzby,

8.5 MNajemce je poviren oznamit bez zbytesného odkladu pronajimateli veskerd zmény, kieré nasialy v a na
pledmétu ndjmu, a to jak zapfilinénim ndjemce, tak i bez jeho vliva a vile a soufasné je povinen bez
rhytetného odkladu oznamit pronajimateli pisermné potfebu oprav.

8.6. Nijernce je povinen v pronajatych nebytovych prostorach dodrzovat bezpeénostni a protipozirni
pfedpisy zejména vyplyvajici ze zékona &. 237/2000 v platném znéni a Fidit se pokyny z reviznich zprav a
dale dodrzovat hygienické pfedpisy a pfedpisy vztahujici se K bezpetnosti prace,

8.7. Ndjemce se zavazuje trvale udrzovat Eistotu v budové pokud zmediStdni tdchto ploch zplisobi
pracoviici ndjemce nebo jeho nav¥iévnici, nebo jiné osoby v souvislosti s &innosti nagjemes 2 déle po
dohod? 5 ostatnimi najemei bude wdrZovat Sistotu spoletnyceh Shsti vstupnich prostor,

3.8. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednan{, ktera by rusila & mohla ruit vykon ostatnich
vlasmickych, uZivacich a nijemnich prav v budové, v ném# se nachdzi pfedmét nijmu a v sousedicich
budovach ve vlastictvi pronajimatele.

8.9. Nijemce je opravnén bezplatné, po dohod? s pronajimatelem, oznadit vsiup deo nebytovvch prostor
uvedenim svého nazvu a vvkondvané Cinnosti vEetnd bezplatného umisténi loga k vykondvang dinmosti.
Nijemce mire bezplatné umistovat své reklamy do oken pronajatych nebytovych prostor, ale to vie pouze
v souladu s platnym Stavebnim zikonem.

§.10. Najemce se zavazuje po ukonceni ndjmu piedat predmét nijmu zpét pronajimatelt protololamé, a to
ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlednutim k béimemu opotfebeni a pifpadnym stavebnim fpravam, které
proved] se soublasem pronajimatele. O piedini a pievzst! bude ponzen pisemmy protokol, obdobany jak je
uvedeno v ust. &1 7.1 této smilouvy.

9. Ostatni ujednant

9.1. Prongjimatel a najemce se dohodli, Ze pornsen{ pm'mnnstl uvedenych v bode 3.2, 3.4, 4.3, 4.6, 8.3, 8.6,
8.8 této smlouvy, bude povatovano za podstamé pornSeni této smlouvy, pro které miZe G8astnik, ktery
svou povinmost neporudil, od smlovvy odstoupit pisgemnym oznamenim o odstoupeni drohému Glastnila
tak, jak je uvedeno v Eldnka 5.3 této smlouyvy.

9.2. Nijemce je povinen piebirat doméované pisemnosti na adrese: Ceska posta, stami podnik, odstépny
zZivod Severni Morava, Obvod Ostrava, Wattova 1046, 702 15 Ostrava. Pisemnost se povazuje za
doruéenon i v pfipadé, Ze ji doru€ovatel vrdd pro nedoruditelnost. Nidjemce je povinen neprodleng
pronajimateli oznamit zménu své adresy pro dorutovani,

. Ziveretnd ustanoveni
10,1, Pro vedkeré vztahy smluvnich stran vyplyvajicich z této ndjermni smlouvy plati zékon €. 116/90 Sbh, o
ndjmu a podnijmu nebytovich prostor, ve znéni pozdéjdich pravnich predpisi, pokud nenf toute smlouvou
v¥siovaé sjednano néco jindho.
10.2. Veskeré zmeény a dodatky téte ndjemnd sinlouvy je autne &init pisemné formou dodatki ke smlouvé
jako takovvch oznaZenych a Eisiovanych pofadove. Pro iely dorudovani jsou rozhodné adresy OCastnikia
uvedend v zahlavi této smlouvy. Za doruéeni pro GSely této smlouvy se povaimje 1 10. den po podani
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doporudené zasilky na postu s nvedenim rozhodné adresy a zaplacenym potovnym, odmitla-li drwha strana
zdsilku pievzit nebo byla-1i zasilky vricena jako nedorutitelns.

10.3. ¥V ptipadg, Ze nékieré ustanoveni 1&to smlouvy se stane ned@inné, zdstivaji ostatni ustanoveni této
smlouvy f€inna. ¥V tom pipadd se G¥asinici smiouvy zavazuji nahradit neiéinné ustanoven{ této smlonvy,
ustangvenim jinym, Acinaym. které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni plvodnihe, nedéinného.

10.4. Oboustrannym podpisem 18to smlouvy konéi platnost ,,Smlouvy 96/1 ze dne 29.5.1996% a ,,.Smlouvy
9611 ze dne 10.1.1996",

10.5. Tato smlouva je vyhotovema ve dvou wytiscich, z nich ka¥dy md platnost origindly kaida ze
smluvnich stran obdrz po jednom vytisku,

10.6. Obé smluvni smany shodné prohladuji, Ze 3i smlouvu predetly, %e s jejim obsahem souhlasi, e nebyla
ujednéna v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnich podminck. Na dikaz toho pfipoji své podpisy.

V Havitové dne: 15. prosinges 2003

Prilohy &.: 1. Vypisz LV £.2517
2. Vypis z Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym sondem v Praze, oddil A, viezka 7565,
3. Platebni kalendaf nijemného a ziloh na teplo.

za pronajimatele: . za néjemoee: 5. .
¥YTUUE DRUZSTVO SENTRUS Wik ngfﬁé oigg: P
Dloung Cida 13467 . Wottovg 1046
"Z/ ’ 738 01 HAVIROV - Misto . ¥02 15 QOstrava
44 é",{é = ==
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ze dne 15.12,2003
o ndjmu nebvtovych prostor oznatenych &. 46551 uzaviend v souladu se znénim zakona
& 116/1990 Sb. nize uvedeného dne, misice a roku mezi: Bytovym druzstvem Centrum Havitov, se sidlem
lavifov - Mésto, Diouha tFida 13/467 a firmou: 07. Ceskd pofita, stéini podnik, Praha 3, Olfansks 38/9,
oditépny zdvod Severni Morava, Ostrava, Postovni 1368, PSC: 728 60, IC: 47114983, DIC : 003-47114983

Predmatem piflohy je vypolet a predpis vyie plateh za ndjem pro 2004 dalsi 1éta a vypodet zdloh za
dodéviu tepelné energie v roce 2004 a daldi roky.

Velikosti pmnajimanj ch pIm:h A
 Ceakd podta, sp. ) :
1 Piistavba 1. NP ; )
It iilca ;i délka plocha
vrémice 290: 2,30 667"
__ kanceldte 64200 1170 74,88 ;
_ kancelare 6.40° 6,10 3904 .
balirna 10,70 23,80 254,66
WC 280 6,60 1848 .
chodba 1751 2395 41,91 !
schodiste 3,200 6,80 21,76 -
il celkem ¢57,4u|l
2 Pistavba 2. NP , i
_ chodby 300, 7,00 21000
chodba 1,75, 24,00 42.00°
umyv. a W 6,30 ; 2.83 18,53
5 kanceldfe 32,500 285 9263}
kancela 6,50, 3,00 19, 50
tidima 24000 10,50 25200
| celkem | 445,65[
3 Pristavba suterén i ol
chodba 300 .15 2445 |
chodba 135 3,50 4,73
sprehy .2 WC 5.05. 2,75 866
e Rmma f 8,70 9,20 80,04
Samna fn. 920 6,00 55,20
sprehy m. a WC 3,50 .00 21,00
dilna adriba 9,80, 780 7644
sklad tiskop. 14800 6,00 88,80 |
| celkem 359,32]
4 1.NF budova 45a : :
hala a pfepézky 12,70, 19,100 242,57 |
vsmpnl hala 7500 762 _ 6020 |
telegraf a telefon 360 5.65 20,34 |
. “schody 3.60 5,65 20,34
~"padloubi 340 240| 1036
podioubt 7,90 2.80 2212
| celkem | 376,13
5 SiEereén
kanceldf 6,25 4,100 2563
.. Gilna 975 600 3850 |
 furaie 19,10 575 109.83
WO 530 3,00 9,50
cellkem suterén 204
POSTA celkem | [ 18423s5]
&. J031203P% 1



