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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH
PODNIKANI

Cléanek |.
Smluvni strany
Pronajimatel: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava
IC: 00300535
DIC: CZ00300535
Cislo 1ty _
Bankowni spojeni; Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava
iD datové schranky: S5eabx4t

dale také jen ,pronajimatel’

Najemee Daniel Kupka
fyzicka osoba pednikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim
rejstiiku

Se sidiem: U Hibitova 547/41, 747 06 Opava - KyleSovice

G 07870558

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka a.s., pobo&ka Opava

dale {aké jen ,najemce"



Clanek 1.

Pfedmét najmu
Pronajimatel je viastnikem pozemku parc. € 270, zastavéna plocha a nadvori, leziciha v katastrainim
uzemi Opava-Mésto, jehoZ soulasti je budova &. p. 27, stavba obanského vybaveni, nachazejici se
v Casti obce Mésto na adrese Opava, Rybi trh 27/2, PSC 746 D1 (dale také |en .pfel:lmétné budova“).
F'ronaymatel touto smlouveu pfenechava ndjemci do najmu prostory slouZici ikani nachéze;icl se
v prvnim nadzemnim podlazi pfedmétné budovy, jeZ jsou vymezeny v ktera je nediinou
soucasti této smlouvy, a jejichZ celkova vyméra &ini 140,69 m” (dale také jen ,pfedmét najmu’).
Najemce pfedmét najmu pfijima do svého uZivani a zavazuje se pfedmét najmu uZivat sjednanym
zplsobem a k dohodnutému Ucelu, za uZivani platit pronajimateli Uplatu dle této smiouvy a pinit dalsi
povinnosti stanovené touto smicuvou.

Clanek 111,

Uéel najmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné za Gcelem provozovani kavarny a prodejny
vybéroveé kavy, pfipadné jako misto pro poradenskou d&innost, pofadani seminafl, pfednaSek
a tematickych vederl,

Clanek IV,
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu urditou, a to ode dne 1. 3. 2015 do dne 28. 2. 2024,

Clanek V.
Vy&e a splatnost najemného a zpusob jeho plathy

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat predmét najmu najemné ve vysi
180.000,00 K¢ (slovy: jedno sto osmdesat tisic korun Ceskych) roéné, tj. 15.000,00 K& mésicné.
Najemné je ve smyslu § 56a odst. 1 zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen
£ZDPH"), osvobozeno od dané z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH").
Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno mésitné tak, 2e najemné za kalendaini mésic je
splatné vidy do 25. dne daného kalendainiho mésice, za ktery se najemné plati. Tento den je
povaZovan za datum uskutednéni osvobozeného pinéni.
Nesdeli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Uéet:

= ¢islo Gctu!

« vedeny u Ceskeé spofitelny , a. 5., pobo¢ka Opava

« variabilni symbol: 9047000385
Smiuvnl strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodieneg,
nejpozdgji do jednoho mésice od vzniku této skutetnosti, oznami tuto skutecnost pisemné druhe
smiuvni strand Nedohodnou-li se smiuvni strany jinak, plati, Z2e bude-li najemné dle této smiouvy
podiehat DPH, je vySe najemného uvedena v odst. 1 tohoto Zlanku smiouvy zakladem DPH a najemné
bude o DPH navySeno
Smluvni strany se dohedly, Zze pronajimatel je opravnén jedenkrat ro&né& jednostranng zvysit vysi
najemného o miru inflace dle Udaji Ceského statistického Gfadu, kterd nastane ode dne vzniku najmu
die této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvy3eni najemného. V prvnim roce trvani najmu nebude
najemné o inflaci navy$eno. Zvyseni najemného pronajimatel provede obvykle od 1. 4. kalendafniho
roku. Novou vys$i najemnéhc a zplisob jeho vypoétu sdéli pronajimatel najemci pisemné. Najemce se
zavazuje takto provedenou Gpravu vyse najemneho respektovat.
V piipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluZné castky za kazdy, i zapogaty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Clanek V1.
Sluzby spojené s uzivanim pFfedmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zabezpelovat f&dné pinéni nasledujfcich sluzeb, jejichZz poskytovani je
s uzivanim pfedmeétu najmu spojeno:
» dodavka tepla na vytapéni.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluZeb. Pronajimatel neodpovida za
pferuseni dodavek téchto sluzeb z divodl na strané dodavateld téchto sluzeb nebo na strané najemce.
Ostatnl sluzby spojené s uZivanim a provozem predmétu ndjmu je povinen si sam a na svi) Ucet zgjistit
najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout najemei nezbytnou soucinnost.



10.

Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim pfedmeétu najmu zalohu na cenu sluZeb uvedenych
v odst. 1 tohoto Clanku smlouvy ve vysi 45.000,- KE (slovy: &tyficet pét tisic korun Eeskych) roéné,
tj. 3.750,- K& mésitné.

Smiuvni strany se dohodly na splatnosti ceny siuzeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy na
cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit mésiéné se stejnou splatnosti jako v pfipadé
najemného.

Pronajimatel je povinen kaddoroéné najemci vyuct aplacené zélohy na cenu sluzeb zplisobem
uvedenym v Eviden&nim listu, ktery je jakozto Ik nedilnou soucasti této smlouvy a v némz je
uvedeno zejmeéna piesné vymezeni sluZeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpedovat, cena nebo
zplsob stanoveni ceny té&chto sluZeb a vyse zaloh, které se najemce zavazuje pronaiimateli za
poskytované sluzby platit. Vyudtovani zaplacenych zalch na cenu sluZzeb pronajimatel provede
neprodlené po vyGctovani ceny sluZeb piisiudnym dodavatelem téchto sluZzeb po skonéenf zuétovaciho
obdobl, kterym je zpravidla kalendafni rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendafniho roku, resp.
do &tyf meésich po skonéeni zuttovaciho obdobl. Piipadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli
zaplatit do 20 dnl ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné
preplatky pronajimatel vrati najemci do 20 dnd po wyuctovani poskytnutych sluzeb pfislusnym
dodavatelem.

Nesd@li-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je ndjemce povinen platit cenu sluzeb

a zélohy na cenu sluZeb bezhotovestnim pfevodem na tento bankovn! G&et:

- oo o N

« vedeny u Ceske sporitelny, a. s, pobotka Opava

« variabilni symbol: 9096000160
Smluvni strany konstatuji, 2e Uhrada za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu se nezahrnuje do
zakladu DPH ve smyslu § 356 odst. 11 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vydi zaloh na cenu sluZeb, a to zejména
v zavislosti na vysi skutecnych nékladli na dané sluzby. Novou vysi zéloh na cenu sluZeb sdeéli
prongjimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou upravu vyse zaloh respektovat.
V piipadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluZzeb nebo zdlohy na cenu sluZeb je najemce

povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluZzné &astky za kazdy, i zapoéaty den
prodieni. Zaplacenim smiuvni pokuty nenf dotéeno pravo pronajimatele na nahradu gkody.

Clanek Vil.
Predani pfedmétu najmu najemci

O piedani prfedmétu najmu néjemci se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoZ obsahem bude
alespon popis stavu predmétu najmu, Udaje o stavu mérnic¢l spotfeby sluzeb spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepi$e-li najemce predévaci protokol, nen/
pronagjimatel povinen pfedmeét najmu najemci piedat.

Piedavacl protokol sepisi smiuvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz kaZda
smiuvni strana obdrzi jedno vyhotoveni

Clanek VIII.

Dal$i prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu néjemci ve stavu zplscbilém ke smluvenému, pfip.
obvykléemu uzZivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrZovat. Najemce podpisem této smiouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmeétu n&jmu podrobné seznamen, a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zplsobily ke smluvenému uzivani, piijima do svého uzivani.
Najemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu vyhradné k téelu uvedenému v této smiouvé
a pfiméfené povaze a urCeni pfedmétu najmu. Zména dohodnutého (¢eiu najmu je moZna jen na
zakladé predchozi pisemné dohady smiuvnich stran.
Najemce je povinen provadét v pfedmétu najmu na své naklady drobné cpravy a béZnou udrZbu
v rozsahu, jaky je stanoven v RH|6Z8&E8, ktera tvofl nedilnou soudést této smiouvy.
Néajemce je povinen petovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda. Néjemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za viastni jednani, ale také za jednani
tfetich osob, jimz umoznil pfistup do pfedmétu néjmu. Najemce je povinen provadét opravy predmétu
najmu, jejichZ potfeba vznikne v diisledku poskozeni, za které najemce odpovida.
Najemce se zavazuje zabezpetit pfedmeét najmu pred nasilnym vniknutim.
Najemce si zajistl pojidténi véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
skody vzniklé najemci kradeZi, Zivelnou pohromou apod. Preonajimatel prohiasuje, Ze predmétna
budova je pejisténa.






- najemce nebude provadét v pfedmétu najmu na své naklady drobné opravy a b&znou udrzbu die
ctanku VI odst. 3 této smlouvy,

-~  hajemce provede na piedmétu najmu zmeénu & zmeénu vyuziti predmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

-  ndjemce neumoZni pronajimateli pfistup do pifedmétu najmu za ucelem kontroly, zda najemce
uziva pfedmeét ngjmu fédnym zpusobem,

- najemce porusf jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
hit& stanovené pronagjimatelem napravu, resp nespini-li ve Ihiité stanovené pronajimatalem
porusencu povinnost,

- prongjimatel se rozhodne provést rekonstrukei &i jinou stavebni Upravu pfedmétné budovy, v niz
se nachazi pfedmét najmu, v disledku GehoZ nebude moZné pfedmét nijmu uZivat; nidjemce
v této souvislosti bere na védomi, 2e pronajimatel zva2uje provedeni rekonstrukee &i jiné stavebnf
upravy predmétné budovy a prohlajuje, Ze bezvyhradné respektuje, #e rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci ¢i jinou stavebni Gpravu pfedmétné budovy, ktera znemoini uzivani
predmétu najmu, je to divodem pro vypoveéd této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opréavnén tuto smiouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze pronajimatel porusi tuto smiouvu
zvlast' zavaZnym (podstatnym) zplisobem tim, Ze znemoZni ndjemci fadné uZivani pfedmeétu najmu
v soufadu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu ndjemce ke spinéni poruené povinnosti nebo ke
zjednani napravy pronajimatel v dodateéné priméfeng thité porusenou povinnost nespini nebo napravu
nezjedna.
Je-li smlouva vypovézena, skonéi najem uplynutim vypovédni doby, ktera &ini jeden mésic a podita se
od posiedniho dne kalendainiho mésice, v némz byla vypoveéd doruéena. V pfipadé, ze se pronajimatel
rozhodne provést rekonstrukci €i jinou stavebni Upravu pfedmétné budovy, v niz se pfedmét najmu
nachézi, v disledku Eehoz nebude moZné pfedmét najmu uzivat, skonéi najem uplynutim vypovédni
doby, ktera ¢ini tfi mésice a pocita se od posledniho dne kalendarniho mésice, v némz byla vypovéd
doru¢ena.
Nejpozdéji posiedni den trvani najmu je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit 2 vratit jej
pronajimateli, a to ve stavu, v jakem jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uzZivani, nebo se souhlasem pronajimatele ve stavu, jak jgj na zakladé povolenych zmén upravil,
s pfinlédnutim k obvykiému opotfebeni pfi Fadném uzivani. Pfedmét ndjmu musi byt pfedan
nepoSkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmé&tu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery
bude obsahovat alespott datum vraceni pfedmétu najmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét
najmu nachézi, udaje o stavu méfich spotieby sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a podpisy
smiuvnich stran. Predavaci protckol bude sepsén ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kaZda smiuvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

\ pfipadé, Zze najemce nevrati pfedmét najmu nebo jeho &ast pronajimateli fadné a véas, Je najemce

povinen zaplatt pronajimateli smiuvni pokutu ve vy8i 500- K& za kazdy, | zapocaty den prodleni

s vracenim pfedmétu ndmu nebo jeho &asti pronajimateli. Zaplacenim smiuvni pekuty neni dotéeno

pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Smiluvni strany se vyslovné dohodly, Ze na vztah zaloZeny touto smlouvou se obdobné pouZiji vyluéné

tato ustanoveni obéanského zakoniku o skonéeni najmu bytu: § 2285, § 2288 odst. 1 a § 2295; Zadna

jiné ustanoveni ob¢anského zékoniku o skonéeni najmu bytu se na prava a povinnosti zaloZzené touto
smlouvou nepouiji.

Smiluvni strany se dohodly, 2e skondi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi

ust. § 2315 obZanskeho zakoniku.

Clanek X.
Zvlaétni ustanoveni o kauci
Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti pracovnich dnl ode dne uvefejnéni této smiouvy
vregistru smiuv pro pfipad vzniku Skody na pfedmé&tu ndjmu penéini Castku — kauci — ve vySi
45.000,00 KE (slovy: étiFicet iét tisic korun ¢eskych), a to na tento bankovni GCet.

e Gislo Gétu:

= vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobogka Opava

* varjabilni symbol: 9285000048
Disledkem skutetnosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vyse uvedené Ihiité, je jednak
vznik povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vyi rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smiouvy se
smicuva rusi ke dni doruceni odstoupenf od smlouvy druhé smiuvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit 3 vratit pronajimateli do tFi dnit ode dne zruseni smiouvy, a to ve stavu,
vjakém jej pfevzal, a zaplatit prongjimateli pomérnou ¢ast najemneého za dobu uZivani pifedmétu



najmu, jakoZ | cenu sluZeb souvisejicich s uzivanim pfedmeétu najmu. Zaplacenim smiuvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k thradé vzniklé Skody na pfedmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouZiti kauce se pronajimatel zavazuje najemce plsemné informovat,
Nepouzije-li pronajimatel kauci vySe uvedenym zpisobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou ¢ast, vratit po skonéeni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dni ode dne vraceni
pfedmeétu najmu pronajimateli. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfip. vynos z kauce vznikly
uloZenim penéénich prostfedk( na vyse uvedeném bankovnim U&tu naleZi pronajimateli,

V pfipadé, Ze najem dle této smiouvy bude ukongen z divodu prodleni najemce s placenim najemného
nebo uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, ze ke dni skonceni najmu bude najemce v prodleni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluzby, kauce, pfip. jejf nepouZita Cast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smiuvni pokuty za poruseni zavazku najemce platit
najemné a uhradu za sluzby radné a véas, kterouZto smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pfiemz vySe této smiuvni pokuty odpovida vysi kauce, pfip. jejl nepouZité casti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skonceni najmu.

Clanek XI.
Zavéretna ustanoveni
Vztahy touto smiouvou vyslovné neupravené se Fidi obganskym zakonikem a dalsimi pfislusnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Tuto smlouvu Ize ménit & doplfiovat pouze pisemnou formou,
Nedilnou soucésti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

B
oy
B

—~Vymezeni pfedmétu najmu
- Evidenéni list
8 — vymezeni drobnych oprav a b&2né Gdrzby, které je povinen na své naklady provadét

najemce.
Tato smlouva je sepséna ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazdd smiuvni strana
obdrzi jedno vyhctoveni.
Tato smiouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, je
urgita a smiuvnim stranam zcela srozumiteind, coZ smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy. Smiluvni
strany se dohaodly, Ze tato smiouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze smiuvnich stran.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smiouva — at’ uZ je povinné uverejiovanou smiouvou dle zakona
o registru smiuyv, ¢&i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu vCetne
pfislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osob& uzavirajici tuto smlouvu vramci
podnikatelské ¢innosti budou uverejnény tyto identifikaéni Gdaje: jméno a pfijmeni (pfip. dodatek &i
obchedni firma), sidlo, identifikacni Cislo a identifikédtor datové schranky; nebudou uveiejnény (daje
o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, ani kontaktni ¢i dopliujici Gdaje (Eislo Géty,
telefonni islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy vregistru smluv zajisti bez
zbytetného odkladu po jejim uzavienl statutarni mésto Opava. Nezajisti-li viak uvergjnéni teto smiouvy
v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnii od jejiho uzavfeni,
je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem Zzajistit
druha smiuvni strana. Strana uvefejiujici smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce
registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smiouvy také druhé smluvni strané.
Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 29. 11. 2018 do 17. 12. 2018 pod ¢islem 706/18.
Tato smiouva byla schvalena Radou statutarniho mésta Opavy dne 2019, &islo usneseni 283/9/RM/19.
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Za pronaii 6 Naje

Daniel Kupka
primator






STATUTARN! MESTO OPAVA, Horni nam. 69 EWV1

IC: 00300535

DERCENT
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datum vyhotoveni: 9. 1.

MMOPPOOI7YLQ
Priloha €. 2
Evidencni list

2019 / strama: 1

EVIDENCNI LIST prostoru slouZiciho podnikani

k najemni smlouvé MMOPPOOI7YLQ (pfiloha &. 2)

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava
Horni ném. 69, Opava

Banka: CS0B Opava

Daniel Kupka
U Hibitova 41,

Najemce:

747 06 Opava

1¢: 00300535

Prostory slouZici podnikéni, nachidzejici se v 1 NP budovy &.p. 27 na pozemku

parc.¢.270 na adrese Rybi trh 2, 746 01 Opava

._...._______———-__—-_——---———--—_m..__—.....___...._.-._-.__—.,...,_.__....._.___._._‘_,__.__....._‘_..,..,.._____.,.._-.._.____

Nebytovy prostor

Mistnost Phdorysna
plocha
1.02 sklad 2.73
1.03 WC muii 1.86
1.04 Batna 1.46
1.05 umyvarna muii 1.92
1.06 WC Zeny 123
1.07 umyvarna Zeny 2.56
1.08 sklad 3.86
1.09 sklad 1.61
1.10 wWC 1.24
1.11 prodejna 121.93
CELKEM m’: 140.69

Zalohy na sluzby

Zalohy na sluZby spojené s uZivanim prostoru slouZiciho podnikéni
za minula obdobi a s najemcem jsou

odbornym odhadem, ktery vychazi

UZitna
plocha
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z naklady
dohodnuty. PEipadné nedoplatky nebo pieplatky fe3i &lanek VI.
najmu prostoru slouZicich podnikdani.
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Teplo na vytapéni 45.000,00 K&/rok
vyGetovani dle podlahové plochy a ceny dodavatele

Z2adlohy na sluZby celkem 45.000,00 Ké&/rok

Celkové poplatky

Naéjemné vEetné sluZeb spoienych s uZivanim prostoru slouZiciho podnikéani

Najemné za jednotkn 180.000,00 K& roéné tj. 15.000,00 K& mésicné
Teplo na vytipéni 45.000,00 K& ro&né tj. 3.750,00 K& mésidne
POPLATKY CELKEM: 225.000,00 K& roéné tj. 18.750,00 K& mésiéné

Interval platby - mési&n& k 25. dni mésice, 2za které se najemné plati, dle

ustanovenl smlouvy.

Souhlasim s udaji v tomto evidenénim lista

V Qpavé dne 9. 1. 2019
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