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Najemni smlouva

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2201 a ndsledujicich zdkona ¢ 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdéjSich predpisii

Vyzkumny dstav Silva Taroucy pro krajinu a okrasné zahradnictvi, v. v. i.

se sidlem: Kvétnové namésti 391, 252 43 Prihonice
zastoupeny: Doc. RNDr. Ivan Suchara, CSc., feditel
IC: 00027073

DIC: CZ00027073

bankovni spojeni: G
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Ing. Jana Kohlovi

se sidlem: Vrbova 960, 251 68 Kamenice - Viedobrovice
zastoupena: Ing. Jana Kohlova

IC: 46514503

DIC: CZ6961253244

(déle jen ,,najemce*)
uzaviraji najjemni smlouvu tohoto znéni:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, ze je vyluénym vlastnikem budovy nachazejici se na adrese Kvétnové namésti
391, 252 43 Priihonice. zapsané na listu vlastnictvi ¢islo 24, katastralni Gzemi Prihonice 733971, obec
Prahonice. Katastralni Ofad pro Stfedo¢esky kraj, katastralni pracovisté Praha - zapad.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprdvnén dat tyto prostory do najmu.
Clanek IL.
Predmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu je ¢aslt nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. I této smlouvy, konkrétné 1 mistnost
(kancela) €. B 121 o celkové vyméfe podlahové plochy 16,03 m? a vyhrazené parkovaci sténi pro jedno
vozidlo do 3,5 t oznac¢ené ¢islem 3 (dale jen ,.pfedmét najmu®).

2. Krom¢ predmétu ndgjmu bude najemce uZivat spole¢né nebytové prostory. které budou souc¢asné uzivéany i
dalsimi ndjemci.

3. K pfedani a prevzeti nebytového prostoru bude sepsan preddvaci protokol, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy. V pfedavacim protokolu bude obsaZen popis vybaveni nebytovych prostor a stavu s pifesnym
popisem a dal3i skute¢nosti. Pfedavaci protokol bude podepsan obéma smluvnimi stranami a datovan.



Clanek IIL.
Ucel smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, e na ptedmétné nemovitosti nevaznou 7adna prdva nebo povinnosti, které by
mobhly branit fadnému uzivani dle této smlouvy.

2. Ndjemce je oprdvnén uzivat nebytovy prostor vyluéné jako kancelafsky prostor a to podle podminek
uvedenych v této ndjemni smlouve.

3. Néjemce prohlasuje. Ze je mu stav prongjatych prostor dobie zném, nebot si je prohlédl pied uzavienim
této smlouvy. a potvrzuje, ze vsechny jsou ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani podle této smlouvy a ze
Jej pronajimatel seznamil se zvIagtnimi pravidly. kterd je tfeba pfi uzivani pronajatych prostor zachovévat,
zejm. s ndvody a technickymi normami.

Clének IV.
Doba trvani ndjmu

Néjemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou a to pocinaje dnem 1. 10. 2018.

Clanek V.
Nédjemné a platebni podminky

1. Ndjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné za uzivini ptedmétu najmu. které J€ stanoveno ve vysi
248.00 Ke¢ (slovy: =dvestéctyticetosmkorunceskych=) bez DPH mésicné za Jeden metr ¢tvereéni.
tj. 3975,44 K¢ za 16,03 m>.

2. Ndjemné za uzivani pfedmétu najmu je splatné mésiéneé. Najemné uhradi najemce na zdklads faktury
vystavené¢ do 15 dne v mésici se splatnosti do 15 dnd od vystaveni faktury. Uhrada bude provedena
bezhotovostni platbou na (et pronajimatele uvedeny na faktufe, popf. v zahlavi této smlouvy.
K bezhotovostnim platbam ndjemného bude ndjemce vzdy uvadét variabilni symbol shodny s ¢islem
faktury.

3a. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu (tj. s ptihlédnutim k uvedenému zplsobu vyuziti vodné a
stocné, elektiina. odvoz bézného TDO a tklid spolecné uzivanych prostor) a parkovaciho stani pro jedno
vozidlo do 3.5 t &islo 3 bude ndjemee platit mésicné pausalni castku ve vysi 710,- K& (slovy:
=sedmsetdesetkorunceskych=) bez DPH.

3b. Tepelnd energie (vytapéni) bude hrazena mésieni platbou, jejiz vyse je ur¢ena dle predchoziho obdobi.
. 250, K¢ (slovy:dvéstépadesatkoruceskych) bez DPH. Po ukondeni ro¢niho fakturaéniho obdobi bude
proveden vypocet nikladd na jednotlivého konec¢ného ndjemce v souladu s vyhlaskou ¢. 372/2001 Sh. ( pied
koncem roku 2014 byly v souladu s pisluSnymi pfedpisy namontovany indikétory pro rozdéleni nakladi na
vytapeni). Rozdil z kone¢ného vytétovani bude vzajemné vypoFadédn v terminu do 31. biezna nasledujiciho
roku. Nedilnou souéasti najemni smlouvy je piiloha — Pravidla pro rozictovani spotieby tepelné energie.

4. Pronajimatel je opravnén kazdoroéné s Géinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vy3i ndgjemného a
prislusnych sluzeb v zivislosti na riistu spotfebitelskych cen v predchozim kalendainim roce. Vyse
najemncho se v takovém piipade zvysi o prumérnou meziroéni miru inflace zvefejnéné Cesk}?m statistickym
ufadem. Takto upravenou vysi ndjemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym ozndmenim najemeci. Mésiéni
splatky ndjemného nasledujici po dorudeni takového oznimeni jsou splatné jiz ve vysi odpovidajici
upravené vysi najemného. Rozdil mezi vy3i mésicnich splitek ndjemného na obdobi od 1. ledna roku.
v némzZ pronajimatel uplatnil dpravu vyse najemného, zaplacenych pred dorudenim ozndmeni a VVSi
mésicnich splatek odpovidajici upravené vySi najemného je splatny samostatné po doru¢eni oznameni
v nejblizsim fadném terminu splatnosti ngjemného.
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5. Dnem splatnosti ndgjemného se rozumi den pfipsdni stanovené ¢astky najemného na ucet pronajimatele.

6. Ndjemce se zavazuje sloZit pronajimateli ¢astku ve vysi 5.000,- K& (slovy: péttisickorunéeskych) jako
kauci k zajiSténi najemncho a dhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor a
k thrad¢ jinych svych zavazkl v souvislosti s nsjmem (napf. na kryti $kod, které by eventualné zpusobil
najemce nebo osoby, jimZ najemce umoznil vstup do predmétu najmu & ve spoleénych prostorach domu, na
thradu smluvnich pokut, poplatka z prodleni apod.).

7. Vpfipad¢, ze ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného, thradou za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor nebo jinych svych zavazkd v souvislosti snajmem, vé.
smluvnich pokut stanovenych touto smlouvou, je pronajimatel opravnén tyto prostiedky pouZit k Ghrade
pohledévek za najemcem, zejména k uhradé za plnéni poskytované v souvislosti s uZivanim nebytovych
prostor nebo k thradé jinych dluhii nijemce v souvislosti s ndjmem a zapogist je tak proti ndjemcove
pohleddvce na jejich vraceni po skonleni ndjmu. V pi{padé, Ze pronajimatel pouzije dle pfedchoziho
odstavce prostredky z kauce, ozndmi to pisemné najemci a ndjemce je pak povinen do jednoho mésice
penézni prostfedky doplnit do pavodni vyse.

8. Nevycerpané penézni prostfedky budou najemci vyplaceny na bankovni Gi¢et ndjemce uvedeny v zéhlavi
teto smlouvy, nebo ktery ndjemce v dostate¢ném predstihu sdéli pronajimateli, do jednoho mésice po
vyklizeni najatych prostor a jeho pfedani pronajimateli, ne viak dfive neZ budou nijemcem uhrazeny
veskeré dluzné ¢astky spojené s nijmem nebo v souvislosti s nim vyplyvajici.

Clének VI.
Prava a povinnosti najemce

1. Nédjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu jako Fadny hospodét k ujednanému tcelu tak, jak je uvedeno
v ¢l I1L odst. 2 smlouvy. Pro jakoukoli zménu ve zplisobu uzivani pfedmétu najmu najemcem je nezbytné
nutny pisemny souhlas pronajimatele.

2. Néjemce se dale zavazuje, ze k uvedenému pfedmétu najmu neziidi tfeti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivaci pravo.

3. Pfi uzivani ptedmétu ndjmu se bude najemce chovat tak, aby pronajimateli nevznikla Zadna $koda. Pokud
ngjemce svym jedndnim Skodu zplsobi, zavazuje se vzniklou $kodu uhradit v plném rozsahu jak
pronajimateli, tak pf{padné i tteti strané. Skoda se nahrazuje uvedenim do predesi€ho stavu. Neni-li to dobie
mozZné, anebo Zada-li to pronajimatel ¢i poskozeny, uhradi najemce skodu v penézich. Pii uréeni vyse skody
na veci se vychazi z jeji obvyklé ceny v dob& poskozeni a zohledni se. co pogkozeny musi k obnoveni nebo
nahrazeni funkce véci u¢elné vynalozit.

4. Ngjemce je povinen rddné platit za pfedmét ndgjmu najemné. Soucasné je najemce povinen hradit naklady
spojen€ s obvyklym udrZovanim a provozem pfedmétu najmu.

5. Ngjemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény, které nastaly
v pfedmétu ndjmu, a to jak zavinénim nijemce tak i bez jeho zavinéni a soucasné je povinen ozndmit
pronajimateli potfebu provést nezbytnou opravu, kterou nelze odlozit na dobu po skonéeni najmu.
Nezbytnou opravu musi ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zptsobi obtiZe nebo omezi uzivani
véci. Pokud tak ndjemce neuéini, odpovida za Skodu, kterd timto pronajimateli vznikla.

6. Zabezpeceni ptedmétu ndjmu je povinnosti najemce.

7. Ndjemce je povinen zdrZet se takovych jedndni, kterd by rusila nebo zasahovala do vykonu ostatnich
uzivacich a ngjemnich prav v budove, v niz se nachazi pfedmét najmu, jakoz i do prav pronajimatele.

8. UzZivanim pfedmétu ndgjmu nesmi ndjemce omezovat ostatni osoby.
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9. Ndjemce odpovida za zniceni, odcizeni a znchodnoceni véci, které se nalézaji v pfedmétu najmu.
10. Najemce je povinen v pfedmétu najmu zajistit na vlastni naklady bézny tklid.

I1. Négjemce je povinen po pfedchozim ohlaeni, ve kterém bude uveden termin vstupu pronajimatele,
umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu ngjmu.

12. Nédjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do ptedmétu najmu bez ohlageni, jestlize to vyzaduje
nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna udéalost.

13. Ngjemce méd pravo provést zménu na predmétu ndjmu (napf. stavebni upravy, rekonstrukee,
modernizace) jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu provadi ndjemce na svly
naklad. Dojde-li zménou véci kjejimu zhodnoceni, pronajimatel se s nijemcem dohodli, Ze v ramci
vzgjemneho vypofadani vynaloZenych nakladt bude na tyto pohliZeno jako na naklady nutné k provozu
kancelafe a v ptipadé b&zného opotiebeni a splnéni dalich podminek dle smlouvy budou obé strany pii
ukonceni smlouvy timto finan¢né vyrovnany.

14. Provede-li ndjemce zménu na pfedmétu ngjmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmét najmu do
pavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZzada. nejpozdéji v3ak pti skon¢eni ndgjmu. Neuvede-li nijemee
na zadost prongjimatele pfedmét najmu do pGvodniho stavu, miZe pronajimatel najem vypovédét bez
vypovédni doby.

15. Ndjemce je oprdvnén umistit na dvefich pfedmétu ndjmu, popt. v blizkosti dveii, snimatelnym zpiisobem
udaje, které jsou nezbytné pro vykon ¢innosti ndgjemce v souvislosti s uzivanim ptedmétu najmu.

16. K zajisiéni ochrany majetku a zdravi v budové ulozi ndjemce u pronajimatele (vratnice) pi prevzeti
pronajatych prostor na po¢atku ndjmu néhradni kli¢e od pronajatych prostor. Proti zneuziti nahradnich kliga
Je ndjemce pred uloZenim zapedeti v obélce. Ndjemce je opravnén kontrolovat stav peéeti ndhradnich kliga.
Tyto nahradni kli¢e 1ze pouzit pouze v pfipadé nezbytné potfeby pti ochrané majetku a zdravi (zejm. havarie
a Zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich kli¢d je pronajimatel povinen najemce informovat
pfedem, poptipad¢ neprodlené po pouziti t&chto kligd.

17. V dobé¢ tif meésict pted skonfenim ndjmu, umoZni najemce predmétu ndjmu, ktery ma byt znovu
e

pronajat, zgjemct o ndjem pfistup k pfedmétu ndjmu v nezbytném rozsahu za Gcelem prohlidky v

pritomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel ozndmi najemci navstévu v piiméfené dob¢ predem.

18. Ndjemce se zavazuje zachovavat v budové klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni ostatni
uZivatelé. Hlavni provozni doba budovy v pracovni dny je od 6:00 do 18:00 hodin. Mimo tuto provozni
dobu je ndgjemci umoznén vstup pouze zadnim vchodem vyznaceném na planku v pFiloze . 1. Ostatni Gasti
budovy jsou zabezpeceny EZS a pripadné narueni a zasah jde na vrub osoby, kterd naruseni zpiisobila.
Dvete zadniho vchodu je ndjemce povinen pii odchodu po 18:00 hoding zamknout. Dale nijemce bere na
védomi, Ze o sobotach, nedélich a svatcich je budova pouze v rezimu temperace. Sou¢asné najemce timto
potvrzuje prevzeti 1 ks kli¢e od zadniho vchodu.

Clinek VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pienechat pfedmét ndgjmu nijemci tak, aby ji mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému tcelu.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon né&jemnich prav nijemce, a to po celou dobu
namu.
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3. Pronajimatel je povinen udrzovat predmét ngjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu tGéelu, pro ktery
byl pronajat.

4. Pronajimatel je oprdvnén vstoupit do ptedmétu ndjmu po piedchozim ohlaseni, a to zejména za udelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni nutnych oprav, provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalsiho vedenti.

5. Pronajimatel je oprivnén vstoupit do pfedmétu najmu bez ohldseni, jestlize to vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢ jind podobna uddlost. O tomto musi pronajimatel ndjemce vyrozumét bezprostiedné po
takovém vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo moZné ndjemce informovat piedem.

v

Clinek VIII.
Predani a pFevzeti

1. Po skon€eni ndjemni smlouvy je ndjemce povinen uvolnit ptedmét ndjmu a vratit ho pronajimateli fadne
vyklizeny a ve stavu odpovidajicimu sjednanému zplsobu uZivédni as piihlédnutim k jeho béznému
opotiebeni viz ¢I. VI. odst. 13 smlouvy. O faktickém pfedani a pfevzeti bude smluvnimi stranami sepsan
protokol o ptedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden stav pronajatych prostor.

2. Pokud ndjemce nepfedd pronajimateli pfedmét ndjmu v den skoneni ndjemni smlouvy. je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500.- K¢ (slovy: pétsetkorunceskych) za kazdy
zapocaty den prodleni s pfedanim pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Sankce pfi poruseni povinnosti najemce

I. Neuhradi-li ndjemce véas splatné ndgjemné & zalohu na sluzby nebo vyuétovanou nahradu nakladd
takovych sluzeb, je povinen zaplatit prongjimateli smluvni pokutu ve vy§i 70- K¢ (slovy:
sedmdesatkorunceskych) za kazdy zapocaty den prodleni.

2. Pronajimatel miiZe na najemci pozadovat nghradu Skody zplisobené porusenim jeho povinnosti, na kterou
se vztahuje smluvni pokuta. Zaplaceni smluvni pokuty neméd vliv na narok na néhradu kody.

Clinek X.
Ukon¢eni ndjemniho vztahu

1. Ndjemni vztah zalozeny touto smlouvou je mozno ukoncit jednostrannou pisemnou vypovedi s tiimési¢ni
vypovédni Thiltou, ktera pocne béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujictho po mésici, v némz
byla vypovéd’ dorudena druhé smluvni strang.

2. Pronajimatel miZe ndjemni smlouvu ukongit vypovédi v ptipadé, Ze:

- ndjemce uZiva pfedmét ngjmu v rozporu s touto smlouvou,

- ndjemce porusuje hrubé své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména pres pisemné upozornéni porusuje klid,
pofadek nebo vykon ostatnich najemnich prav v budoveé,

- bylo rozhodnuto o odstranén{ budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani pronajatych nebytovych
prostor,

- zfidi-li ndjemce teti osobé uZivaci pravo k predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, nebo

- ngjemce je po dobu del$i nez jeden mesic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s
uzivanim pfedmétu ndjmu nebo smluvni pokuty, popf. uroki s prodleni.

3. Vypoveéd podle této smlouvy se povazuje za doru¢enou dnem, kdy ji smluvni strana pfevezme. Dorucuje-
li se prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb a adresat pisemnosti nebyl zastiZen, pisemnost se
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ulozi. Jestlize si adresat uloZenou pisemnost ve lhits 15 dnii ode dne, kdy byla k vyzvednuti pfipravena.
nevyzvedne, pisemnost se povazuje za doru¢enou poslednim dnem této lhity. Jestlize adresat pisemnosti
doru¢eni znemozni, pisemnost se povazuje za doru¢enou dnem, kdy k neuspé$nému pokusu o doruceni

doslo.

Clanek XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ustanoveni neupravena touto smlouvou se Fdj obecné platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejmeéna zdkonem &, 89/2012 Sb.. obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii.

2. Zmeény a dopinéni této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné podobé a na zaklade vzdjemné dohody obou
smluvnich stran.

3. V8echny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovény s koneénou platnosti u

Rozhod¢tho soudu pii Hospoddiské komoie C eské republiky a Agrarni komofe Ceské republiky podle jejiho
Rédu a Pravidel jednim rozhodcem jmenovanym pfedsedou Rozhod¢iho soudu.

4. Tato smlouva se uzavird ve dvou vyhotovenich, z nichz ka?d4 smluvni strana obdr3i jedno.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, kdy rozhodujici je datum
podpisu pozdéjsiho.

6. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pted podpisem piecetly, porozumeély jejimu obsahu,
s obsahem souhlasi, a Ze je tato smlouva projevem jejich svobodné viile.

D3.41, ecds DE.a,Lcis
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