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|{ájemní smlouva

llzavřełlav soulĺlĺlĺl s ltstanovełlínl s 220l clnĺisledujících zćlkoncl č. B9/2012 Sb., občclnsky zákoník' ve znění
pozdějších předpisťł

Výzkumný ústav Silva Taroucy pľo kľajinu a okrasné zahľadnictví, v. v. i.

se sídlem: Květnové náměstí 39l- 25Ż 43 Pruhonice
zastoupený: Doc. RNDĺ. Ivan Suchara, CSc.. ředitel
IČ: O0O270']3
DIČ: CZ0O02]073
bankovníspojení:Ę

(dále jen',pľonajímatel")

Ing. Jana Kohlová

se sídlem: Vrbová 960- 251 68 Kamenice - Všedobĺovice
zastoupená: Ing. Jana Kohlová
IČ: 46514503
DIČ: Cz6961253244

(dále jen,.nájemce")

uzaviraji nájemní smloulrr tohoto znění

čhnek I.
Úvodní ustanovení

1. Pľonajímatel pľohlašuje, Že je výlučným vlastníkem budovy nacházející se na adľese Květnové náměstí
391,252 43 Pruhonice. zapsané na lisfu vlastnictví číslo 24- katastľální ťlzemí-ľnihonice ']3397I, obec
Pruhonice. Katastľální úřad pro Středočeský kĺaj, katastrální pľacoviště Pĺaha - zźpad'.

2. Pronajímatel prohlašuje. Že je oprávněn dát týo pľostory do nájmu.

ČHnek II.
Předmět nájmu

l. Př'edľlětetlt ttájĺltu je část nebytový'chprostor specifikovaných včl. I této smlouvy, konkľétně 1 místnost
(kancelář) č. B 121 o celkové výměře podlahové plochy 16,03 m2 a vyhĺazené parkovací stání pro jedno
vozidlo do 3,5 t označené číslem 3 (dále jen ,.předmět nájmu,.).

2. Kĺomě předmětu nájmu bude nájemce uŽívat společné nebyové pľostory. kteľé budou současně uŽívány i
dalšími nájemci.

3. K předání apŕevzetí nebytového pľostoru bude sepsán předávací pľotokol. kteľý je nedílnou součástí této
smlouvy. V předávacím protokolu bude obsaŽen popis vybavení nebytových prostor a Stavu s přesným
popisem a další skutečnosti. Předávací protokol bude podepsán oběma smluvními stľanami a datován.



2

článek III.
Účel smlouly

l' Pronajímatel prohlašuje' Že na předmětné nemovitosti neváznoužádnáprávanebo povinnosti, které bymohly bránit řádnému užívtni dle této smlouvy.

2' Nájemce je oprávněn uŽívat nebytový prostor výlučně jako kancelářský prostor a to podle podmínekuvedených v této nájemní smlouvě.

3' Nájemce pľohlašuje, že je mu stav pronajatých prostor dobře znáťn, nebot' si je pľohlédl před uzavřenímtéto smlouvy, a potvrzuje, že všechny jsou ve stavu způsobilém k řádnému užívánípodle této smlouv y a žejej pľonajímatel seznámil se zvláštními pľavidly. ktJá je třeba při užívání pĺonajatých pľostor zachovávat.zejm. s návody a technickými normami. 
---_^ ľ_"_'*J*}Jvtr ť^vulvr Łg!

Článek IV.
Doba trvání nájmu

Nájemní smlouva se uzavírá na dobu neurčitou a to počínaje dnem 1. 10. 2018.

Článek v.
Nájemné a platební podmínky

1' Nájemce je povinen platit pĺonajímateli nájemné zauživtnípředmětu nájmu, které je stanoveno ve výši248,00 Kč (slovy: :dvěstěčtyřicetosmkoruneeikych:)bezDPH 
měsíčně za jĹden metĺ čtveľeční.

tj.3975,44 Kč za 16.03 m2. - _--J-'

2' Nájemné za užívání předmětu nájmu je splatné měsíčně. Nájemné ufuadí nájemce na zźlklad,ě faktuľyvystavené do 15 d.ne v měsíci se splatností do 15 dnů od výstavení faktuýú";d" ilil provedenabezhotovostní platbou na účet pľonajímatele uvedený 
. 
na faktuře, popř. v záhlaví této smlouvy.K bezhotovostním platbám nájemného bude nájem ce vždy uvádět uu.ĺubiloĺ symbol shodný s číslemfaktury.

3a' Za sluŽby spojené s uŽíváním předmětu nájmu (tj. s přihlédnutím k uvedenému způsobu vyuŽití vodné astočné, elektřina, odvoz běžného TDo a úklid spoléčn8 uŽívaných prostoľ) a parkovacího stání pľo jednovozidlo do 3,5 t číslo 3 bude nájemce platit měsíčně paušálnĺ eástĹu ue výši 7|0,,- Kč (slovy::sedmsetdesetkorunčeských:) bez DPH.

3b' Tepelná eneĺgie (výápění) bude hľazena měsíční platbou, jejíž výše je uľčena dle předchozího období.tj' 250'_ Kč (slovy:dvěstěpadesátkoručeských) bez opH. Po ukončení iočního faktuľačního období budeproveden výpočet nákladů na jednotlivého konečného nájemce v souladu s vyhlášk ou č.3'7212001 Sb. (předkoncem ľoku 2014 byly v souladu s příslušnými předpisý namontovány indikátory pro rozdělení nákladů navýápění)' Rozdíl z konečného vyúčtování bude vzájemně vypořádán v termínu do 31 . břęznanásledujícího
roku' Nedílnou součástí nájemní smlouvy je příloha - pravĺoiá pľo rozúčtování spotřeby tepelné eneľgie.

4' Pľonajímatel je oprávněn každoročně súčirrností na období od l. ledna upľavit výši nájemného apříslušných sluŽeb v závislosti na rustu spotřebitelských cen v předchozím kalendáiním ioce. Výšenájemného se v takovém případě zvýší o pruměrnou meziĺoční míru inflac. '".i;jn;;;äň säistickymúřadem' Takto upravenou výši nájemného pronajímatel uplatňuje písemným oznámenímnájemci. Měsíčnísplátky najemného následující po doručení takového őrnaménijsou iplatné jiŽ ve výŠi odpovídajícíupravené výši nájemného. Rozdíl mezi výší měsíčních splátek nĺjemneńo na období oá t. leäna roku'v němŽ pľonajímatel' uplatnil úpľavu výše nájemného, źaplacených před doručením oznámení a výŠíměsíčních splátek odpovídající upravené výši-nájemného j. splátný samostatně po doručení oznámenív nejbliŽším řádném termínu splatnosti nájemného.
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5. Dnem splatnosti nájemného se rozumí den připsání stanovené částky nájemného na účet pronajímatele.

ó. Nájemce se zavazuje sloŽit pľonajímateli částku ve výši 5.000,- Kč (slovy: pěttisíckorunčeských) jako
kauci k zajiŠtění nájemného a úhľady za plnění poskytovaná v souvislosti s uŽíváním nebytových prostor a
k úhĺadě jiných svých závazkű v souvislosti s nájmem (např. na kľytí škod, které by eventuálně způsobil
nájemce nebo osoby, jimž nájemce umožnil vstup do předmětu nájmu či ve společných prostorách domu, na
úhĺadu smluvních pokut, poplatků z prodlení apod.).

7. V případě, Že nájemce bude v prodlení s placením nájemného. úhradou za pInění poskýovaná
v souvislosti s užíváním nebytových prostoľ nebo jiných svých závazkű v souvislosti s nájmem, vč'
smluvních pokut stanovených touto smlouvou, je pronajímatel opľavněn týo prostředky pouŽít k úhľadě
pohledávek za nájemcem, zejména k úhĺadě za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebýových
prostoľ nebo k úhĺadě jiných dluhů nájemce v souvislosti s nájmem a započ,íst je tak proti nájemcově
pohledávce na jejich vľácení po skončení nájmu. V případě, Že pronajímatel pouŽije dle předchozího
odstavce pľostředky z kauce, oznámí to písemně nájemci a nájemce je pak povinen do jednoho měsíce
peněŽní prostředky doplnit do původní výše.

8. Nevyčerpané peněŽní prostředky budou nájemci vyplaceny na bankovní účet nájemce uvedený v zźth\avi
této smlouvy, nebo kteqý nájemce v dostatečném předstihu sdělí pĺonajímateli, do jednoho měsíce po
vyklizení najatých pĺostor a jeho předání pĺonajímateli, ne však dříve než budou nájemcem uhĺazeny
veškeľé dluŽné částky spojené s nájmem nebo v souvislosti s ním vyplývající.

čtánek VI.
Práva a povinnosti nájemce

l. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu jako řádný hospodář k ujednanému účelu tak. jak je uvedeno
v čl. il. odst. 2 smlouvy. Pľo jakoukoli změnu ve způsobu uŽíváni předmětu nájmu nájemcem je nezbytně
nutný písemný souhlas pľonajímatele.

2. Nájemce se dále zavazuje, Že k uvedenému předmětu nájmu neztidí třetí osobě bez písemného souhlasu
pronaj ímatęle uŽívací pľávo.

3. Při uživání předmětu nájmu se bude nájemce chovat tak, aby pronajímateli nevzniklaŽádnáškoda' Pokud
nájemce svým jednáním škodu způso.bí, zavazuje se vzniklou škodu uhľadit v plném rozsahu jak
pronajímateli' tak případně i třetí stľaně. Škoda se nahĺazuje uvedením do předešlého stavu. Není_li to dobře
moŽné, anebo žádá'li to pľonajímatel či poškozený, uhĺadí nájemce škodu v penězích. Při uľčení výše škody
na věci se vychází zjejí obvyklé ceny v době poškození a zohlední se' co poškozený musí k obnovení nebo
nałtazení funkce věci účelně vynaložit.

4. Nájemce je povinen řádně platit za předmět nájmu nájemné. Současně je nájemce povinen hľadit náklady
spojené s obvyklým udržováním a provozem předmětu nájmu.

5. Nájemce je povinen oznámit pronajímate|i bez zbytečného odkladu veškeré změny, kteľé nastaly
v předmětu nájmu, a to jak zaviněním nájemce tak i bęz jeho zavinění a současně je povinen oznámit
pľonajímateli potřebu pľovést nezbytnou oplavu' kteľou nelze odloŽit na dobu po skončení nájmu.
Nezbytnou opravu musí nájemce strpět, i kdyŽ mu pľovedení opravy způsobí obtíŽe nebo omezí uŽíváni
věci' Pokud tak nájemce neučiní. odpovídá za škodu, která tímto pronajímateli vznikla.

6. Zabezpečení předmětu nájmu je povinností nájemce.

7. Nájemce je povinen zdržet se takových jednání' která by rušila nebo zasahovala do výkonu ostatních
uživacích a nájemních práv v budově, v níŽ se nachází předmět nájmu. jakoŽ i do práv pronajĺmatele.

8. UŽíváním předmětu nájmu nesmí nájemce omezovat ostatní osoby.
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9. Nájemce odpovídá za zničení, odcizení a znehodnocení věcí, které se na|ézají v předmětu nájmu.

10. Nájemce je povinen v předmětu nájmu zajistit na vlastní náklady běŽný úklid.

11. Nájemce je povinęn po předchozím ohlášení, ve kterém bude uveden termín vstupu pľonajímatele,
umoŽnit pronajímateli vstup do předmětu nájmu.

12. Nájemce je povinen umoŽnit pronajímateli vstup do předmětu nájmu bez ohlášení, jestliŽe to vyŽaduje
náhle vznlklý havaľijní stav či jiná podobná událost.

13. Nájemce má pľávo provést změnu na předmětu nájmu (např. stavební úprarry, ľekonstrukce,
modemizace) jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Změnu provádí nájemce na svůj
náklad. Dojde-li změnou věci kjejímu zhodnocení, pronajímatel se snájemcem dohodli, že vľámci
vzájemného vypořádání vynaloŽených nákladů bude na týo pohlíŽeno jako na náklady nutné k pľovozu
kanceláře a v případě běŽného opotřebení a splnění dalších podmínek dle smlouvy budou obě stľany při
ukončení smlouvy tímto Íinančně vyĺovnány.

14. Provede-li nájemce změnu na předmětu nájmu bez souhlasu pronajímatele, uvede předmět nájmu do
původního stavu, jakmile o to pĺonajímatel požádá. nejpozději však při skončení nájmu. Neuvede-li nájemce
na Žádost pĺonajímatele předmět nájmu do původního stavu- můŽe pronajímatel nájem vypovědět bez
qýpovědní doby.

15. Nájemce je oprávněn umístit na dveřích předmětu nájmu, popř. v blízkosti dveří, snímatelným způsobem
údaje, které jsou nezbytné pro qýkon činnosti nájemce v souvislosti s užíváním předmětu nájmu.

1ó. K zajištění ochĺany majetku a zdravi v budově uloží nájemce u pľonajímatele (vrátnice) při převzetí
pronajatých prostor na počátku nájmu náhĺadní klíče od pľonajatých prostor. Proti zneužití náhľadních klíčů
je nájemce před uloŽením zapečetí v obálce. Nájemce je oprávněn kontrolovat stav pečeti náhľadních klíčů.
Týo náhľadní klíče lze použít pouze v případě nezbytné potřeby při ochĺaně majetku a zđraví (zejm. havárie
a živelné katastrofy). o případném pouŽití náhľadních klíčů je pĺonajímatel povinen nájemce informovat
předem, popřípadě neprodleně po pouŽití těchto klíčů.

17. v době tří měsíců před skončením nájmu, umoŽní nájemce předmětu nájmu, kteľý má bý znovu
pľonajat, zájemci o nájem přístup k předmětu nájmu v nezbytném ľozsahu za ťrčelem pľohlídky v
přítomnosti nájemce a pronajímatele; pľonajímatel oznámí nájemci návštěvu v přiměřené době předem.

18. Nájemce se zavazuję zachovávat v budově klid tak. aby nad míru obvyklou nebyli rušeni ostatní
uživatelé. Hlavní pĺovozní doba budovy v pľacovní dny je od 6:00 do 18:00 hodin. Mimo tuto pľovozní
dobu je nájemci umoŽněn vstup pouze zadnim vchodem vyznačeném na plánku v příloze č. 1. ostatní části
budovy jsouzabezpečeny EZS apřípadné narušení azásah jde na vrub osoby, kteĺá narušení způsobila.
Dveře zadního vchodu je nájemce povinen při odchodu po l8:00 hodině zamknout. Dále nájemce bere na
vědomí, Že o sobotách, nedělích a svátcích je budova pouze v reŽimu tęmperace. Současně nájemce tímto
potvrzuje převzetí 1 ks klíče od zadního vchodu.

ČHnek VII.
Pľáva a povinnosti pľonajímatele

1. Pronajímatel je povinen přenechat předmět nájmu nájemci tak. aby ji mohl užívat kujednanému nebo
obvyklému účelu.

2. Pľonajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce, a to po celou dobu
nájmu.
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3' Pronajímatel je povinen udrŽovat předmět nájmu v takovém stavu. aby mohl slouŽit tomu účelu, pro kterýbylpľonajat.

4' Pľonajímatel je oprávněn vstoupit do předmětu nájmu po předchozím ohlášení, a to zejména za účelemkontľoly dodľžování podmínek této smlouvy, jakőz i próvádění nutných opľav' provádění kontroly
elektrického, vodovodního a đalšího vedení.

5' Pronajímatel je opĺávněn vstoupit do předmětu nájmu bez ohĺáŠení, jestliŽe to vyžaduje náhle vzniklýhavarijní stav či jiná podobná událost. o tomto musí pronajímatel nájemce vyrozumět bezpľostředně po
takovém vstupu do předmětu nájmu, jestliŽe nebylo mozne nájemce informovat předem.

Článek VIII.
Předání a převzetí

1' Po skončení nájemní smlouvy je nájemce povinen uvolnit předmět nájmu a vrátitho pronajímate1i řádněvyklizený a ve stavu odpovídajícímu sjednanému způsobu užíváníäspřihlédnutím ł jeľro běŽnému
opotřebení viz č1' VI. odst. i3 smlouvy. o faktickem preaani apŤevzetí bude smluvními siľanami sepsánprotokol o předánĺ apŤevzetí, ve kterém bude uveden Stav pronajatých pľostor.

2' Pokud nájemce nepředá pľonajímateli předmět nájmu v den skončení nájemní smlouvy, je nájemcepovinen zaplatit pĺonajímateli smluvní pokutu .'" qisi 500.- Kč (slovy: |ětsetkorunčeských) za každý
započatý den prodlení s předáním předmětu nájmu.

Clánek IX.
Sankce při poľušení povinností nájemce

l ' Neuhĺadí-li nájemce včas splatné nájemné či zálohu na služby nebo vyúčtovanou náhľadu nákladůtakových sluŽeb, je ' povinen zaplatit pľonajímateli smluvní pokutu ve vyši 7O,- Kč (slovy:
sedmdesátkorunčeskýc h) za kaŽdý zapo č,atý den piodl ení.

2' Pronajímatel mťrže na nájemci poŽadovď náhľadu škody způsobené porušením jeho povirurosti, na kteĺou
se vaahuje smluvní pokuta. Zaplacení smluvní pokuty nemá vliv na náiok na náhľádu šĹody.

Clánek X.
Ukončení náj emního vztahu

1' Nájemní vztah založený touto smlouvou je moŽno ukončit jednostľannou písemnou v,ýpovědí s tříměsíční
výpovědní lhůtou, která'počne běžet prv'ním dnem kalendářního měsíce näsledujícího po měsíci' vněmŽ
byla výpověď doručena druhé smluvní stľaně.

2. Pronajímatel můŽe nájemní smlouvu ukončit ýpovědí v případě' Že:
- nájemce uživápředmět nájmu v rozponr s touto smlouvou,
- nájemce porušuje hĺubě své povinnosti vůči pronajímateli, zejména přes písemné upozornění porušuje klid,
pořádek nebo výkon ostatních nájemních pľáv v buáově.
- bylo rozhodnuto o odstranění budovy nebo o změnách buđovy, jež brání użívání pĺonajĄch nebytových
prostoľ,
- zřídí-li nájemce třetí osobě užívací pĺávo k předmětu nájmu bez souhlasu pĺonajímatele, nebo- nájemce je po dobu dęlší neŽ jeden měsíc v prodleni s placením nájemného nebo sluŽeb spojených sužíváním předmětu nájmu nebo smluvní pokuty' popř. úroků s pľodlení.

3' Výpověď podle této smlotrvy Se považuje zadoručenou dnem, kdy ji smluvní strana převezme' Doručuje-li se prostřednictvím pľovozovatele poštovních sluŽeb a adresát pisemnosti nebyl zastiŽen. písemnost se
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uloží' JestliŽe si adľesát uloŽenou písemnost ve lhůtě 15 ,dnů ode dne, kdy byla k vyzvednutí připľavena,nevyzvedne' písemnost se povaŽuje za doľučenou posledním dnem teio ńtty. Jestliłe adresát'písemnostidoručení znemožní, písemnost se povaŽuje za doruč".rou drr.-, kdy k neúspěšnému pokusu o doručenídošlo.

Clánek XI.
Závěrečná ustanovení

1' Ustanovení neupľavená touto smlouvou se řídí obecně platnými právními předpisy České republiky.zejménazákonem č.8912012 Sb., občanský zákoník,ve znění pozdějších předpisů.

2' Změny a doplnění této smlouvy jsou možné pouze v písemné podobě a na základě vzájemnédohody obousmluvních stľan.

3' Všechny Spoly vznikající ztéto smlouvy a v souvislosti s ní budou rozhodovány s konečnou platností uRozhodčího soudu při Hospodařské komoió Česke 
'.puuliLy 

a Agľámíkomoře Ceské republiky podle jejíhoŘádu a Pľavidel jednĺm .oźhod..*;rná'rouunym předsedou Rozhodčího soudu.

4' Tato smlouva se uzavíľá ve dvou vyhotovení ch. z nichžkażdásmluvní strana obdržíjedno.

5' Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stľanami, kdy ľozhodující je datumpodpisu pozdějšího.

ó' obě smluvní strany pľohlašují- že si tuto smlouvu před podpisem přečetly, poĺozuměly jejímu obsahu.s obsahem souhlasí, aže jetato smlouvapĺojevem jejich svobodné vůle. 
l pvruzlrlllSrJ JęJuIrt

V Pruhonicích dne: Ż+ ' ć1 , Ł C' 'lś V Pruhonicích dne:
L6 ,cĺ, ĺLĹ' łÁ'

3


