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% SMLOUVA O NAJMU A PODNAIMU 7

1.  Smluvni strany

smiouva o najmu a podnajmu (dale jako ,Smlouva“) se uzavira podle § 6

a nasl. zakona ¢. 116/1990 Sb. mezi témito smluvnimi stranami:

EVROPSKA 37 s.r.o., se sidlem Praha 2, Americka 415/36, PSC 120 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 88045, IC: 26697238, (dale jako ,Pronajimatel) ktera jedna
prostfednictvim pana Jean-Louise Marechala, svého jednatele;

Ceska republika - Technologicka agentura CR se sidlem Evropska
2589/33b, Praha 6, IC: 72050365 (dale jako ,Najemce"), zastoupena Ing. Rut
Bizkovou, pfedsedkyni Technologické agentury CR.

(Pronajimatel a Najemce dale jednotlivé jako ,Smluvni strana“ a spoleéné jako
~Smluvni strany*).

A

Pronajimatel ma na zakladé dodatku & 2 (podepsaného dne 19. 9. 2002)
najemni smlouvy uzaviené dne 29. 5. 2001 mezi nim jako najemcem a Bytovym
druzstvem Hadovka, se sidlem Evropska 1691/35, Praha 6, PSC 160 00
(,Najemni smlouva®“), jako pronajimatelem v najmu budovu ¢&. popisné 1692
(,Nemovitost“) nachazejici se na pozemku parc. ¢. 850, v katastralnim Gzemi
Dejvice, obec Praha zapsané u Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovidté Praha, vedeném na listu vlastnictvi ¢islo 4700 (,PFedmét
najmu‘); vypis z katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti véetné Pfedmétu
najmu je pfipojen k této Smiouvé jako pfiloha €. 1;

Pronajimatel je na zakladé Najemni smlouvy (odst. 7.2) opravnén podnajmout
Pfedmét najmu vplném rozsahu a Bytové druZstvo Hadovka poskytlo
Pronajimateli sv(ij souhlas stakovym podnajmem Pfedmétu najmu v ramci
Najemni smlouvy;

Pronajimatel vlastni podzemni halové gardZe nachazejici se ve dvou
podzemnich patrech situované pod pozemkem parc. & 4049/20, 4049/21,
4049/22, 4049/23, 4049/18, 4049/19, 4049/43 katastralni Gzemi Dejvice, Praha
6, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 2510 uloZzeném u Katastralniho Gfadu pro
Hiavni mésto Praha (,Parkovi§té");
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2.  Preambule

2.1. Vzhledem k tomu,

« e Pronajimatel je opravnén podnajimat nebytové prostory nachazejici se
v Nemovitosti a pronajimat parkovaci mista na Parkovisti,

e Pronajimatel ma zajem podnajmout Najemci nebytové prostory a pronajmout
mu parkovaci mista a

o Najemce ma zajem si od Pronajimatele podnajmout tyto nebytové prostory
a pronajmout tato parkovaci mista

se Smiluvni strany dohodly nasledovné:

3. Predmét podnajmu - podnajaté prostory

3.1. Pronajaté a podnajaté prostory

3.1.1. Pronajimatel pronajima Najemci a Najemce si od Pronajimatele podnajima od
1. 10. 2013 nebytové prostory v 3.NP Nemovitosti o celkové vyméie 834,43 m?av
4.NP o celkové vymeére 507,61 m? budovy Evropska 37, Praha 6, plus pomérnou
plochu spole&nych prostor o vymefe 13,29m?, a to celkem 1.355,33 m?, aod 1. 12.
2013 - dal&i nebytové prostory v 1.NP o celkove vymére 513,30 m? plus pomé&rnou
plochu spoleénych prostor o vyméfe 5,69 m2, a to celkem 518,99 m?. Celkova
podnajata plocha tak od 1. 12. 2013 bude &init 1.874,32 m? Podnajaté nebytové
prostory (Dale jen ,Nebytové prostory") jsou specifikovany v planech, jez tvofi
pfilohu €. 2 této Smlouvy.

3.1.2. Pronajimatel pronajima Najemci a Najemce si od Pronajimatele dale
podnajima Terasu o vyméfe 87, 36 mZ2 od 1. 10. 2013, ktera se nachazi v 4. NP, a
Terasu o vyméfe 37,25 m? od 1. 12. 2013, ktera se nachazi v 1. NP.

3.1.3. Pronajimatel pronajima Najemci a Najemce si pronajima od Pronajimatele 12
(dvanact) parkovacich mist nachéazejicich se na Podzemnim Parkovisti. Umisténi
t&chto parkovacich mist je uvedeno v pfiloze &. 3 této Smiouvy. Prostor k parkovani
motorovych vozidel popsany v pfiloze & 3 je dale uveden jako ,Podzemni
parkovisté®.

3.1.4. Nebytové prostory a Podzemni parkoviété jsou d_a’nlel v teto Smlouvé uvedeny
spoleéné jako ,Podnajaté prostory”. Plocha Podnajavlty_gh ' pr9stor byla ob&ma
Smluvnimi stranami ovéfena a ob& Smluvni strany prohlasduji vymery za spravné,

3.2. B&hem Doby podnajmu je Najemce oprévvnévn_ uZivat spolecné prostory
Nemovitosti a Spole¢né prostory Parkovisté (spolecné jako ,,Spo!géné prostory").
Pronajimatel je ovéem opravnén kdykoliv béh_e[n Doby pofir_\_ajmu na zaklade
vlastniho Usudku tyto Spoleéné prostory omezit &i jinak upravit jejich uzivani, pokud
takova zména nesniZi kvalitu nebo kvantitu sluzeb poskytovanych Najemci a
dostupnost Podnajatych prostor nebo jejich nékteré Casti. Najemce je povinen pyi
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uzivani spoleénych prostor respektovat opravnéné zajmy Pronajimatele a ostatnich
najemcl a podnajemcu.

3.3. Najemce je povinen zachovavat ve Spoleénych prostorach Cistotu a neskladovat
v nich Zadné zasoby.

3.4. Pokud Pronajimatel nabude dojmu, Ze v dlsledku pfitomnosti Najemce
v Nemovitosti jakakoliv osoba nebo osoby uzZivaji Spole¢né prostory &i jejich Casti
v rozporu se zakony Ci touto Smlouvou anebo se chovaji jinak nevhodné &i v rozporu
s domovnim fadem, jehoz aktualni verze tvofi pfilohu €. 6 této Smlouvy (,Domovni
rad“), je Najemce povinen na pokyn Pronajimatele podniknout vhodné kroky, aby
zamezil takovému nezakonnému ¢&i jinému vySe popsanému uzivani. Pronajimatel
muzZe Domovni fad kdykoliv upravit, pokud takova Gprava neomezi prava Najemce
podle této Smlouvy nebo z takové upravy nevyplynou Najemci nové povinnosti. O
upravé Domovniho fadu je Pronajimatel povinen Najemce neprodlené informovat.

3.5. Pronajimatel je opravnén ze Spoleénych prostor kdykoliv vykazat jakoukoliv
osobu nebo osoby, jez se zde vyskytuji v rozporu se zakony, a zakazat jakékoliv treti
osobé uzivani Spole¢nych prostor.

4. Ucgel podnajmu

4.1. Najemce je povinen uzivat Podnajaté prostory v souladu s kolaudaénim
rozhodnutim. Najemce bude uZivat Podnajaté prostory pro svoji ¢innost vyplyvajici
ze zakona €. 130/2002 Sb., o podpoi'e vyzkumu, experimentalniho vyvoje a inovaci z
vefejnych prostfedkl a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o podpoie
vyzkumu, experimentalniho vyvoje a inovaci), v platném znéni, ze Statutu TA CR a
dalSich relevantnich pfedpisi. Nebytové prostory bude Najemce uzivat jako kancelar
a Podzemni parkovist€ pro parkovani svych motorovych vozidel a motorovych
vozidel svych navstévniki (,Smluveny ucel uzivani).

4.2. Najemce je opravnén si zde zaregistrovat sve sidlo. Pronajimatel do péti (5)
pracovnich dnt po obdrzeni zadosti Najemce dorugi Najemci pisemné potvrzeni jeho
prava na registraci sidla v prostorach popsanych v odst. 3.1.1 vySe od Bytového
druzstva Hadovka (jako vlastnika téchto prostor a primarniho pronajimatele
Nebytovych prostor).

5. Priprava a predani Podnajatych prostor

5.1. Pronajimatel prfeda Najemci pfislusnou Cast Podnajatych prostor v pfislu§ny den
Den prfedani podle této Smilouvy. V kazdy Den pfedani prislusné &asti Podnajatych
prostor Smiuvni strany podepi$i protokol o pfedani Podnajatych prostor, ktery
pfipravi Pronajimatel (dale jako ,Protokol o pfedani‘). V Protokolu o pfedani bude
uveden napf. stav Podnajatych prostor a odeCty méfidel (plyn, voda atd.) umist&nych
v Podnajatych prostorach. V Protokolu o pfedani bude také uvedeno datum piedani

Podnajatych prostor Najemci.
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5.2. Najemce ma pravo na piistup do Podnajatych prostor jeden mésic pred
planovanym Dnem piedani, aby, mvc'JhI instalovat veskeré vybaveni nutné pro svou
&innost, a Pronajimatel mu takovy pfistup do Podnajatych prostor umozni.

5.3. Podnajaté prostory budou pfedany nejpozdéji do 1. 11. 2013, s vyjimkou 1. NP
véetn& Terasy v 1. NP, které bude pfedano nejpozdé&ji do 31.12. 2013 (dale jen ,Den
pfedani“). Pronajimatel pisemné informuje Najemce, jakmile budou Podnajaté
prostory pfipraveny k pfedani, a do patnacti dni vyzve Najemce, aby podepsal
Protokol o predani.

5.4. Podnajaté prostory budou pfipraveny na naklady Pronajimatele v rozsahu
uvedeném v pfiloze &. 8 (dale jen ,PFipravné prace®). Pfipravné prace budou
ukondéeny do nejpozdéji Dnem predani.

5.5. Dodate&né prace Najemce na dokon&eni Nebytovych prostor budou provadény
v souladu s odst. 5.2 vySe. Pronajimatel souhlasi, Ze uhradi veskeré naklady na tyto
Dodatecné prace.

5.6. Pronajimatel poskytuje Najemci opci na podnajem dalSich prostor (dale jen
,Dalsi prostory“), o vyméfe 316,45 m? v 2. NP Nemovitosti, jak jsou definovany
v piiloze &. 9, a to za stejnych podminek, jeZ jsou sjednané v této Smilouve, pficemz
podnajem té&chto prostor skon&i souCasné s podnajmem prostor vymezenych touto
Smlouvou.

Pronajimate! poskytuje Najemci opci na pronajem dalSich parkovacich mist (dale jen

,Dals$i parkovaci mista“), jak jsou definovana v pfiloze €. 10.

Pokud chce Najemce tuto opci uplatnit, musi tak ucinit pisemné doporu¢enym
dopisem nejpozdgji do Sesti mésicti ode Dne pfedani prvni Casti nebytovych prostor.
V tomto pisemném oznameni uvede datum, od néhoZ si chce pronajmout Dalsi
prostory a Dal$i parkovaci mista nebo &ast z nich.

V piipadé jakéhokoliv rozporu mezi ustanovenimi tohoto Clanku a ostatnimi
ustanovenimi této Smlouvy jsou rozhodujici ustanoveni tohoto Clanku.

5.7. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze nejpozdéji do 12 mésict ode Dne piedani
prvni &asti nebytovych prostor je Najemce opravnén pisemné vyzvat k jednani
ohledn& moznosti najmu zbylych prostor v Nemovitosti (tj. prostor, které nejsou
pfedmé&tem podnajmu ani Dalsi prostory), piicemZ Pronajimatel se zavazuje do 3
mésicll od této vyzvy pfedloZit Najemci nabidku.

6. Doba podnajmu

6.1. Podnajem Nebytovych prostor podle O'dSt. ,3.'1.1. a 3'1‘2;. a pronajem
Podzemniho parkovisté podle odst. 3.1.3. se sjednava na ’d_obu“ urcitou a to 7 let
(sedm let) po&inaje dnem 1. 10. 2013 (dale jako ,Doba podnajmu’).
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7. Najemné a poplatky
7.1. Najemné

7.1.1. Smluvni strany se dohodly, Ze b&€hem prvniho mésice (fijen 2013) Doby najmu
Najemce uhradi Najemné ve vysi 1 KE za Podnajaté prostory.

Smluvni strany se dohodly, Ze za uzZivani Podnajatych prostor od 1. 11. 2013 do
30.11.2013 bude Najemce platit Pronajimateli mési¢ni Najemné v&etné 4% prirazky
v celkové vysi 457.883,61 KE (slovy: Ctyfi sta padesat sedm tisic osm set osm desat
tfi korun ¢eskych a 61 halefl) + prislusna DPH ktera se vztahuje pouze k cené najmu
parkovacich stani véetné sluzeb za parkovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze za uZivani Podnajatych prostor od 1. 12. 2013 do
ukon&éeni Doby najmu bude Najemce platit Pronajimateli mésiéni Najemné véetné
4% prirazky ve vysi 620.208,94 K¢ (slovy: Sest set dvacet tisic dvé sté osm korun
Ceskych a 94 halefl) + pfislusna DPH ktera se vztahuje pouze kcené najmu
parkovacich stani véetné sluzeb za parkovani.

7.1.2. Najemné je vypocteno takto:

- ndjemné za uzivani Nebytovych prostor & 295 Ké&/m?/mésic, plus pfirazka 4% za
spoleéné nebytové prostory

- najemné za uzivani Terasy a 80 Ké/m?mésic, plus pfirazka 4% za spoleéné
nebytové prostory

- 12 parkovacich mist 4 2 900 Ké&/misto/mésic plus pfislusna DPH (v€etné sluzeb, viz
odst. 7.3.1 této Smlouvy).

(dale jako ,Najemné®)

7.1.3. Najemné nezahrnuje naklady na energie a poplatky za sluzby (viz odst. 7.1.1,
7.3.a8).

7.1.4. Najemné v Ceskych korunach uvedené vodst. 7.1.1. se hradi v &eskych
korunach bankovnim prfevodem na Ucet Pronajimatele v souladu s odst. 8.5. a 8.6.
této Smlouvy. Naklady na energie a sluzby popsané vodst. 7.3. a 8.2. se hradi
v €eskych korunach bankovnim pfevodem na ucet Pronajimatele v souladu s odst.
8.5. a 8.6. této Smiouvy.

7.1.5. V pfipadé uhrady v eurech bude prlslusna ¢astka vypocétena podle oficialniho
sménného kurzu (EUR/CZK) zvefejnéného Ceskou narodni bankou (CNB) ke dni
vystaveni faktury.

7.1.6. DPH vztahujici se na zdanitelné polozky podle této Smiouvy se fakturuje
v &eskych korunach podle platnych sazeb a hradi se v rovnéz v ¢eskych korunach.

7.1.7. Uprava Najemného

Najemné hrazené v prvnim roce najemniho vztahu se automaticky zvy$i podle
indexu spotiebitelskych cen zvefejnéného Ceskym statistickym Urfadem, a to vzdy
od 1. ledna pfislusného kalendainiho roku, nejvyse vSak o 5%. Hodnotou pouZzitou
pro ucely zvyseni Najemného bude zména indexu za obdobi 12 mésicl a tuto
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hodnotu Pronajimatel sdéli Najemci nejpozdéji deset (10) pracovnich dnu pfed date,
splatnosti pfislusného Najemného. Kprvnimu zvySeni dojde 1. ledna 2014
V pfipadé, Ze tento Udaj nebude znam pfi platbé za prvni mésic roku, Najemce
uhradi rozdil oproti ndjemnému za pfedchozi mésic pfislusného roku v prvni thradé
po sdéleni vySe uvedeného indexu Najemci. Najemné Ize upravovat pouze smérem
nahoru.

Index pro UGpravu Najemného definovany vodst. 7.1.6. bude nahrazen
harmonizovanym indexem spotiebitelskych cen (HICP, cp:00), zvefejiiovanym
uradem Eurostat, pokud &eska koruna prestane byt platnou ménou Ceské republiky
a bude nahrazena eurem, nebo v pfipadé, Ze index HICP, cp00 jiZ nebude
zvefejhovan, bude nahrazen srovnatelnym indexem souvisejicim s mirou inflace
v zemich Evropské unie.

7.2. Naklady na energie a dal$i média

7.2.1. Naklady na energie jsou veskeré naklady souvisejici s energii a dalSimi médii
spotfebovanymi Najemcem v Podnajatych prostorach.

7.2.2. Podle rozhodnuti Pronajimatele bude instalovan jeden &i vice samostatnych
elektromérl k méreni skute¢né spotieby elektfiny Najemcem pfi uzivani Nebytovych
prostor a samostatné pfi uzivani Podzemniho parkovisté. Pronajimatel bude Najemci
mési¢né fakturovat jeho skute€nou spotiebu elektrické energie na zakladé celkové
faktury od dodavatele elektfiny. Pfi fakturaci spotfeby elektrické energie Najemci neni
Pronajimatel opravnén zvySovat poplatky fakturované dodavatelem elektfiny
o jakékoliv pfiplatky nebo jiné Castky.

7.2.3. Podle rozhodnuti Pronajimatele bude instalovan jeden €i vice samostatnych
méficich zafizeni k méfeni skuteCné spotieby energie k vytapéni a chlazeni
Najemcem pfi uzivani Nebytovych prostor a samostatné pfi uzivani Podzemniho
parkovis§té. Pronajimatel bude mésiéné fakturovat Najemci skute€nou spotiebu
energie na zakladé celkové faktury od dodavatele plynu nebo energie. Pfi fakturaci
spotifeby energie Najemci neni Pronajimatel opravnén zvySovat poplatky fakturované
dodavatelem plynu nebo energie o jakékoliv pfiplatky nebo jiné ¢astky.

7.2.4. VVzhledem k tomu, Ze k méfeni skute¢né spotieby plynu, ktery slouzi k ohfivani
vzduchu pouzivaného k ventilaci celé Nemovitosti, je osazen pouze jeden méfic,
bude Pronajimatel Najemci pravidelné fakturovat jeho podil na této spotiebé,
vypocteny z celkové Castky fakturovane dodavatelem plynu umérné k poméru mezi
vymerou Nebytovych prostor (v m?) a celkovou pronajimatelnou vymérou Nemovitosti
(v m?).

7.2.5. Vzhledem k tomu, Ze k méfeni skuteéné spotieby vody v celé Nemovitosti
slouzi pouze jeden méfi¢, bude Pronajimatel Najemci pravidelné fakturovat jeho podil
na spotfebé vody, vypolteny zcelkové c&astky fakturované dodavatelem vody
umémé k poméru mezi vymérou Nebytovych prostor (v . m? a celkovou

pronajimatelnou vymérou Nemovitosti (v m 2,

7.2.6. Najemce prohlasuje, Ze uzavie samostatnou smiouvu s poskytovatelem
telekomunikacénich sluzeb ohledné uzZivani telefonnich linek podle svych potieb.
Najemce hradi telefonni poplatky pfimo poskytovateli telekomunikaénich sluzeb. Na
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Zadost Najemce Ize na jeho naklady v Nemovitosti pfipadné instalovat nové
telekomunikacéni linky.

7.3. Poplatky za sluzby

7.3.1 Poplatky za sluzby jsou uréité naklady souvisejici se spoleénymi prostorami
Nemovitosti. Poplatky za sluzby zahrnuji veskeré polozky uvedené v piiloze & 5
tykajici se spolecnych prostor & spole¢ného uzivani Nemovitosti, jako je napf.
recepce, ostraha, uklid spole€nych prostor, udrzba, revize, odvoz odpadu, elektfina
ve spole¢nych prostorach, vytapéni a chlazeni spoleénych prostor, voda ve
spoleCnych prostorach, technicka sprava, administrativni sprava, pojisténi, danég,
recepce, ostraha, uklid spole€nych prostor, Gdrzba, revize, odvoz odpadu. Veskeré
sluzby pro Parkovisté jsou zahrnuty v najmu Parkovacich mist.

7.3.2. Smluvni strany se dohodly, Ze Zalohy na sluzby jsou vypodéteny takto:
- 0d 1. 10. 2013 do 1. 12. 2013 ve vySi 115.415,20 K& mésiéné + DPH
- Od 1. 12. 2013 do ukon&eni Doby najmu ve vys$i 159.914,40 K& mésiéné + DPH

Poplatky za sluzby jsou blize specifikovany v pfiloze ¢. 5 této smlouvy.
8. Platba Najemného a Poplatku za sluzby

8.1. Splatnost Najemného

V priibéhu celé Doby podnajmu je Najemné splatné mésiéné pfedem na zakladé
faktury vystavené Pronajimatelem. Najemné se hradi Pronajimateli bezhotovostnim
pfevodem na jeho bankovni Uc¢et uvedeny na kazdé faktuie se splatnosti 20 dnti.

8.2. Splatnost Poplatk( za sluzby

8.2.1. Navic k Najemnému Najemce hradi Pronajimateli véas a v pIiné vysi Poplatky
za sluzby podrobné definované v pfiloze ¢&. 5.

8.2.2. Smluvni strany se dohodly, Zze Poplatky za sluzby budou stanoveny podle
skuteCné spotfeby a nakladi na sluzby. VyGctovani Zaloh na sluzby a skuteéné
spotifeby bude provedeno do konce prvniho &tvrtleti nasledujiciho kalendarniho roku;
v pfipadé nedoplatku Najemce vznikly rozdil doplati Pronajimateli soudasné
s Najemnym za mésic duben v roce vyGétovani, v pfipadé preplatku uhradi
Pronajimatel vznikly rozdil Najemci do konce mésice bfezna vroce vylétovani.
Pronajimatel souhlasi, Ze Najemce miZe zapocitat pfipadny preplatek proti
Najemnému. Vykaz vyd&tovani musi obsahovat rozpis s uvedenim povahy
a mnozstvi pfislugnych sluzeb a energii nebo jejich spotieby.

8.2.3. Dil Poplatkii za sluzby souvisejici s Nebytovymi prostorami se vypocéte umérné

k poméru mezi vymérou Nebytovych prostor (jak jsou definovany v odst. 3.1.1. vy3e)
a celkovou pronajimatelnou vymérou Nemovitosti v m?.
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8.3. Uprava Zaloh na sluZzby
8.3.1. Zalohy na sluzby:

a. mohou byt upravovany kdykoli v pribéhu kalendarniho roku tak, aby zohledrovaly
piipadné zvySeni cen dodavatelll sluzeb, a to vmife skute¢ného zvyseni
v pfipadé, Ze celkové zvy$eni bude rovno nebo vy$si nez 5 %;

b. budou upravovany vzdy k 1. lednu kazdého roku o faktické zvy$eni nakladd
na polozky uvedené v pfiloze C. 5.

8.4. Vypadky ¢&i havarie energii

8.4.1. Pronajimatel neodpovida za vypadky dodavek energii a poskytovanych sluzeb
ani za snizeni jejich kvality, nedojde-li k tomu jeho zavinénim. V dusledku takovych
vypadki & sniZeni kvality neplyne Najemci narok na snizeni Najemného ani
ukoné&eni této Smiouvy.

8.5. Podminky uhrad Najemného a Zaloh na sluzby

8.5.1. Najemce hradi Najemné, Poplatky za sluzby, Zalohy na sluzby a pfipadné
daléi dodateéné platby podie této Smilouvy a dal$i poplatky, které tato Smlouva
stanovuje nebo které vyplyvaji z jeji existence, bankovnim pfevodem na ucet, jehoz
gislo Pronajimatel uvede pisemné na faktufe s délkou splatnosti min. 20 dn.
Smluvni strany sjednavaji, Ze datem uhrady je den, kdy je pfislusna ¢astka pfipsana
na Gdéet pronajimatele.

8.5.2. Prvni splatka Zaloh na sluzby za dobu od 1. 10. 2013 do 31.12.2013 ve vysi
390.744,80 K& + DPH je splatna v jedné étvrtletni zaloze a to nejpozdéji do 15. 10.
2013.

Poplatky za sluzby pocinaje 1.1.2014 jsou splatné ve C&tyfech (4) Gtvrtletnich
zalohach, kazda ve vysi 479.743,20 K& + DPH (dale jako ,Zalohy na sluzby").

ve vySi

8.6. Fakturace

Nejpozdéji 15 dnli pfed zatatkem kazdého kalendainiho mésice Pronajimatel vystavi
Najemci fakturu na Najemné a Pfirazku s pfislusnou DPH, kterd se hradi pouze ve
vztahu k ndjemnému za parkovaci mista a kazdé é&tvrtleti pak fakturu na Zalohy na
sluzby, splatné podle této Smlouvy. Veskeré Uhrady podle této Smiouvy museji byt
podlozeny fakturou vystavenou Pronajimatelem, jez odpovida vSem platnym
predpisim a zakontm Ceské republiky.

8.7. Dané
8.7.1. Nestanovi-li tato Smlouva jinak, veskeré platby podle této Smilouvy jsou

stanoveny bez jakychkoliv srazek, dani ¢&i jinych Ghrad, jez mohou pozadovat statni,
spravni & samospravné organy. Ke kazdé platbé (s vyjimkou najemného za
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Nebytove prostory) podle této Smlouvy bude pfipoétena DPH, pokud to zakony
Ceské republiky (dale jen ,Zakony"“) vyzaduji a pokud jsou Smiuvni strany povinny ji
uctovat.

8.7.2. Smluvni strany timto sjednavaji, Ze v souvislosti s Uhradou Najemného za
parkovaci mista je datem zdanitelného pInéni pro ucely DPH 15. den mésice pred
fakturovanym obdobim. Toto ujednani se pfizpisobi pfipadnym zménam Zakond
upravujicich tuto oblast.

8.7.3. Veskeré platby, jez maji byt hrazeny podle této Smilouvy, se uskuteCni
na zakladé faktury a danového dokladu predlozeného Pronajimatelem Najemci.
Dariovym dokladem pro potfeby této Smlouvy je b&Zny darfiovy doklad podle § 26
zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Toto ujednani se pfizplsobi
pfipadnym zménam zakon( upravujicich tuto oblast.

8.7.4. Najemce uhradi ¢ nahradi Pronajimateli véas a v pIné vysi veskeré dané
a srazky, které mohou byt uplatnény v souvislosti s Podnajatymi prostorami. Jedinou
vyjimkou z tohoto ustanoveni je pfipad, kdy Zakony poZaduji, aby takove dané
a srazky zaplatil vyluéné nebo ¢asteiné Pronajimatel.

8.8. Urok z prodieni

Pokud Najemce neuhradi véas a v plné vysi jakoukoli platbu (vCetné Najemného
a Zaloh na sluzby), je povinen uhradit Pronajimateli urok z prodleni stanoveny
nafizenim vlady &. 142/1994 Sb.. Urok z prodleni se neuétuje za prvnich 5 dnd po
datu splatnosti.

9. Odpovédnost za Skodu

9.1. Pronajimatel odpovida za $kody na osobnim majetku Najemce pouze v pfipadé,
Ze k nim doslo porugenim zakonnych nebo smluvnich povinnosti Pronajimatele.

9.2. Najemce se zavazuje k odpovédnosti za 8kodu a jeji ndhradé dle obecne
platnych pravnich predpisi CR v pfipadé poSkozeni majetku, k némuz dojde
zavinénym jednanim Najemce, jeho zaméstnancil &i jinych smluvnich partnert
v Podnajatych prostorach nebo Spole¢nych prostorach. Najemce se dale zavazuje
k ndhradé veskerych narokli v souvislosti se zranénim ¢&i umrtim osob, ke kterym
dojde v Podnajatych prostorach v souvislosti s vykonem Cinnosti Najemce.

9.3. Pronajimatel bude udrZovat v platnosti standardni pojisténi Nemovitosti pro
pfipad poZaru a dal$ich havarii. Toto pojidténi bude sjednano u pojistovny zvolené
Pronajimatelem podle jeho vyluéného uvazZeni a pojistna pinéni z tohoto pojisténi
budou hrazena vylu¢né Pronajimateli.

9.4. Pronajimatel muZe sice v Nemovitosti nebo v jejim okoli instalovat
zabezpecovaci systémy, ovéem Najemce uznava a souhlasi, Ze nese vyhradni
odpovédnost za zabezpeteni a ochranu vSéech osob a majetku v Nebytovych
prostorach. Ostrahu spoleénych prostor a spoleCného vyuzivani pfistupu do
Podzemniho parkovisté zajistuje Pronajimatel prostfednictvim poskytovanych a
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najemcem hrazenych sluZzeb. Pronajimatel se zavazuje uplatnit vici spoleéng
zajitujici ostrahu a pojistovné veskeré pfipadné naroky a prevést na Najemce platy,
obdrzené od téchto subjektl v souvislosti s Podnajatymi prostorami.

9.5. Pojisténi Nemovitosti, za které odpovida Pronajimatel, je uvedeno v pfiloze €. 4
této Smilouvy.

10. Udrzba a opravy

10.1. Udrzba

Najemce se zavazuje pouzivat béhem celé Doby podnajmu Podnajaté prostory
s pfiméfenou péc¢i a provadét na své naklady bézné opravy nutné k udrzbé
Podnajatych prostor i opravy nutné k napravé $kod zplisobenych nespravnym
uzZivanim Podnajatych prostor Najemcem a jeho zaméstnanci &i jinymi smluvnimi
partnery. Najemce na své naklady mimo jiné zajisti pribéznou udrzbu oken, dvefi a
zafizeni pro vytapéni a vétrani, v€etné jejich uZzivani v pfiméfenych mezich a
v souladu s pfiru¢kami a navody, funkéni stav osvétleni a elektrickych a vodovodnich
instalaci v Podnajatych prostorach a dalSi pravidelnou udrzbu v Podnajatych
prostorach. Najemce rovnéz zajisti udrzbu, opravy a pfipadnou vymeénu elektrickych
spotfebi¢i dodanych jako zakladni zafizeni a vybaveni kuchyné v Podnajatych
prostorach.

10.2. Opravy

Zjisti-li Najemce nutnost jakékoli opravy, neprodlené o tom uvédomi Pronajimatele
nebo jim uréenou osobu.

10.3. Provadéni udrzby a oprav

Veskerou obvyklou udrzbu a malé opravy v Podnajatych prostorach zajistuje
a provadi Najemce na své naklady a odpovédnost. VesSkerou ostatni udrzbu a jiné
nez malé opravy zajiStuje Pronajimatel sdm nebo prostfednictvim spravcovské
spole€nosti na své naklady. K zaplaceni takovych praci je mozno pouZzit Zalohy na
sluzby.

10.4. Nezajisténi adrzby ¢€i oprav

Pokud Najemce nespini své povinnosti podle odst. 10.1. anebo 10.2. vySe, je
Pronajimatel, nebo jim uréena spravcovska spoleénost, opravnéna po uplynuti 5 dnl
od zaslani pisemného upozornéni Najemci vstoupit do Podnajatych prostor
za u€elem obnoveni fadného stavu. Naklady na takovou ¢&innost uhradi Najemce
Pronajimateli nebo jim uréené spravcovské spolecnosti. V pfipadé piimé hrozby skod
je Pronajimatel nebo jim uréeny spravce budovy opravnén okamzité vstoupit
do Podnajatych prostor a provést opravu na naklady Najemce.

10.5. Odpovédnost Pronajimatele
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Pronajimatel odpovida za trvalou izolaci Nemovitosti proti pronikani vody a vzduchu,
za obvodové zdi, stfechu, vytahy, elektrické a jiné instalace a konstrukci Nemovitosti,
ledaZe potiebu takové opravy ¢i idrzby zplsobil Najemce.

10.6. Skody v Podnajatych prostorach

Dojde-li k poskozeni Nemovitosti & Podnajatych prostor v dasledku faktortl
nesouvisejicich s uzivanim Najemcem, ob& Smiluvni strany vyvinou pfimérené usili
k minimalizaci rozsahu $kod, pficemzZ tato Smilouva zlistane pIné platna a G¢inna.
Najemce bude pokracovat ve své €innosti v Podnajatych prostorach v piimefene
mozném rozsahu.

Najemné a Poplatky splatné podle této Smlouvy za dobu trvani poSkozeni, opravy
nebo rekonstrukce budou snizeny umérné k rozsahu, v némz je omezeno uzivani
Podnajatych prostor Najemcem.

10.7. Zmény provedené Najemcem

10.7.1. Bé&hem Doby podnajmu Najemce nesmi bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele provadét zadné zmeény, zhodnoceni &i dostavby Podnajatych
prostor, pficemzZ tento souhlas mu nesmi byt bezdlivodné odepfen ani oddalen.
Pokud Najemce ziska predchozi pisemny souhlas Pronajimatele se zmeénou,
zhodnocenim ¢&i dostavbou, tyto prace provedou osoby €i spole€nosti schvalené
Pronajimatelem.

10.7.2. B&hem Doby podnajmu zustavaji vSechny zmény & upravy provedené
Najemcem s pisemnym souhlasem Pronajimatele, jeZ pfedstavuji zhodnoceni
Podnajatych prostor, majetkem Najemce. Pfi skoneni Doby podnajmu nebo
v pfipadé, Ze Pronajimatel nebo najemce tuto Smlouvu vypovi pfed jejim uplynutim,
odstrani Najemce z Podnajatych prostor veSkeré zmény, zhodnoceni ¢i dostavby
provedené Najemcem s pisemnym souhlasem Pronajimatele, které predstavuji
zhodnoceni Podnajatych prostor.

11. Prava a povinnosti Pronajimatele

11.1. Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a. pfedat Podnajaté prostory Najemci podle €l. 5 této Smlouvy,

b. zajistit Najemci klidné a nerusené uZivani Podnajatych prostor po celou Dobu
podnajmu,

c. udrzovat Podnajaté prostory, Parkovist& a Nemovitost v dobrém a funk&nim stavu,

vCetné vSech technickych zafizeni

. zajistit klidné a neru$ené uzivani sluzeb a energii podle této Smlouvy,

e. platit veSkeré dané splatné za Parkovi§t&, Nemovitost a prilehly pozemek,

f. zajistit Najemci a jeho hostiim non-stop pfistup (dvacet ¢étyfi hodin denné, sedm
dni v tydnu) do Podnajatych prostor a zajistovat recepéni sluzby v recepci béhem
bézné pracovni doby, pfi¢emz naklady na tyto sluZzby jsou soucasti Poplatkl za
sluzby uvedenych v pfiloze €. 5,

o
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g. dodrzovat Zakony a veskeré statni, viadni, spravni & mistni pfedpisy, jes
vztahuji na Pronajimatele, a dodrZzovat Najemni smlouvu.

11.2. Prava Pronajimatele

Pronajimatel je opravnén:

a. vstupovat do Podnajatych prostor a kterékoliv jejich ¢asti za ucelem kontroly
v kteroukoli pfiméfenou dobu v pracovni dny po pfedchozim pisemném oznameni
zaslaném Najemci alespori 24 hodin pfedem. Cetnost kontrol nesmi pfesahnout
miru pfiméfenou pomértm,

b. provadét opravy, zmény nebo upravy v Podnajatych prostorach podle dohody
s Najemcem a

c. vykonavat dal$i prava stanovena touto Smiouvou nebo Zakony.

12. Prava a povinnosti Najemce

12.1. Povinnosti Najemce

Najemce je povinen:

a. dodrzovat Zakony a veSkeré statni, vladni, spravni &i mistni pfedpisy, jez se
vztahuji na Najemce nebo k uzivani Podnajatych prostor,

b. uvédomit Pronajimatele neprodlené o veSkerych nehodach, poZarech ¢i Skodach
v Podnajatych prostorach,

c. platit v pIné vysi a vCas veskeré &astky splatné podle této Smiouvy nebo podle
Zakonu, v¢éetné Najemného, Zaloh na sluzby, thrad za praci, material a zafizovaci
pfedméty poskytnuté Najemci Pronajimatelem &i jeho dodavateli v Podnajatych
prostorach, a instalovat pouze takova mechanicka zafizeni, jejichZ vibrace a hluk
se nebude pfenaset mimo Podnajaté prostory,

d. uzivat Podnajaté prostory a zafizeni Nemovitosti, jakoz i sluzby a energie fadnym
zplisobem,

e. dodrzovat Provozni fad (pfiloha & 6 této Smlouvy), pozarni fad a pravidla
bezpeénosti prace vyhlasena Pronajimatelem,

f. nepouzivat zafizeni ¢&i vybaveni, jez by podle nazoru Pronajimatele mohlo
poskodit Nemovitost nebo narusit jeji neruSené uzivani tifetimi osobami,

g. zdrZet se rusivych zasah( vzhledem k dal$im najemciim v Nemovitosti,

h. zdrzet se manipulace, pouzivani €i uchovavani jedovatych, znecistujicich anebo
nebezpeénych latek v Podnajatych prostorach,

i. zdrzet se vyvéSovani jakychkoli oznameni, napis(, inzeratl atd. v interiéru
i exteriéru Nemovitosti bez prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery
jej nesmi bezdiivodné odepiit,

j- dodrZzovat dalSi povinnosti stanovené touto Smlouvou

12.2. Prava Najemce
Za predpokiladu uhrazeni Najemného, Zaloh na sluzby a veskerych dalSich plateb

stanovenych touto Smlouvou a dodrzovani a pinéni veskerych ustanoveni
a podminek, jeZ je Najemce povinen dodrzovat a plnit, ma Najemce pravo:
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a. na klidné a nerusené uzivani Podnajatych prostor po celou Dobu podnajmu bez
prekaZek ¢&i naruSovani ze strany Pronajimatele, avSak v souladu s podminkami
stanovenymi touto Smlouvou,

b. na své naklady nainstalovat na misté v hale nebo jinych Spole¢nych prostorach,
které schvali Pronajimatel, firemni ceduli. Tato cedule nesmi narusovat celkovy
vzhled Nemovitosti a jejiho interiéru, na své naklady a ve spolupraci
s Pronajimatelem umistit firemni ceduli v misté venkovniho vstupu do Nemovitosti,
v niZ se nachazeji Podnajaté prostory. Konstrukci a koncepci firemni cedule musi
schvalit Pronajimatel, pfi¢emZ souhlas s konstrukci a koncepci firemni cedule
nesmi byt bezdlivodné odepien ¢i oddalovan.

c. vyzvat osobu urCenou Pronajimatelem, aby zaijistila opravy, udrzbu a Upravy, jez
se maji provest v Podnajatych prostorach (zavéseni nastének, asistence pfi
instalaci rozvodl nebo elektroinstalace, stéhovani apod.). Naklady na tyto sluzby
uhradi Najemce Pronajimateli,

d. umistit v Nemovitosti své sidlo.

13. Podnajem a zména smluvnich stran

13.1. Podnajem

Najemce je opravnén podnajmout Podnajaté prostory nebo jejich ¢ast bez souhlasu
Pronajimatele své pfibuzné nebo dcefiné spolenosti, pokud takovy podnajem
neporusuje dohody o zdkazu konkurence, jeZ pfipadné uzavfel Pronajimatel s jinymi
najemci a o nichZ pfedem informoval pronajimatele, a pokud takovy podnajem neni
v rozporu s dobrymi mravy a zasadami sluSnosti. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze si
takove pfibuzné nebo dcefiné spoleénosti mohou v Podnajatych prostorach
zaregistrovat své sidlo.

Podnajem jinym osobam, nezZ jsou uvedeny vysSe, musi pfedem pisemné& schvalit
Pronajimatel, pficemz tento souhlas nesmi bezdlvodné odepfit nebo oddalovat.

V pfipadé podnajmu, v souvislosti s nimZz neni poZadovan souhlas Pronajimatele,
oznami Najemce tuto skute¢nost Pronajimateli jeden mésic pfed uskuteéné&nim
podnajmu.

V pfipadé, kdy je vyZzadovan souhlas Pronajimatele, musi byt podpis jeho
predstavitele na pisemném souhlasu ufedné ovéren.

13.2. Zména smluvnich stran

13.2.1. Najemce smi tuto Smilouvu &i jeji €ast postoupit (pfevodem svych prav
a povinnosti podle této Smlouvy na jinou osobu) pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele opatfenym ufedné ovéfenym podpisem jeho zastupce,
pricemZ tento souhlas nesmi Pronajimatel bezdiivodné odpirat. Souhlas, pfipadné
zdlvodnéni, proé¢ byl odepfen, musi Pronajimatel Najemci doruéit do 7 pracovnich
dnu po obdrzem prislusné zadosti Najemce.
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13.2.2. Pronajimatel smi tuto Smlouvu &i jeji ¢ast postoupit tieti osobé (prey
svych prav a povinnosti podle této Smlouvy na jinou osobu); Najemce sj
ustanovenim souhlasi.

13.3. Trvani zavazkd Najemce

Neni-li ujednano jinak, podnajem, byt se souhlasem Pronajimatele, nezbavi Najemce
povinnosti platit ¢astky splatné podle této Smiouvy (véetné Najemného a Zaloh
na sluzby) a plnit veSkeré jeho dal$i povinnosti podle této Smlouvy.

14. Ukoncéeni Smlouvy

14.1. Ukonéeni Smlouvy Pronajimatelem

Pronajimatel mlze tuto Smlouvu ukonéit vypovédi s jednoroéni vypovédni thatou,
pficemz tato Ih(ta zacind plynout prvni den meésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi, z téchto divodu:

(a) Najemce je v prodieni s uhradou jakékoliv ¢astky podie této Smilouvy o vice !
nez 30 (tficet) dnu a tuto svou povinnost nesplni ani po doru¢eni pisemné
upominky Pronajimatele a 14dennim prodlouzZeni lhity,

(b) Najemce uziva Podnajaté prostory vrozporu stouto Smiouvou nebo tuto
Smlouvu hrubé porusuje, pfiemz tento stav nenapravi ani po pisemném
upozornéni Pronajimatele v pfimérené Ihité pro napravu (alespori 14 dnQ)

(c) Najemce podnajme Podnajaté prostory nebo jejich ¢ast bezplatné ¢i za uplatu
bez pifedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

(d) Najemce provede zmény nosné konstrukce v Podnajatych prostorach bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

(e) Najemce ¢&i osoby uZivajici Podnajaté prostory hrubé porusi klid a poradek i
pfes pisemné upozornéni Pronajimatele nebo

(f) Najemce nespini nékterou podstatnou povinnost podle této Smlouvy a tento
stav nenapravi do 30 (tficeti) dnl po dorueni pisemné upominky
Pronajimatele.

14.2. Ukonceni Smlouvy Najemcem

Najemce mulze tuto Smlouvu ukonéit vypovédi s jednoroéni vypovédni lhdtou,
pficemz tato Ihita zalina plynout prvni den mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi, z téchto dlvodi:

(a) Pronajimatel opakované hrubé porusi své povinnosti podle této Smlouvy
a tento stav nenapravi ani po pisemném upozornéni Najemce a v pfimérené
IhGté pro napravu (alespoii 14 dnu),

(b)  Najemce pozbude opravnéni k provadéni Cinnosti, za jejimz uéelem byly
nebytové prostory pronajaty,

(c) Podnajaté prostory se stanou nevhodnymi pro sjednany zplsob uzivani bez
zavinéni Najemce,

(d) dojde k zaniku Najemce
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(e)
(f)

(9)

dojde k podstatnému omezeni jeho agendy, v jehoZ dusledku klesne pocet
jeho zaméstnanctli pod 40 osob,

dojde kvyraznému narGstu agendy Najemce, v disledku né&hoZ nebude
mozné umistit vSechny jeho zaméstnance do pronajatych prostor
Pronajimatele v kompaktnim prostoru pfi zachovani stavajici kapacity
jednacich mistnosti a standardu oddélenych kancelafi pro dvé az Sest osob.
Tento odstavec se uplatni pouze v pfipadé, Ze Pronajimatel nenabidne
rozsifeni Pronajatych prostor, jeZ by vyfeSilo tento poZadavek. Najemce musi
zadost o pfipadné roz8ifeni podat Pronajimateli nejpozdéji Sest mésicl pred
podanim vypovédi z této Smiouvy;

dojde ke zméné vlastnické (&i pronajimatelské) struktury nemovitosti, v jejimz
dusledku by byly prikazné ohroZeny opravnéné zajmy a mezinarodni povést
Ceské republiky, tedy zejména situace, kdyby se jednim z pfimych nebo
nepfimych vlastnikG (¢ pronajimatelll) nemovitosti stala fyzicka nebo
pravnicka osoba napojena na organizovany zlo¢in nebo dlvodné podeziela
z takového napojeni, nebo kdyby se pfimym & nepfimym viastnikem (&i
pronajimatelem) nemovitosti stal totalitni stat, stat podporujici organizovany
zlo¢in nebo teroristické organizace, stat porusujici mezinarodni Umluvy
o lidskych pravech, stat, vi¢i némuz Ceska republika vyhlasila valedny stav,
nebo osoba jakymkoliv relevantnim zplsobem napojena na takovy stat.

Pronajimatel souhlasi, Zze v pfipadech podle odst. (e) a (f) vySe uhradi v pfipadé
ukonéeni najmu v prib&hu prvnich péti let doby najmu smluvni pokutu ve vysi
jednorocniho Najemného plus poplatky za sluzby a v pfipadé ukonéeni najmu po
uplynuti péti let doby trvani najmu palroéni najemné plus poplatky za sluzby. Pro
vylou€eni pochybnosti se sjednava, Ze d&astka Najemného se vypoéte jako
dvanactinasobek mésiéni splatné &astky v mésici podani vypovédi. Smluvni pokuta
se nehradi v pfipad€, Ze najemce za sebe zajisti jiného najemce, ktery prebere
vSechny smluvni zavazky.

14.3. Prava Pronajimatele v pfipadé vypovédi

14.3.1V piipadé ukonéeni této Smiouvy podle ustanoveni odst. 14.1. je Pronajimatel
po ukonceni Smlouvy opravnén:

a.

vstupovat do Podnajatych prostor, vynést znich jakykoli majetek Najemce
na naklady Najemce a ulozit tento majetek ve vefejném skladu v pfipadé, Ze
Najemce nevyklidi prostory v pfiméfené |h(té stanovené Pronajimatelem, ledaze
se Pronajimatel s Najemcem dohodnou jinak nebo ledaze ze Zakon( plyne
ve prospé&ch Pronajimatele zadrZzovaci pravo k takovému majetku nebo

- pronajmout Podnajaté prostory jinému budoucimu najemci a fakturovat Najemci
pfipadné naklady, které tak Pronajimateli vzniknou (tyto naklady je Najemce
povinen uhradit do 20 dnil po doruéeni pisemné vyzvy), a poZzadovat nahradu
veskerych zjisténych $kod i pfipadného zisku uslého v disledku neplnéni zavazk
ze strany Najemce.
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14.4. Vraceni Podnajatych prostor Pronajimateli

14.4.1. Najemce vrati Podnajaté prostory Pronajimateli nejpozdéji posledni den Dg,
podndjmu, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak. Pokud Najemg,
Podnajaté prostory v dohodnuté dobé nevrati nebo nevyklidi, zaplati Pronajimatey
penale ve vySi denniho Najemného za kazdy den poruseni této povinnosti nebo muy
uhradi veskeré Skody vzniklé nevyklizenim anebo nevracenim Podnajatych prostor.

14.4.2. Vden vraceni Podnajatych prostor Smiuvni strany podepisi protokol
o vraceni (jenZ pfipravi Pronajimatel) (dale jako ,Protokol o vraceni“). V Protokolu
o vraceni bude uveden napr. stav Podnajatych prostor a odeéty méfidel (plyn, voda
atd.) umisténych v Podnajatych prostorach.

14.4.3. Pfi ukonéeni teto Smlouvy Najemce vrati Podnajaté prostory Pronajimateli
v dobrém funkénim stavu a ve stejném stavu, vjakém byly pfedany Najemci
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, a odstrani veskeré movité véci vnesené do
Podnajatych prostor Najemcem. Pokud tak Najemce neudini, je Pronajimatel
opravnén nechat tyto prace provést, pficemz pfislusné naklady Najemce uhradi
Pronajimateli do 20 dn( po doruceni pfislusné vyzvy. Pokud tak Najemce neucini, je
Pronajimatel opravnén zaplatit prace, jez bylo nutné provést a preuctovat je Najemci
bez jakékoliv pfirazky.

14.5. Ostatni ujednani
14.5.1. Tii (3) mésice pfed ukoncenim této Smlouvy a kdykoli poté je Pronajimatel

opravnén vyvésit na Nemovitosti nebo na Podnajatych prostorach oznameni ,For
Rent” nebo ,K pronajmu®.

15. Ruzna ustanoveni
15.1. Dodatky

Tuto Smlouvu Ize upravovat pouze pisemnym dodatkem fadné podepsanym
Smluvnimi stranami.

15.2. Nastupci, postoupeni a prevzeti prav

V8echna ujednani, dohody a podminky této Smlouvy plati a jsou zavazné
pro veSkeré nastupce ¢&i postupniky Smiluvnich stran, jako kdyby byli v kazdém
pfipadé vyslovné jmenovani a uvedeni.

15.3. Platnost ustanoveni

Pokud by soud pfisludné jurisdikce prohlasil kterékoli ustanoveni, ujednani, dohodu,

souhlas, podminku ¢&i ustanoveni této Smiouvy za neplatné, neucinné d&i
nevymahatelné, zbyvajici ustanoveni této Smiouvy zlGstanou platna a vymahatelna,
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aniz by je to jakkoli ovlivnilo, omezilo €i u€inilo neplatnymi. Smluvni strany nahradi
neuginna a nevymahatelna ustanoveni ustanovenimi platnymi, U¢innymi a
vymahatelnymi, jeZz se budou co nejvice bliZit smyslu a ucelu této Smiouvy.

15.4. Oznameni

15.4.1. VeSkera korespondence, oznameni, vyzvy, zaznamy ¢i dal§i dokumenty
vyhotovené mezi Smluvnimi stranami na zakladé smluvnich dokumentl budou
vyhotoveny v Ceském jazyce, nebude-li dohodnuto jinak.

15.4.2. VeSkera oznameni, vyzvy a dalSi sdéleni vyzadovana podle této Smlouvy
nebo podle jinych smluvnich dokumentl, musi byt podana druhé Smluvni stran&
pisemné s doruCenim osobné nebo doporu¢enou postou na nize uvedené adresy.
V pfipadé pochyb se ma za to, Ze pisemny dokument zaslany podle ustanoveni
tohoto odstavce byl dorucCen treti den po podani na posté ucéinéném Fadnym
zpUsobem podle tohoto odstavce nebo pfi prevzeti v pfipadé osobniho doruéeni.
Smluvni strany mohou zménit svou postovni adresu pisemnym oznamenim zmény
zaslanym druhé Smluvni strané nejpozdéji 15 dnl pfedem v souladu s podminkami
uvedenymi v tomto odstavci.

15.4.3. Adresy a zastupci obou Smluvnich stran pro véci smluvni:

a) Pronajimatel: EVROPSKA 37, s.r.o.
Zastupujici osoby: Jean Frangois Ehrlich, tel. +420222 51 91 00,
fax: +420 222 51 91 01, e-mail: jfe@cecopra.cz, Jean-Louis Marechal, tel.:
+420 222 51 91 00, fax: +420 222 51 91 01, e-mail: jim@cecopra.cz, Dr.
Mike Gimelstein, tel. +420 733 508 015, e-mail: mike@cecopra.cz

b) Najemce: Ing. Rut Bizkova, pfedsedkyné Technologické agentury CR,
Evropska 2589/33b, Praha 6, tel.: 234 611 211

15.5. Prfislusné pravo a zpusob feseni sport

Veskeré spory, jez vzniknou mezi Smluvnimi stranami ohledn& vykladu nebo
aplikace této Smlouvy a jez nelze urovnat smirnym jednanim, budou postoupeny
vécné a mistné pfislusnému soudu Ceské republiky.

Tato Smlouva a jeji vyklad se Fidi zakony Ceské republiky.

15.6. Stejnopisy

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, v Eeském jazyce. Kazda ze stran
obdrZi jeden stejnopis.

15.7. Podpis zplnomocnénych zastupct
Smluvni strany prohlasuji tuto Smilouvu za podepsanou svymi zplnomocné&nymi

zastupci, ktefi jsou opravnéni zavazat své pfislu§né spolednosti k zavazkim
uvedenym v této Smiouve.
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16. Prilohy
Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Pfiloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti, vypis z OR a evidence o viastnictvi
Pfiloha ¢. 2 — Plan Podnajatych prostor

Pfiloha &. 3 - Plan Podzemniho parkovisté

Pfiloha €. 4 — Potvrzeni o pojisténi Pronajimatele.

Pfiloha ¢. 5 — Seznam Poplatk(i za sluzby (oddélen& pro kancelare a pro parkovisté)
Pfiloha ¢. 6 — Provozni rad budovy

Pfiloha ¢. 7 - Protokol o pfedani (neni vydan v den podpisu)

Priloha ¢&. 8 — Pfipravné prace

Pfiloha ¢. 9 — Dodate&né prostory

Pfiloha ¢. 10 — Dodate&né parkovaci mista

17. Platnost a G¢innost

Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi
stranami.

18. Podpisy

Smluvnj strany timto prohlasuji a potvrzuji, Ze tato Smiouva byla fadné sjednana,
podepsana a uzaviena z jejich svobodné vile, vazng a konkrétné, bez natlaku &
nepatfi¢ného ovliviiovani ani za podminek napadné nevyhodnych pro kteroukoli
ze Smluvnich stran, na dilkaz &eho? Smiuvni strany niZe pfipojuji svoje podpisy.

V Praze dne 30.9.2013

Pronajirﬁate|//

\

Najemce

—

strana 18 /19




Dodatek ¢.1

k SMLOUVE O NAJMU A PODNAJMU

Tento Dodatek k smlouvé o najmu a podnajmu (dale jako ~Smlouva“) podepsané
30.9.2013 se uzavira podle § 6 anasl. zakona & 116/1990 Sb. mezi témito
smluvnimi stranami:

EVROPSKA 37 8.r.o., se sidlem Praha 2, Americka 415/36, PSC 120 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 88045, IC: 26697238, (dale jako .Pronajimatel) ktera jedna
prostiednictvim pana Jean-Louise Marechala, svého jednatele;

Ceska republika - Technologicka agentura GR se sidlem Evropska
2589/33b, Praha 6, IC: 72050365 (dale jako ,Najemce"), zastoupena Ing. Rut
Bizkovou, pfedsedkyni Technologické agentury CR.

(Pronajimatel a Najemce dale jednotlivé jako ,Smiuvni strana“ a spole¢né jako
~Smluvni strany*).

A.

Pronajimatel ma na zakladé dodatku &. 2 (podepsaného dne 19. 9. 2002)
najemni smlouvy uzaviené dne 29. 5. 2001 mezi nim jako najemcem a Bytovym
druZzstvem Hadovka, se sidlem Evropska 1691/35, Praha 6, PSC 160 00
(,Najemni smlouva“), jako pronajimatelem v najmu budovu &. popisné 1692
(,Nemovitost*) nachazejici se na pozemku parc. €. 850, v katastrainim Gzemi
Dejvice, obec Praha zapsané u Katastralniho Gradu pro Hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovi§té Praha, vedeném na listy vlastnictvi &islo 4700 (,PFedmét
najmu*); vypis z katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti véetn& Predmétu
najmu je pfipojen k této Smlouvé jako pftiloha &. 1;

Pronajimatel je na zakladé Najemni smlouvy (odst. 7.2) opravnén podnajmout
Pfedmét najmu v plném rozsahu a Bytové druZstvo Hadovka poskytlo
Pronajimateli svijj souhlas s takovym podnajmem Predmétu najmu v ramci
Najemni smlouvy;

Pronajimatel vlastni podzemni halové garaze nachazejici se ve dvou
podzemnich patrech situované pod pozemkem parc. &. 4049/20, 4049/21,
4049/22, 4049/23, 4049/18, 4049/1 9, 4049/43 katastralni Gzemi Dejvice, Praha
6, zapsaném na listu vlastnictvi & 2510 uloZzeném u Katastralniho ufadu pro
Hlavni mésto Praha (,Parkovi§té*);
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Preambule

2.1. Vzhledem k tomu,

* Ze Pronajimatel je opravnén podnajimat nebytové prostory nachazejici se
v Nemovitosti a pronajimat parkovaci mista na Parkovisti,

* Pronajimatel ma zajem podnajmout Najemci dodatedné nebytové prostory a
Pronajmout mu parkovaci mista a

* Najemce m3a Zajem si od Pronajimatele podnajmout tyto dodate&né nebytové
prostory

se Smiuvni strany dohodly nasledovné:

2.2. Smluvni Strany si pfeji zménit SMLOUVU O NAJMU A PODNAJMU za
podminek uvedenych v tomto Dodatku.

budou podnajaté prostory roz$ifeny nadale o kancelarské prostory o vymeére 518,99
m?v 2.NP, terasu o vyméfe 37,25 m? (viz Plan rozsifeni pronajimanych prostor,
ktery tvofi Pfilohu &.1 k tomuto Dodatku). Rozsifené Pronajaté prostory dle tohoto
odstavce jsou nazyvany spoleéné dale jen ,Rozsifeni“.

2.0bé smluvni strany prohladuji, Ze vyse uvedeny popis a vymeéra jsou spravné.

3.S ohledem na RozSiteni predmety najmu zni ¢1.3.1. Smlouvy takto:

3.1.  Pronajaté a Podnajaté prostory
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Dale Pronajimatel pronajimé Najemci a Néjemce si od Pronajimatele podnajimé a
prebira od 1. 1. 2014 dal$i nebytové prostory v 1.NP o celkové vymére 513,30 m?
plus pomérnou plochu spoleénych prostor o vymére 5,69 m? a to celkem 51 8,99 m?
plus terasu o ploSe 37,25m2. '

Celkova podnajata plocha nebytovych prostor tak od 1. 1. 2014 bude Sinit 2.190,77
m?, teras - 124,61m2, skladovych prostor — 42,19m* v 1.PP a 12 parkovacich mist
v1.PP a 2.PP. Podnajaté nebytové a skladové prostory (Dale jen ,Nebytové
prostory’) jsou specifikovany v planech, je# tvoii pfilohu &. 2 této Smiouvy.

4.S ohledem na Roz$ifeni pfedmetu naimu zni &1.7.1. Smilouvy takto:

7.1. Ndjemné

7.1.1. Smluvni strany se dohodly, Ze béhem prvniho mésice (rijen 2013) Doby néjmu
Najemce uhradi Ngjemné ve vysi 1 Ké za Podnajaté prostory.

Smiluvni strany se dohodly, 7e za uzivéni Podnajatych prostor od 1. 11. 2013 do
30.11.2013 bude Néajemce platit Pronajimateli mésicni Najemné vcietné 4% prirazky
v celkové vy$i 457.883,61 K¢ (slovy: Styfi sta padesat sedm tisic osm set osm desét

tfi korun ¢eskych a 61 haleftl) + pfislusna DPH kters se vztahuje pouze k cené najmu
parkovacich stani véetné sluzeb za parkovani.

Smiuvni strany se dohodly, Ze za uzivéni Podnajatych prostor od 1. 12. 2013 do
ukonceni Doby najmu bude Néjemce platit Pronajimateli mésiéni Najemné vcetné
4% piirazky ve vysi 560.033,27 K¢é (slovy: pét set Sest desét tisic tricet tii korun
Ceskych a 27 haleiti) + pfisluénéd DPH kters se vztahuje pouze k cené najmu
parkovacich sténi véetné sluZeb za parkovani. Pfirézka 4% na pronajem skladovych
prostor se nevztahuje.

Smiuvni strany se dohodly, e za uZivani Podnajatych prostor od 1. 1. 2014 do
ukonceni Doby néjmu bude Néjemce platit Pronajimateli mésiéni Najemné vdetné
4% prirazky ve vysi 722.358,60 K¢ (slovy: sedm set dvacet dva tisic ti sta padesat
osm korun Ceskych a 60 haleftl) + pfislusénd DPH kters se vztahuje pouze k cené
najmu parkovacich stani véetné sluzeb za parkovani. Prirézka 4% na prondjem
skladovych prostor se nevztahuje.

5.S ohledem na Roz$ifeni predmetu naimu zni &1.7.3. Smiouvy takto:

7.3. Poplatky za sluzby

7.3.1 Poplatky za sluzby jsou urdité naklady souvisejici se spoleénymi prostorami
Nemovitosti. Poplatky za sluzby zahmuji veskeré polozky uvedené v pfiloze & 5
tykajici se spoleénych prostor & spoleéného uzivani Nemovitosti, jako je napF
recepce, ostraha, Uklid spole¢nych prostor, adrzba, revize, odvoz odpadu, elektrina
ve spoleCnych prostordch, vytédpéni a chlazeni spolecnych prostor, voda ve
spolecnych prostordch, technické sprava, administrativni sprava, pojisténi, dané,
recepce, ostraha, uklid spolecnych prostor, ddrzba, revize, odvoz odpadu. Veskeré
sluzby pro Parkovisté jsou zahrnuty v néjmu Parkovacich mist.
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7.3.2. Smluvni strany se dohodly, Ze Zalohy na sluZby jsou vypoéteny takto:
-Od 1. 10. 2013 do 30. 11. 2013 ve vys$i 108.426,40 K& mésiéné + DPH

-0d 1. 12. 2013 do 31.12.2013 ve vy$i 133.742,40 K& mésicné + DPH

- Od 1.1.2014 do ukonceni doby najmu ve vysi 175.261,60 Ké mésicné + DPH

Poplatky za sluzby jsou blize specifikovany v piiloze &. 5 této smiouvy.

6.S ohledem na RozSifeni pfedmetu najmu zni &.8.5.2. Smilouvy takto:

8.6.2. Prvni splatka Zaloh na sluzby za dobu od 1. 10. 2013 do 31.12.2013 ve vySi
350.595,20 K¢ + DPH je splatna v jedné dtvrtletni zéloze a to nejpozdéji do 15.12.
2013.

Poplatky za sluZby pocinaje 1.1.2014 jsou splatné ve &tyfech (4) détvrtletnich
zalohach, kazda ve vysi 525.784,80 K¢ + DPH (déle jako ,Zalohy na sluzby®).

Dalsi ustanoveni

1.Veskera dalSi ustanoveni Smlouvy o najmu a podnajmu se neméni a vztahuji se
na Rozsifeni dle tohoto Dodatku.

2.V piipadé rozpor( ustanoveni tohoto Dodatku a Smlouvy o najmu a podnajmu maji
prednost ustanoveni tohoto Dodatku.

3.Smluvni strany timto prohladuji a potvrzuji, Ze tento Dodatek byl Fadné sjednan,
podepsan a uzavien na zakladé jejich svobodné viile, a na dlikaz tohoto piipojuji své

podpisy.

4.Tento Dodatek nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

V Praze dne 30.10.2013

PFilohy
Nedilnou soucasti tohoto Dodatku jsou nasleduijici pfilohy:

Pfiloha &. 1 — Plan Roz§ifeni
Pfiloha €. 2 — Protokol o pfedani (neni vydan v den podpisu)

A /
Pfonajimatel / Najemce
4

-

strana4/5



Dodatek ¢.2

k SMLOUVE O NAJMU A PODNAJMU

Tento Dodatek k smlouvé o najmu a podnajmu (dale jako ,Smlouva“) podepsané
30.9.2013 se uzavira podle § 6 anasl. zdkona ¢. 116/1990 Sb. mezi témito
smluvnimi stranami:

EVROPSKA 37 s.r.o., se sidlem Praha 2, Americka 415/36, PSC 120 00,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 88045, IC: 26697238, (dale jako ,Pronajimatel”) ktera jedna
prostfednictvim pana Jean-Louise Marechala, svého jednatele;

Ceska republika - Technologicka agentura CR se sidlem Evropska
2589/33b, Praha 6, IC: 72050365 (dale jako ,Najemce®), zastoupena Ing. Rut
Bizkovou, pfedsedkyni Technologické agentury CR.

(Pronajimatel a Najemce dale jednotlivé jako ,Smluvni strana“ a spole¢né jako
~Smluvni strany®).

A

Pronajimatel ma na zakladé dodatku €. 2 (podepsaného dne 19. 9. 2002)
najemni smlouvy uzaviené dne 29. 5. 2001 mezi nim jako najemcem a Bytovym
druZstvem Hadovka, se sidlem Evropska 1691/35, Praha 6, PSC 160 00
(,Najemni smlouva"“), jako pronajimatelem v najmu budovu &. popisné 1692
(,Nemovitost*) nachazejici se na pozemku parc. €. 850, v katastralnim Guzemi
Dejvice, obec Praha zapsané u Katastralniho ufadu pro Hiavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, vedeném na listu vlastnictvi islo 4700 (,Predmét
najmu’); vypis z katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti véetné Predmétu
najmu je pfipojen k této Smlouve jako priloha €. 1;

Pronajimatel je na zakladé Najemni smlouvy (odst. 7.2) opravnén podnajmout
Pfedmét najmu vplném rozsahu a Bytové druzstvo Hadovka poskytlo
Pronajimateli svlj souhlas s takovym podnajmem Pfedmétu najmu v ramci
Najemni smlouvy;

Pronajimatel vlastni podzemni halové garaZze nachazejici se ve dvou
podzemnich patrech situované pod pozemkem parc. ¢ 4049/20, 4049/21,
4049/22, 4049/23, 4049/18, 4049/19, 4049/43 katastralni uzemi Dejvice, Praha

v

6, zapsaném na listu vlastnictvi & 2510 uloZzeném u Katastralniho Gfadu pro

Hlavni mésto Praha (,Parkovisté®);
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Preambule

21. Vzhledem k tomu,

e ze Pronajimatel je opravnén podnajimat nebytové prostory nachazejici se
v Nemovitosti a pronajimat parkovaci mista na Parkovisti,

¢ Pronajimatel ma zajem podnajmout Najemci dodateéné nebytové prostory a
pronajmout mu parkovaci mista a

¢ Najemce méa zajem si od Pronajimatele podnajmout tyto dodate¢né nebytové
prostory

se Smiuvni strany dohodly nasledovné:

2.2. Smluvni Strany si pfeji zménit Smlouvu za podminek uvedenych v tomto
Dodatku.

Zmény
1. Ke dni 1.5.2014 budou pod najaté prostory rozsifeny o jedno parkovaci misto
v 2.PP (viz Plan rozSifeni pronajimanych prostor, ktery tvofi Pfilohu &.1 k tomuto
Dodatku). Roz8ifené pronajaté prostory dle tohoto odstavce jsou nazyvany spoleéné
dale jen ,Rozsifeni”.
2.0bé smluvni strany prohlasuji, Ze vy$e uvedeny popis a vyméra jsou spravné.

3.S ohledem na RozS$ifeni predmetu najmu zni ¢1.3.1.1. Smlouvy takto:

3.1.1. Pronajimatel pronajima Néjemci a Najemce si od Pronajimatele podnajima a
pfebira od 1. 10. 2013 nebytové prostory v3 NP Nemovitosti o celkové vymére
834,43 m? a v 4.NP o celkové vymere 507,61 m? budovy Evropska 37, Praha 6, plus
pomérnou plochu spolecnych prostor o vymére 13,29m? a to celkem 1.355,33 m?,
plus terasu o plose 87,36m? plus 6. parkovacich mist v 1. PP a 6.mistv 2.PP, a od 1.
12. 2013 - dalsi nebytové prostory v 1.NP o celkove vyméfe 513,30 m? p/us
pomernou plochu spoleénych prostor o vymére 5,69 m?, a to celkem 518,99 m? plus
terasu o plose 37,25m2. Dale Pronajimatel pronajlma Najemci a Najemce si od
Pronajlmate/e podnaj/ma a prebird od 1. 12. 2013 nebytové prostory o velikosti
316,45 m* a 42,19 m? skladovych prostor v suterenu 1.PP za cenu najmu 120
Kc/mz/mes Ce/kova podnajata plocha nebytovych prostor tak od 1. 12 2013 bude
Ginit 2.190,77 m?, teras - 124,61m2, skladovych prostor — 42,19m* v 1.PP, 12
parkovacich mist za cenu 2.900 Ké&/misto/mésic v 1.PP a 2.PP, a od 1.5.2014 — dalsi
Jjedno parkovaci misto za cenu 1.900 Ké&/misto/mésic v 2.PP. Podnajaté nebytové a
skladové prostory (Déale jen ,Nebytové prostory”) jsou specifikovany v planech, jez
tvori prilohu €. 2 této Smiouvy.

4.S ohledem na Roz$ifeni pfedmetu najmu zni &.7.1.1. Smiouvy takto:
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7.1.1. Smluvni strany se dohodly, Ze za uZivani Podnajatych prostor od 1. 5. 2014 do
ukonCeni Doby néajmu bude Néajemce platit Pronajimateli mési¢ni Najemné véetné
4% piirazky ve vysi 724.258,60 K¢ (slovy: sedm set dvacet pét tisic dvé sté padesat
osm korun Ceskych a 60 halefa) + pfislusnd DPH ktera se vztahuje pouze k cené
najmu parkovacich stani véetné sluzeb za parkovani. Prirdzka 4% na pronajem
skladovych prostor se nevztahuje.

DalSi ustanoveni

1.Veskera dal$i ustanoveni Smlouvy o najmu a podnajmu se neméni a vztahuji se
na RozSifeni dle tohoto Dodatku.

2.V pfipadé rozporl ustanoveni tohoto Dodatku a Smlouvy o najmu a podnajmu maji
pfednost ustanoveni tohoto Dodatku.

3.Smluvni strany timto prohlasuji a potvrzuji, Ze tento Dodatek byl fadné sjednan,
podepsan a uzavien na zakladé jejich svobodné vile, a na dlikaz tohoto pfipojuji své

podpisy.

4.Tento Dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.
V Praze dne 30.4.2014
Prilohy

Nedilnou souéasti tohoto Dodatku jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha ¢&. 1 — Plan RozSireni

= £/
> <) A

-
Proriajimétel . Najemce
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Dodatek ¢.3

k SMLOUVE O NAUMU A PODNAJMU

Tento Dodatek k smlouvé o najmu a podnajmu (dale jako ,Smlouva“) podepsané
30.9.2013 se uzavira podle zakona €. 89/2012 Sb. mezi témito smluvnimi stranami:

EVROPSKA 37 s.r.o., se sidlem Praha 2, Americka 415/36, PSC 120 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 88045, IC: 26697238, (dale jako ,Pronajimatel*) kterd jedna
prostfednictvim pana Jean-Louise Marechala, svého jednatele;

Ceska republika - Technologicka agentura CR se sidlem Evropska
2589/33b, Praha 6, IC: 72050365 (dale jako ,Najemce"), zastoupena Ing. Rut
Bizkovou, pfedsedkyni Technologické agentury CR.

(Pronajimatel a Najemce dale jednotlivé jako ,Smluvni strana“ a spole¢né jako
~omluvni strany®).

A

Pronajimatel ma na zakladé dodatku €. 2 (podepsaného dne 19. 9. 2002)
najemni smlouvy uzaviené dne 29. 5. 2001 mezi nim jako najemcem a Bytovym
druzstvem Hadovka, se sidlem Evropskd 1691/35, Praha 6, PSC 160 00
(,Najemni smlouva®), jako pronajimatelem v najmu budovu ¢. popisné 1692
(,Nemovitost*) nachazejici se na pozemku parc. €. 850, v katastralnim Uzemi
Dejvice, obec Praha zapsané u Katastralniho uradu pro Hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, vedeném na listu viastnictvi ¢islo 4700 (,Pfedmét
najmu‘); vypis z katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti véetné Predmétu
najmu je pfipojen k této Smlouveé jako pfiloha €. 1;

Pronajimatel je na zakladé Najemni smlouvy (odst. 7.2) opravnén podnajmout
Pfedmét najmu vplném rozsahu a Bytové druZstvo Hadovka poskytlo
Pronajimateli sv(j souhlas s takovym podnajmem Piedmétu najmu v ramci
Najemni smlouvy;

Pronajimatel vlastni podzemni halové gardZze nachazejici se ve dvou
podzemnich patrech situované pod pozemkem parc. & 4049/20, 4049/21,
4049/22, 4049/23, 4049/18, 4049/19, 4049/43 katastralni tzemi Dejvice, Praha
6, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 2510 uloZzeném u Katastralniho urfadu pro
Hlavni mésto Praha (,Parkovisté);
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Preambule

21. Vzhledem k tomu,

* Ze Pronajimatel je opravnén podnajimat nebytové prostory nachazejici se
v Nemovitosti a pronajimat parkovaci mista na Parkovisti,

» Pronajimatel ma zajem podnajmout Najemci dodateéné nebytové prostory a
pronajmout mu parkovaci mista a

» Najemce ma zajem si od Pronajimatele podnajmout tyto dodate¢né nebytové
prostory

se Smluvni strany dohodly nasledovné:
2.2. Smluvni Strany si pfeji zménit SMLOUVU O NAJMU A PODNAJMU za
podminek uvedenych v tomto Dodatku.

Zmény

1. Ke dni 1.10. 2014 budou podnajaté prostory rozsifeny o skladové prostory &.07 o
vymére 16,82 m? v 1.PP (viz Plan rozsifeni pronajimanych prostor, ktery tvori Pfilohu
C.1 k tomuto Dodatku). RozSifené pronajaté prostory dle tohoto odstavce jsou
nazyvany spole¢né dale jen ,Rozsifeni".
2.0bé smluvni strany prohlasuji, Ze vySe uvedeny popis a vyméra jsou spravné.
3.S ohledem na Roz$ifeni pfedmetu najmu vySe mésicniho Najemného, sjednana
v €l.7.1.1. Smlouvy ve znéni Dodatku &.2 se zvySuje o ¢astku 2.018,40 K& plus
pfislusna DPH.

4. S ohledem na RozSifeni pfedmetu najmu cena sluzeb se zvySuje o &astku
1.345,60 K¢ plus pfislusna DPH.

Dalsi ustanoveni

1.Veskera dalSi ustanoveni Smlouvy o ndjmu a podnajmu se neméni a vztahuji se
na Rozsifeni dle tohoto Dodatku.

2.V pfipadé rozpord ustanoveni tohoto Dodatku a Smlouvy o najmu a podnajmu maji
pfednost ustanoveni tohoto Dodatku.

3.Smluvni strany timto prohlasuji a potvrzuji, Ze tento Dodatek byl fadné sjednan,
podepsan a uzavien na zakladeé jejich svobodné vile, a na dlikaz tohoto pfipojuji své

podpisy.

4.Tento Dodatek nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.
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V Praze dne 18.10.2014

Pfilohy
Nediinou soucasti tohoto Dodatku jsou nasledujici prilohy:

Pfiloha €. 1 — Plan Roz$ireni
Priloha €. 2 — Protokol o pfedani (neni vydan v den podpisu)
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[Pronajimatel / Najemce
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