NAJEMNi SMLOUVA

0 najmu prostoru slouziciho podnikani

Mésto Litomérice

Mirové namésti 15/7, 412 01 Litoméfice

ICO: 00263958 DIC: CZ00263958

zastoupené starostou Mgr. Ladislavem Chlupaéem
na zakladé povéreni k podepisovani najemnich smluv
vedouci odboru OSNMM Mgr. Véaclav Harting

na strané jedné jako pronajimatel

Jaroslava Krepsova
ICO: 19023898
se sidlem Travdice 73, 412 01 Travcice

na strané druhé jako ndjemce
uzavreli

podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,ob¢ansky zakonik®)

smlouvu o najmu nebytovych prostor

Cl. 1
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, ze je vyluCnym vlastnikem pozemku parc. &. 123, zastavéna plocha
a nadvori o vymeére 1 176 m2, zapsaného na listu viastnictvi ¢.1, pro katastralni izemi, obec a okres
Litomé&fice, vedeném u Katastralniho fadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Litométice
a prostor slouzicich podnikani v prodejnich stancich stojicich na uvedeném pozemku

2. Pfedmétem najmu je prostor slouzici podnikani v objektu ,E“ o celkové vyméfe 51,65 m?

nachazejici se na pozemku parc. €. 123 v k.U. Litoméfice v aredlu méstské trznice v ulici 5. kvétna
v obci Litomé&fice.

Prostor slouzici podnikani tvofi dvé mistnosti v prodejnim stanku o celkové vyméfe 23,50 m?
a zastfeseny prostor pfed prodejnim stankem o vymére 28,15 m2. Nedilnou soucasti najemni smlouvy
je situacni vykres trznice se zakresem pronajatych prostor.

CL
Projev vile

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava prostory slouzici podnikani (specifikované
v Cl. |. této smlouvy) najemci a najemce se zavazuje platit ndgjemné a uzivat tyto prostory slouzici
podnikani v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani (ucelu) podle této
smlouvy (viz. CI. 111.).



3. Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu, jeho pfislusenstvim, vnitinim
vybavenim a zafizenim a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je prebira ve stavu zpUsobilém
K uzivani.

~ CLm
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén provozovat pronajaté prostory slouzici podnikani za ucelem prodeje
obcerstveni.

2. Najemce se zavazuje splnit zakonné technické predpisy potfebné pro uvedeny ucel uzivani na
vlastni naklady. Prostory slouzici podnikani Ize vyuzivat pouze pro ucel, ktery je v souladu se
zakonem a touto smlouvou.

CL IV
Najemné a naklady spojené s uzivanim predmétu najmu

1. V souladu s ustanovenim CI. Il. odst. 1 této smlouvy je najemce povinen platit najemné.

2. VySe najemného se vypocitava z &astky stanovené za jeden metr Ctvereny pronajimané plochy
nasobené celkovou pronajimanou plochou. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran. Najemné
za pronajem prostor v prodejnim stanku €ini 1 000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) na jeden metr
Ctvere€ny podlahové plochy za jeden rok, najemné za pronajem zastfeSeného prostoru pfed
prodejnim stankem cini 600 K& (slovy: Sest set korun ¢eskych) na jeden metr ¢tverecny podlahové
plochy za jeden rok.

VySe najemného za pronajem prostoru uvnitf prodejniho stanku &ini roéné ¢astku 23 500 K¢ (slovy:
dvacet ftfi tisic pét set korun Ceskych), vySe najemného za pronajem zastfeSeného prostoru pred
stankem cini rocné castku 16 892 K¢ (slovy: Sestnact tisic osm set devadesat dva korun Ceskych).
Celkova vySe najemného za pronajem prostoru slouziciho podnikani ¢&ini roéné c&astku
40 392 K¢ (slovy: Ctyficet tisic tfi sta devadesat dva korun ¢eskych) mésiéné tedy ¢astku 3 366 K¢E
(slovy: ffi tisice tfi sta Sedesat Sest korun Ceskych).

3. Spole¢né s najemnym je najemce povinen hradit zalohu na vodné sto€né, odvadéni srazkovych vod
a spotfebu elektrické energie (dale jen ,sluzby”) ve vySi 4 740 K¢ (slovy: Ctyfi tisice sedm set Ctyficet
korun €eskych) za jeden rok, mésicné tedy 395 K¢ (slovy: tfi sta devadesat pét korun Eeskych).
Mé&sicni zaloha zahrnuje platbu ve vy8i 100 K& na vodné — sto¢né, 95 K& na odvadéni srazkovych vod
a 200 K¢ na spotiebu elektrické energie.

Celkova vySe najemného a zaloh na sluzby tedy €ini rocné ¢astku 45 132 K¢ (slovy: Ctyficet pét tisic
jedno sto tficet dva korun &eskych). Mési¢ni predpis najemného véetné zalohovych plateb na
sluzby ¢ini celkem ¢astku 3 761 K¢ (slovy: tfi tisice sedm set Sedesat jedna korun Ceskych).

Smluvni strana se dohodly, Ze naklady na sluzby (vodné — sto&né, spotfeba elektrické energie na
osvétleni spoleénych prostor a vytdpéni) za uZivani spoleéného socialniho zafizeni v objektu ,C“
budou rozuctovany na konci zu¢tovaciho obdobi dle skute€nych spotfeb jednotlivych médii a dle poctu
osob zaméstnanych v jednotlivych provozovnach.

Smluvni strany se dohodly, Zze v pribéhu najemniho vztahu podle této smlouvy je pronajimatel
opravnén jednostranné upravit vysi zalohy pfi navyseni ceny (zalohy) dodavatelem.

4. Najemné a zalohy na sluzby je najemce povinen platit mési¢né, vzdy do posledniho dne
pfislusného kalendainiho mésice, za ktery je najemné placeno bezhotovostni platbou — pfevodem na
ucet pronajimatele, vedeny u Komeréni banky, a.s., ¢islo: il iesbnmenh variabilni symbol
9430000436. Za termin Uhrady bude povazovan termin pfipsani platby ve prospéch uctu
pronajimatele.



Skute¢né naklady za poskytnuté sluzby vyudtuje pronajimatel kazdoro&né najemci nejpozdéji do
31. kvétna nasledujiciho roku a dale se smluvni strany dohodly, Ze ve Ihité tfi mésicl od doruceni
vyuctovani bude provedeno vyrovnani pfipadnych nedoplatkl a preplatk.

5. V pfipadé skoncéeni najemniho vztahu provedou smluvni strany vyucétovani nejpozdéji v den
skonéeni tohoto najemniho vztahu. Najemné nebo jiné finan¢ni plnéni je vtomto pfipadé splatné
nejpozdéji do ftficeti dnli ode dne skonéeni najmu, u sluzeb do tficeti dnd ode dne predlozeni
vyuctovani.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné o €astku schvalenou rozhodnutim Rady
mésta LitoméFice o ploSném zvySovani cen za pronajem nebytovych prostor ve mésteé.

CLv
Doba najmu a vypovéd

1. Najemni vztah se sjednava na dobu uréitou od 01.03.2019 do 29.02.2020. Najem je mozné
prodlouzit v souladu s § 2230 ob&anského zakoniku; smlouva se prodluzuje vzdy o 1 rok.

2. Najem zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran.

3. Vypoveéd:

Pronajimatel je opravnén najem na dobu urc€itou vypovédét na zakladé § 2229 ob&anského zakoniku
s tfimésicni vypovédni dobou z divodu planované realizace geotermainiho vrtu.

Pronajimatel je opravnén najem na dobu uréitou vypovédét z divodl uvedenych v § 2309
obcCanského zakoniku s tfimésicni vypovédni dobou.

Pronajimatel je opravnén najem na dobu ur€itou vypovédét bez vypovédni doby pouze z divodu
uvedenych v § 2291 ve spojeni s § 2311 a podle § 2232 ob&anského zakoniku.

Najemce je opravnén najem na dobu ur€itou vypovédét z divodl uvedenych v § 2308 a § 2287
ob&anského zakoniku s tfimésicni vypovédni dobou.

4. Kazda vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé& a doru€ena druhé smluvni strané. V pfipadé
odepfeni pfijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla doru¢ena 10. dnem po jejim prokazatelném odeslani.
Doru¢ovano bude najemcum - fyzickym osobam (i podnikajicim) na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, nesdéli-li smluvni strana pisemné jinou doru€ovaci adresu. Najemcim-pravnickym osobam
bude doru¢ovano do jejich datové schranky. Pronajimateli bude doru€¢ovano bud do datové schranky,
nebo na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

CL v
Predani pfredmétu nagjmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k uzivani.
Ohledné pfedani bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajimanych
prostor v okamziku pfedani, ktery podepisi ob& smluvni strany.

2. Najemci bude pfi jeho nastéhovani pfedana sada kli¢d. Klice potfebné nad tento ramec budou
najemci opatfeny na zakladé jeho pfani a na jeho naklady. Najemce odevzda pronajimateli po
ukonc&eni najemniho vztahu veskeré klice.



CL v
Prava a povinnosti

1. Prava a povinnosti spojené s najmem prostoru slouziciho podnikani se fidi touto smlouvou,
pFislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb. a souvisejicich zakonu.

2. Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikani Fadné udrzovat ve stavu zpusobilém
k uzivani a provadét uklid, drobné opravy a béznou udrzbu na vlastni naklady. To plati i pro technicka
zarizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na pfedmétu
najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem. Za timto u¢elem najemce zajisti na své naklady provedeni
fadnych revizi v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Sou¢asné se najemce zavazuje udrzovat
v provozuschopném stavu a v Cistoté spole¢né socialni zafizeni umisténé v objektu ,C“, bude se
podilet na jeho uklidu v pravidelnych intervalech po dohodé s ostatnimi najemci.

3. Najemce je povinen uzivat pfedmé&t najmu v souladu s ustanovenimi Provozniho fadu méstské
trznice.

4. K provadeéni stavebnich a ostatnich uprav pfedmétu najmu je najemce opravnén vyhradné po
prfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruSeni této povinnosti je najemce
povinen provedené Upravy a zmény bez odkladu po skonéeni najmu na své naklady odstranit a uvést
prfedmét najmu do puvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

5. Veskeré nijemcem pozZadované nebo pro jeho zamySlené uZivani potfebné upravy predmétu
najmu, predevsim pokud pfekraduji stav pfedmétu najmu pfi pfedani nebo se od néj jinak odchyluji,
provede (se souhlasem pronajimatele) najemce na své naklady, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak. Najemce prohladuje, Ze nebude narokovat na pronajimateli Uhradu téchto nakladd (investic),
které vlozi do pfedmétu najmu.

6. Najemce odpovida za $kody, které zpUsobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povéiené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které se zdrzuji v pfedmétu najmu s jeho
souhlasem.

7. Najemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby, mohli vstupovat
v nezbytném rozsahu do pronajatych prostor, za u€elem prohlidky stavu pfedmétu najmu, kdykoliv
béhem pracovni doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel ozndmi najemci v dostate¢ném
predstihu.

8. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli poSkozeni nebo vadu, k jejimuz
odstranéni je pronajimatel povinen a umoznit pronajimateli jejich provedeni.

9. Najemce nema pravo provozovat v prostoru slouzicimu podnikani jinou ¢innost nebo zménit zpusob
¢i podminky jejiho vykonu, nez tak jak vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného ujednani smluvnich stran,
anebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pUsobila
zhorSeni pomért v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele nemovitosti (blize pak ust. § 2304 ob&anského zakoniku).

10. Najemce se zavazuje v zajmu zachovani domovniho klidu nad miru pfiméfenou pomérdm
neobté&Zovat ostatni ndjemce a podnajemce hlukem, vibracemi, zapachem apod. Najemce odpovida
za Skody, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky ze strany pronajimatele se
najemce postara o okamzitou napravu.

11. Najemce je povinen zabezpedit vSechny povinnosti, souvisejici se zabezpecenim pozarni ochrany
v pfedmétu najmu, dle platnych predpisa.

12. Najemce je opravnén dat pfedmét najmu dale do podnajmu jen se souhlasem pronajimatele.

13. Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonceni ngjemniho vztahu pfedat uklizeny a dle stavu
uvedeného v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni pfi fadném uzivani.



14. Skonci-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem.

ClL.vil
Zavérecna ustanoveni

1. Mésto Litoméfice, jako povinny subjekt podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv),
touto doloZzkou potvrzuje, Ze pro platnost a ucinnost tohoto pravniho jednani spini povinnosti ulozené
uvedenym zakonem, tedy Ze tuto smlouvu zverejni v ISRS.

2. Smluvni strany jsou si védomy, Zze Mésto Litoméfice je povinnym subjektem podle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smiuv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), a timto vyslovuji svlj souhlas se zvefejnénim této smlouvy
v ISRS na dobu neurd&itou a uvadéji, ze vyslovné oznacily idaje, které se neuvefejriuji.

3. Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Zze ve smyslu § 1770 obCanského zakoniku mezi
sebou prfed uzavienim této smlouvy ujednaly dohodu, podle které je tato smlouva platné uzaviena
dnem podpisu posledni ze smluvnich stran. U¢innosti nabyva tato smlouva dne 01.03.2019.

4. Pfipadné zmény ¢&i doplnky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si obsah této smlouvy pfed podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

6. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda smluvni strana.

7. O zvefejnéni zdméru pronajmu prostoru slouzZiciho podnikani rozhodla Rada mésta Litomé&fice na
svém jednani dne 17.04.2018 pod usnesenim €. 267/7/2018, zamér pronajmu byl zvefejnén na Gfedni
desce od 17.04.2018 do 03.05.2018.

8. O najmu rozhodla Rada mésta Litoméfice dne 03.12.2018 pod usnesenim ¢. 60/05/2018.

V Litoméficich dne: V Litoméficich dne:
Pronajimatel: Néajemce:
Mésto Litomérice Jaroslava Krepsova

Mgr. Vaclav Harting
vedouci odboru OSNMM

Pfiloha: Situacni vykres trznice



