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SMLOUVA O NAJMU

Smluvni strany:

Pronajimatel:

X, :"55"--- "
Zdstouperii

.....

PharmDr. Stanislavem Rovanem, na zakladé plné moci ze dne 25.9.2002

IC:

495 887 11

DIC: CZ 530630153
banka: CSOB Novy Jigin
C-iqlu L'u':w' ’4*)“»1 ]94?!0“10{]

Nijemce:

Ceski republika - Zdravotnické zaFizeni Ministerstva vnitra

se

sidlem: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12 - Kamyk

zastoupena: Mgr. Danou Stfedulovou, povéfenou vykonem funkce feditelky

IC: 75154960
DIC: CZ75154960
banka: Cesk4 narodni banka

¢islo uctu: 48()()88“{')71()
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2

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto
SMLOUVU O NAJMU
podle §§ 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., Ob¢anského zékoniku, v platném znéni

L.
Predmét a adel najmu

Pronajimatel je vlastnikem budovy s ¢islem popisnym 58 umisténé na parcele - st. 6
v katastralnim Gzemi Novy Ji¢in — mésto, to vie zapsané na LV 47 u katastralniho Gfadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Novy Ji¢in (dale jen ,,objekt). Adresa
objektu je Zerotinova 4, 741 01 Novy Jiéin.

. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pienechat nebytové prostory objektu do ndjmu

najemci ve smyslu ustanoveni § 2201-2331 zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik
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(dale jen ..OZ"), a zvlasté pak § 2302 az § 2315 OZ upravujicich najem prostor slouzicich
k podnikani.

. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory umisténé ve 2. NP objektu o celkové vymére

podlahové plochy 44.20 m2. Jedna se o dvé mistnosti, ¢ekarnu, socialni zafizeni, tyto
nejsou vybaveny movitymi predméty. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci neruSené
uzivani téchto prostor ke sjednanému tcelu. Ucetni hodnota pronajimanych prostor je
340 000,-K¢ dle odhadu pronajimatele.

. Vy3e definované prostory dava pronajimatel ndjemci do ndjmu za uc¢elem provozu lékarské

ordinace.

. Ndjemce pronajaty nebytovy prostor piebird do ndgjmu a zavazuje se platit pronajimateli

sjednané najemné a naklady na sluzby dle ¢lanku II. této smlouvy.

Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobnd prava a prava na poskvtovani
sluzeb vazicich se k pfedmétu ndjmu jako celku, bez nichZ by ndjemce nemohl predmét
najmu v souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napft. pravo
vstupu, pravo na dodavku vody, elektiiny, tepla). vstupu osob spojenych s ¢innosti
najemce k nebytovému prostoru a umisténi pfiméfeného informaéniho oznadeni
pronajatych prostor u vchodu do objektu s piedchozim souhlasem pronajimatele.

Najemné a zalohy na sluzby, zpusob placeni

. VySe nagjemného a platby za souvisejici sluzby se stanovuji dohodou smluvnich stran
nasledovné:
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1. Nijemné a zalohy za sluzby jsou splatné vzdy do 5. dne druhého mésice
prislusného ¢tvrtleti na ucet pronajimatele.

2. Celkova ¢tvrtletni platba najemného a zaloh na sluzby ¢ini 22 750.- K& za &tvrtleti.
Najemné a zalohy na sluzby budou hrazeny vzdy bankovnim pfevodem na udet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy na stran¢ pronajimatele. Najemné bude
pokladano za uhrazené pfipsanim pfislusné ¢astky na Gcet pronajimatele.



Cislo smlouvy ZZ MV — V1I11/64/2019

3. Do 15 dnu od thrady najemného a ziloh na sluzby vystavi pronajimatel danovy
doklad. Konecnéa fakturace bude provedena na zékladé ro¢niho vyuétovani sluzeb
nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho roku. Podkladem pro vyuétovani ziloh za
sluzby bude vyplnéna tabulka, ktera je Prilohou ¢. I této smlouvy a kopie faktur od
Jednotlivych dodavateli sluzeb. z nichz pronajimatel pii vyuctovani vychazel.

4. U sluzeb, u nichZ neni moZnost individualniho méfeni, se naklady rozpogitavaji podle
poméru plochy uzivané najemcem k celkové plo3e objektu.

5. Nezaplati-li ndjemce najemné véas, je povinen ndjemci zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 0,05 % z vyse dluzného najemného za kazdy zapocaty den prodleni.

6. Od roku nasledujiciho po roce uzavieni ndjemni smlouvy lze kazdoro¢né zvysovat
najemné o miru inflace stanovené Ceskym statistickym tradem k 1. 3. nasledujiciho
roku za predchozi rok. Ndjemné lze takto zvySovat jen po uzavieni Cislovaného
dodatku smlouvy, podepsaného obéma smluvnimi stranami.

I.
Doba najmu a jeho skonceni

1. Ndjem je sjednan na dobu urcitou od 1. 3. 2019 do 31. 12. 2023. Doba najmu se
automaticky bez dal$iho prodluzuje vzdy o dalsi 1 rok. ledaze jedna ze smluvnich
stran pisemne oznami druhé smluvni strané, ze nema zajem na prodlouZeni doby
najmu, a to nejpozdéji 3 mésice pred uplynutim doby. na niZ je najem dle této
smlouvy sjednan.

2. Skonceni najmu:
- pism. a) uplynutim sjednané doby ndjmu.
V tomto pripadé skoné¢i ndjemni vztah poslednim dnem lhity, na kterou byl sjednan.
- pism. b) pred uplynutim sjednané doby ndjmu:

-bod | - pisemnou dohodou smluvnich stran.

- bod 2 - pisemnou vypovédi:

- 2. 1. - v pfipadé naplnéni podminek uvedenych v §§ 2308 a 2309 OZ
Vypovédni doba je 3. mési¢ni a zac¢ind béZet vzdy prvnim
dnem meésice nasledujiciho po prokazatelném doruceni
vypovédi druhé smluvni strané,

- 2.2. - bez udani divodu

Vypovédni doba je 6. mésicni a zacina bézet vzdy prvnim dnem
mésice nasledujiciho po prokazatelném dorugeni vypovédi
druhé smluvni strané.

- bod 3 - V pfipadé. Ze je ndjemce v prodleni s thradou najemného a plateb za
sluzby o vice nez jeden mésic, piestoze byl pronajimatelem pisemné
vyzvan k napravé, je pronajimatel opravnén vypovédét najemci
smlouvu v jednomési¢ni vypovédni lhuté, ktera zatne bézet od
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prvniho dne nasledujiciho po prokazatelném doruceni vypovédi
najemci.

Vi

Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

d.

b.

5o oo

umozni ndjemci vyznalit si odpovidajicim zplisobem umisténi své provozovny v
objektu,

zajisti fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu ndjemniho

vztahu. a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak aéelu této Smlouvy, tak i Gcelu

uzivani pfedmétu této Smlouvy,

. zajisti provadeéni predepsanych revizi a kontrol nebytového prostoru, jeho soucasti a

prislusenstvi,

. 0znami ndjemci s tydennim predstihem veskeré ¢innosti. které by vedly k naruseni

provozu,
bude zajiStovat klid a udrzbu spole¢nych prostor.

bude na své naklady likvidovat SKO,

umozni opravnénym osobam najemce pfistup do objektu a pronajatych prostor,

zajisti v pronajatych prostorach umisténi pfenosnych hasicich pfistroji a jejich nasledné
revize,

neru¢i za zcizeni a/nebo poskozeni vneseného majetku najemcem do pronajimanych
prostor,

neodpovida za Skody na majetku ndajemce. které mu byly zavinéné zpusobeny tretimi
osobami,

zajisti pojisténi nemovitosti, ve které se pronajaté prostory nachazeji, proti Zivelnym
Skodam, pozaru, vybuchu, apod.

2. Najemce:

a.
b.

zajisti likvidaci nebezpecného odpadu vzniklého pii provozu ordinace.,

je povinen uzivat pfedmét ndgjmu vyhradné k G¢elu. pro ktery byl pronajat,
zpusobem obvyklym, udrzovat jej ve stavu zpusobilém k uzivani a dbat, aby pfi
uzivani pfedmétu nigjmu nedochéazelo ke §kodé na pronajatém majetku. Jakékoliv
zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu,
v némz se nachazi pronajaté prostory, je nepfipustné:;

nesmi pfenechat pfedmét ndgjmu bez védomi a pisemného souhlasu pronajimatele
k uzivani jinému subjektu,

odpovida za Skodu. kterou na predmétu najmu zpisobil nebo kterou zptisobily
osoby s nim souvisejici porusenim svych povinnosti,

si bude zaji§t'ovat a hradit veskerou béZnou udrzbu pronajatého prostoru a drobné
opravy véetné malovani,

se zavazuje provadét revize elektrickych zafizeni ve svém vlastnictvi. umisténych
v pronajatych nebytovych prostoréach,

se zavazuje nejpozdéji ke dni ukonceni najemniho vztahu nebytové prostory
vyklidit a predat pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal k uzivani s
pfihlédnutim k béznému opotiebeni, pfipadné ve stavu hordim, pokud vyssi
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opotfebeni nevzniklo vinou ndjemce,

i. se zavazuje dodrZzovat obecné zdvazné predpisy o pozarni ochrané a bezpeénosti
vyplyvajici ze zédkona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, v platném znéni, a
dalSich obecné platnych pravnich piedpisi.

VL
Zavérefna ustanoveni

1. Tato najemni smlouva navazuje na tstni dohodu o najmu ze dne 1. 1. 2019, o niz smluvni
strany pofidily pisemny zaznam.

2

. Tato smlouva je plaind ode dne jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti
nabyva dnem uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zédkona ¢. 340/2015 Sb.

()

. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi OZ.

4. Zmény a dopliiky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohodé obou smluvnich stran
formou pisemnych, ¢islovanych a oboustranné podepsanych dodatki.

hn

. V3echny pisemnosti budou doru¢ovany na adresy smluvnich stran, uvedené v zahlavi této
smlouvy, pfipadné pisemné ozndmenou pfi jeji zméné. Smluvni strany se zavazuji zménu
adresy sidla vzdy hned oznamit druhé smluvni strané.

6. Pronajimatel prohlasuje, Ze si je védom toho, Ze ndjemce je jako povinny subjekt dle
zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) povinen uvefejnit v Registru
smluv, tuto smlouvu, véetné jejich pripadnych zmén a dodatkd, za splnéni podminek k
uvefejnéni dle zékona o registru smluv. Pronajimatel s uvefejnim smlouvy v plném
znéni/kromeé Casti vyslovné oznacenych, které spadaji pod vyjimky z uvefejnéni dle zdkona
o registru smluv, souhlasi.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, znichZ pronajimatel obdrzi dva
stejnopisy a najemce jeden.

8. Smluvni strany prohlaSuji. Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pieletly. Ze byla

uzaviena po vzdajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a

srozumiteln€, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy

potvrzuji svym podpisem.

Ptiloha ¢. 1 — VZOR vyuétovani energii a sluzeb
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Cislo dokumentu v Id Ik

Zkontroloval pracovnil
pravnfho oddélent:

Zverejneno v
registru smiuv dne:




VZoe.

Vyuctovani za energie a sluzby v ordinaci v Novém lJiéiné

celkova pronajimana plocha (m3) 398,62 celkova plocha s vytahem (m3) 251,36
plocha ZZMV (m3) 44,2 plocha ZZMV (m3) 44,2
koeficient K1 0,110883 koeficient K2 0,175843
Vyucétovani spotieby vody
uhrada za
spotreba spotreba vodu doplatek/pf
obdobi celkem (m3) [ZZMV (m3) |[K&/m3  |celkem |zaplacené zélohy eplatek
0,1108825 0,110883 0,11
Vyuctovéni spotieby plynu
Ghrada za
spotfeba spotreba plyn doplatek/pf
obdobi celkem (m3) [ZZMV (m3) |KE/m3 celkem zaplacené zalohy eplatek
0,1108825 0,110883 0,11
Vyuctovani spotieby elektfiny
spotieba spotieba Uhrada za
celkem ZZNV elektfinu doplatek/pf
obdobi (MWh) (MWh) Ké/MWh [celkem zaplacené zalohy eplatek
0,1108825 0,110883 0,11
Vylctovani nakladd na vytah
naklady koeficient plochy  [ndklady za doplatek/pf
obdobi celkem (K&) domu s vytahem K2 |ZZMV (K¢) |zaplacené zalohy eplatek
0,175843 0,175843 0,18
Vyuétovani nakladd na TKO
naklady naklady za doplatek/pf
obdobi celkem (K¢) naklady ZZMV ZZMV (K¢) |zaplacené zélohy eplatek
0,110883 0,110883 0,11
Vyuctovani ndkladd na uklid
naklady naklady za doplatek/pf
obdobi celkem (KE) naklady ZZMV ZZMV (K¢E) |zaplacené zélohy eplatek
0,110883 0,110883 0,11




