	Dodatek č. 4 k Nájemní smlouvě
uzavřený níže uvedeného dne, měsíce a roku ve smyslu ustanovení § 40 odst. 2  zákona č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku, těmito smluvními stranami:
	Nachtrag Nr. 4 zum Mietvertrag,

abgeschlossen am Tag, im Monat und im Jahr wie unten angeführt im Sinne der Verordnung des § 40, Absatz 2 des Gesetzes Nr. 40/1964 der Gesetzessammlung des BGBs zwischen folgenden Vertragsparteien:

 

	
	 

	Vědeckotechnický park Plzeň, a.s.
se sídlem Plzeň, Teslova 3, PSČ 301 00
IČ: 26392054
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni, oddíl B, vložka 1160

zastoupená na základě plné moci, která tvoří přílohu č. 1 tohoto dodatku  

(dále jen „Pronajímatel“)


	Vědeckotechnický park Plzeň, a.s. 

(Wissenschaftlich-technologischer Park Plzeň AG)
mit Sitz in Plzeň, Teslova 3, PLZ 301 00,

IdNr.: 26392054, eingetragen im Handelsregister beim Bezirksgericht Plzeň, Abteilung B, Einlageblatt 1160,

vertreten aufgrund der Vollmacht, die diesem Nachtrag als Anlage 1 beigefügt ist, durch xxxxx
(nachstehend nur „Vermieter”)

	a


	und

 

	MBtech Bohemia s.r.o.
IČ: 65416082,

se sídlem Plzeň, Skvrňany, Daimlerova 1161/6, PSČ 301 00
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni, oddíl C, vložka 17260

jednající xxxxx a xxxxx a xxxxx
(dále jen „Nájemce“)

(dále společně jen „Smluvní strany“)
	MBtech Bohemia s.r.o. /GmbH/
IdNr.: 65416082

mit Sitz in Plzeň, Skvrňany, Daimlerova 1161/6, PLZ 301 00, eingetragen im Handelsregister beim Bezirksgericht Plzeň, Abteilung C, Einlageblatt 17260, vertreten durch xxxxx und xxxxx und xxxxx
(nachstehend nur „Mieter”)

(nachstehend gemeinsam nur „Vertragsparteien”) 

	
	                                          

	I. 
	I.

	
	

	1. Pronajímatel a Nájemce uzavřeli dne 1. července 2009 smlouvu o nájmu nebytových prostor (dále jen „Nájemní smlouva“), na jejímž základě Pronajímatel pronajímá Nájemci nebytové prostory v objektu A budovy č.p. 1202 v Teslově ulici v Plzni (dále jen „Budova“), postavené na pozemku p.č. 1538/119, vše v katastrálním území Skvrňany.


	1. Der Vermieter und der Mieter haben am 1. Juli 2009 einen Mietvertrag über die Vermietung der Gewerberäume abgeschlossen (nachstehend nur „Mietvertrag“), auf dessen Grundlage der Vermieter dem Mieter Gewerberäume im Objekt A des Gebäudes Nr. 1202 in der Teslova Straße in Plzeň ( nachstehend nur „Gebäude“) vermietet, gebaut auf dem Grundstück Nr. 1538/119 im Katasteramt Skvrňany. 

	II.
	II.

	
	

	1. Smluvní strany se dohodly na rozšíření předmětu nájmu o nové nebytové prostory v Budově, v důsledku čehož dochází k následujícím změnám Nájemní smlouvy:


	1. Die Vertragsparteien haben eine Erweiterung des Mietgegenstandes um neue Gewerberäume im Gebäude vereinbart, in Folge dessen es zu folgenden Änderungen des Mietvertrages kommt:



	a) Výčet pronajímaných nebytových prostor v čl. 2.2. Nájemní smlouvy se doplňuje o nové nebytové prostory 2.56a) kancelář o výměře 22,86 m² a 2.56b) kancelář o výměře  22,86 m², jejichž poloha je graficky znázorněna v plánku, který tvoří přílohu č. 2 tohoto dodatku s tím, že článek 2.2. nájemní smlouvy tak bude nově znít takto: 
2.2. V objektu A specifikovaném v čl. 1.1. této smlouvy se nacházejí nebytové prostory, které tvoří předmět nájmu dle této smlouvy. Předmětem nájmu jsou následující nebytové prostory:
Č. prostoru    specifikace prostoru   výměra (v m²)

A.2.23           kancelář                      67,04

A.2.24           kancelář                      21,17

A.2.25           kancelář                      21,17

A.2.26           kancelář                      21,17

A.2.27           kancelář                      21,17

A.2.28           kancelář                      46,87

A.2.29           kancelář                      46,79

A.2.30           kancelář                      20,47

A.2.31           kancelář                      20,47

A.2.32           kancelář                      21,15

A.2.33           kancelář                      20,84

A.2.34           chodba                        14,15

A.2.35           chodba                        38,35

A.2.36           kuchyňka                      8,28

A.2.37           serverovna                    2,50

A.2.38           předsíň WC ženy          1,38

A.2.39           WC ženy                       8,11

A.2.40           předsíň WC muži          1,30

A.2.41           WC muži                     11,06

A.2.42           úklid                              2,39

A.2.56a         kancelář                       22,86

A.2.56b         kancelář                       22.86

A.2.57 a,b     kancelář                       45,86         

A.2.60           chodba                         27,53  

A.2.61           kancelář                       45,93 

A.2.62           kancelář                       50,09

A.2.63           kancelář                       39,58

A.2.64           kancelář                       26,64

A.2.65           kancelář                       31,95

A. 3.42          kancelář                       45,93 

A. 3.46          kancelář                       50,09 

A. 3.49          kancelář                       31,95 

A. 3.48          kancelář                       26,64 

A. 3.45          kancelář                       39,58 

A. 3.47          chodba                         27,53 

(dále jen „nebytové prostory“)

Místnosti A.2.23, A.2.24, A.2.25, A.2.26, A.2.27, A.2.28, A.2.29, A.2.30, A.2.31, A.2.32, A.2.33,A.2.56a, A.2.56b, A.2.57 a,b, A.2.61, A.2.62, A.2.63, A.2.64, A.2.65, A. 3.42, A.3.46, A.3.49, A.3.48 a A.3.45 jsou kancelářské prostory. Místnosti A.2.34, A.2.35, A.2.36, A.2.37, A.2.38, A.2.39, A.2.40, A.2.41, A.2.42, A.2.60 a A. 3.47 jsou ostatní prostory. 

Dle dohody smluvních stran byla na náklady  Pronajímatele odstraněna příčka mezi místnostmi 2.61 a 2.62. Pronajímatel prohlašuje, že odstranění příčky je v souladu se závaznými  právními předpisy ČR, zejména pak v souladu protipožárními předpisy platnými na území ČR.

Smluvní strany se dále dohodly, že Nájemce je oprávněn s ostatními nájemci spoluužívat místnost 2.53 (kuchyň) včetně jejího vybavení a je dále oprávněn na svůj náklad umístit v místnosti 2.53 myčku nádobí. Částka odpovídající spoluužívání místnosti 2.53 je zahrnuta v nájemném dle čl. 4.2. této smlouvy.      


	a) die Aufzählung der zu vermietenden Gewerberäume nach Art. 2.2. des Mietvertrags wird um den neuen Gewerberaum 2.56a Büro im Ausmaß von 22,86 m² und 2.56b Büro im Ausmaß von 22,86 m² ergänzt, dessen Lage im Lageplan gekennzeichnet ist, der diesem Nachtrag als Anlage 2 beigefügt ist, wobei der Artikel 2.2. des Mietvertrags neu wie folgt lautet:
2.2. Im Objekt A, das im Artikel 1.1 dieses Vertrages spezifiziert ist, befinden sich Gewerberäume, die in diesem Vertrag den Mietgegenstand bilden. Den Mietgegenstand bilden folgende Gewerberäume:

Raumnr. Raumspezifikation Ausmaß (in m²)

A.2.23               Büro                            67,04

A.2.24               Büro                            21,17

A.2.25               Büro                            21,17

A.2.26               Büro                            21,17

A.2.27               Büro                            21,17

A.2.28               Büro                            46,87

A.2.29               Büro                            46,79

A.2.30               Büro                            20,47

A.2.31               Büro                            20,47

A.2.32               Büro                            21,15

A.2.33               Büro                            20,84

A.2.34               Gang                           14,15

A.2.35               Gang                           38,35

A.2.36               Küche                           8,28

A.2.37               Serverraum                   2,50

A.2.38               Vorraum WC Damen   1,38

A.2.39               WC Damen                   8,11

A.2.40               Vorraum WC Herren    1,30

A.2.41               WC Herren                  11,06

A.2.42                Reinigung                     2,39

A.2.56a              Büro                             22,86

A.2.56b              Büro                             22,86

A.2.57 a ,b         Büro                             45,86

A.2.60                Gang                           27,53

A.2.61                Büro                            45,93

A.2.62                Büro                            50,09

A.2.63                Büro                            39,58

A.2.64                Büro                            26,64

A.2.65                Büro                            31,95

A. 3.42               Büro                            45,93 

A. 3.46               Büro                            50,09 

A. 3.49               Büro                            31,95 

A. 3.48               Büro                            26,64 

A. 3.45               Büro                            39,58 

A. 3.47               Gang                            27,53
(nachstehend nur „Gewerberäume“)

Die Räume A.2.23, A.2.24, A.2.25, A.2.26, A.2.27, A.2.28, A.2.29, A.2.30, A.2.31, A.2.32, A.2.33, A. 2.56a, A.2.56b, A.2.57 a,b, A.2.61, A.2.62, A.2.63, A.2.64, A.2.65, A. 3.42, A.3.46, A.3.49, A.3.48 und A.3.45 sind Büroräume. Die Räume A.2.34, A.2.35, A.2.36, A.2.37, A.2.38, A.2.39, A.2.40, A.2.41, A.2.42, A.2.60 und A. 3.47 sind sonstige Räumlichkeiten.

Laut der Vereinbarung der Vertragsparteien wurde auf Kosten des Vermieters die Trennwand zwischen Räumen 2.61 und 2.62 entfernt. Der Vermieter erklärt, dass das Beseitigen der Trennwand rechtmäßig ist und in Überstimmung mit verbindlichen juristischen Richtlinien der Tschechische Republik, vor allem in Überstimmung mit den auf dem Gebiet der Tschechische Republik geltenden Brandschutzbestimmungen.

 

Die Vertragsparteien vereinbarten weiter, dass der Mieter berechtigt ist, mit anderen Mietern den Raum 2.53 (Küche) zu nutzen, inklusive der Ausstattung, und dass er weiterhin berechtigt ist, auf seine Kosten einen Geschirrspüler im Raum 2.53 zu platzieren. Der der Raummitbenutzung entsprechende Betrag ist in der Miete laut Artikel 4.2. dieses Vertrags enthalten.



	
	

	b) Text čl. 4.2. Nájemní smlouvy se ruší a nahrazuje textem následujícího znění:

4.2. Nájemné za Předmět nájmu je stanoveno  dohodou smluvních stran následovně:

Kancelářské prostory 808,27 m² - xxxxx Kč/m²/rok, tj. xxxxx Kč/rok, tj. xxxxx Kč/měsíc + DPH ve výši  zákonné sazby.

Ostatní prostory 142,58 m² - xxxxx Kč/m²/rok, tj. xxxxx Kč/rok, tj. xxxxx Kč/měsíc + DPH ve výši  zákonné sazby.

Celkem ročně za pronajímané prostory xxxxx Kč + DPH ve výši zákonné sazby.

Celkem měsíčně za pronajímané prostory xxxxx Kč + DPH ve výši zákonné sazby.

7 parkovacích stání – xxxxx Kč/rok, tj. xxxxx Kč/měsíčně + DPH ve výši zákonné sazby

Nájemné bude hrazeno v pravidelných splátkách měsíčně splatných vždy do každého 15. dne v měsíci zpětně za měsíc již uplynulý a vyfakturováno bude vždy do každého 5. dne v měsíci zpětně za měsíc již uplynulý.

Pokud v průběhu trvání této smlouvy Nájemce přestane být plátcem DPH, oznámí toto neprodleně Pronajímateli, pod sankcí xxxxx Kč za neoznámení změny.


	b)   Der Text im Artikel 4.2. des Mietvertrages wird aufgehoben und durch den Text mit folgendem Wortlaut ersetzt:

4.2. Die Miete für den Mietgegenstand ist auf Grund der Vereinbarung zwischen den Vertragsparteien festgesetzt wie folgt:

Büroräume 808,27 m² – xxxxx CZK/m²/Jahr, d. h. xxxxx CZK/Jahr, d. h. xxxxx CZK/Monat + MwSt. in der Höhe des gesetzlichen Satzes.

Sonstige  Räumlichkeiten 142,58 m² – xxxxx CZK/m²/Jahr, d. h. xxxxx CZK/Jahr, d. h. xxxxx CZK/Monat + MwSt. in der Höhe des gesetzlichen Satzes.

Jährlicher Gesamtbetrag für die vermieteten Räume xxxxx CZK + MwSt. in der Höhe des gesetzlichen Satzes.

Monatlicher Gesamtbetrag für die vermieteten Räume xxxxx CZK + MwSt. in der Höhe des gesetzlichen Satzes.

7 Parkplätze – xxxxx CZK/Jahr, d. h. xxxxx CZK/Monat + MwSt. in der Höhe des gesetzlichen Satzes.

Die Miete wird in regelmäßigen monatlichen Raten geleistet, fällig jeweils bis zu jedem 15. Tag im Monat im Nachhinein für den bereits vergangenen Monat, und berechnet wird sie immer bis zu jedem 5. Tag im Monat im Nachhinein für den bereits abgelaufenen Monat.

Falls der Mieter während der Laufzeit dieses Vertrages aufhört, mehrwertsteuerpflichtig zu sein, gibt er dies dem Vermieter unverzüglich bekannt, und zwar unter einer Vertragsstrafe von xxxxx CZK für die Nichtbekanntgabe der Änderung.

  

	III.
	III.

	
	

	1. Tento dodatek nabývá platnosti dnem jeho podpisu oprávněnými zástupci obou smluvních stran a účinnosti od 01.09.2012.


	1. Dieser Nachtrag tritt in Kraft mit dem Tag seiner Unterzeichnung durch die berechtigten Vertreter der beiden Vertragsparteien und ist zum 01.09.2012 wirksam.



	2. Příloha č. 2 tohoto dodatku – vyznačení rozšířeného předmětu nájmu se stává okamžikem účinnosti tohoto dodatku přílohou č. 11 Nájemní smlouvy.


	2. Die Anlage Nr. 2 dieses Nachtrags – die Bezeichnung des erweiterten Mietgegenstandes – wird zum Anhang Nr.11  des Mietvertrages ab dem Zeitpunkt der Wirksamkeit dieses Nachtrags.

	3. Ostatní ustanovení a ujednání Nájemní smlouvy zůstávají beze změn.

	3. Die sonstigen Bestimmungen und Vereinbarungen des Mietvertrags bleiben unberührt.

	4. Tento dodatek je vyhotoven ve čtyřech stejnopisech s platností originálu v českém a německém jazyce vlastnoručně signovaných oběma smluvními stranami, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po dvou vyhotoveních. V případě jakýchkoliv sporů je závazná německá jazyková verze.


	4. Dieser Nachtrag ist in vier identischen Exemplaren verfasst, mit der Gültigkeit des Originals, in der tschechischen und deutschen Sprache, eigenhändig von den beiden Vertragsparteien unterzeichnet, wobei jede Vertragspartei je zwei Exemplare erhält.

Im Falle eines Rechtsstreits ist die deutsche Sprachversion bindend.



	5. Smluvní strany potvrzují autentičnost tohoto dodatku a po jeho přečtení prohlašují, že tento byl sepsán na základě pravdivých údajů, jejich pravé a svobodné vůle, že tento nebyl ujednán v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy.


	5. Die Vertragsparteien bestätigen die Authentizität dieses Nachtrags und bringen nach dessen Lektüre  zum Ausdruck, dass dieser wahrheitsgemäß formuliert wurde, dass dieser Vertrag ihren echten und freien Willen widerspiegelt, dass der Vertrag ernsthaft und nicht unter Druck oder unter auffällig und einseitig ungünstigen Bedingungen abgeschlossen wurde, und zum Zweck des Beweises fügen sie ihre Unterschriften hinzu.



	Příloha č. 1:  Plná moc

Příloha č. 2: Vyznačení rozšířeného předmětu nájmu


	Anlage Nr. 1: Vollmacht

Anlage Nr. 2: Bezeichnung des erweiterten Mietgegenstandes 

	Za Pronajímatele:
       Für den Vermieter:




	Za Nájemce:                  Für den Mieter:



	V Plzni, dne 31.08.2012



Plzeň, den 31.08.2012   


	V Plzni, dne 27.8.2012
  In Pilsen, den 27.8.2012

	……………………………………….
	………………………………………………..

	Vědeckotechnický park Plzeň, a.s.


	MBtech Bohemia s.r.o.

………………………………………………..

MBtech Bohemia s.r.o.

………………………………………………..

MBtech Group GmbH(KGaA




5

