SMLOUVA O NAJMU o
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
uzaviend dle ustanoveni § 2302 a souvisejicich zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

3

mezi smluvnimi stranami:

1. ZaKkladni Skola Zarubova v Praze 11
se sidlem: Zarubova 977/17, Praha 4 — Kamyk, 142 00
zastoupena: Mgr. Dagmar Bolfovou
ICO: 60437197
DIC: C760437197
1
¢islo uétu: -
(dale jen ,,pronajimatel™)

a

2. VMK-RTG. s.r.o. o
zastoupena: jednatelem Otokarem Vojtiskem
se sidlem: Ovenecka 99/45, Praha 7
1CO: 24294021
bankovni spoieni:

(dale jen ,,nadjemce®)

I. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je na zdkladé zfizovaci listiny ze dne 18.6.2013 ve znéni schvalenych
dodatk a statutu opravnén disponovat s pfedmétem ndjmu uvedeném v &1. II odst. 1 této

smlouvy. '

IL. PFedmét a Glel ndjmu

1. Pronajimatel se zavazuje pienechat najemci k doéasnému uZzivani pfedmét najmu -
- prostory o velikosti S0m2. Uvedené nebytové prostory se nachizeji v byvalé ucebné
dilen o velikosti 72 m2, jejiz zbyvajici ¢ast slouzi pronajimateli jako sklad nabytku a

k tomu pFipojeny kabinet o velikosti 20m2. Soué4sti prondjmu je i pravo uZivat
socialni zarizeni v pavilonu télocvicen a vedlej$i spoleény vchod do objektu, ktery
slouzi ziroveni k dovozu materialu a odvozu zboZi. Prostor je umistény v piizemi
budovy, ktera je souéisti pozemku parc. & 1859/7, vie v k.t Kamyk (dale jen
»pfedmét ndjmu) a ndjemce se zavazuje platit pronajimateli nijemné uvedené v &l.

V. odst.1. této smlouvy.

2. Najemce piejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se nachéazi ke dni nabyti uéinnosti

této smlouvy.
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IIL. Uéel ndjmu
1. Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu uvedeny v &l II. odst. 1 této

smlouvy vyluéné za widelem provozu vyrobni dilny ochrannych odévi proti
tonizujicimu zd¥eni.

IV. Doba ndjmu, skonéeni ndjmu

Néjem se sjednavéa na dobu urcitou od 1.7.2018 do 30. 6. 2019

Smluvni strany se dohodly na skongeni ngjmu pisemnou dohodou pronajimatele a

najemce nebo pisemnou vypovédi pronajimatele a najemce dle ustanoveni § 2308 a nasl.

zékona. Vypovédni doba &ini ti mésice a podind béZet prvnfm dnem mésice
nasledujictho po mésici, v n&msy byla pisemn& dorudena druhé smluvni strané. Ve
vypoveédi musi byt uveden jeji ditvod, jinak je vypovéd’ neplatna.

3. Pronajimatel je opravnén vypovedét tuto smlouvu v jednomé&siéni vypovédn{ dobg, dojde-
li ze strany ndjemce k hrubému poruSeni jeho povinnosti vii&i pronajimateli, a to zejména
tim, Ze piestoZe jej pronajimatel pisemng vyzval k naprave, je po dobu del§f ne? 30 dnt
v prodleni s placenfm najemného nebo sluZeb spojenych s uzivinim pfedmétu ndjmu
nebo prestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k népravé, najemece uZfva pfedmét najmu v
rozporu $ dohodnutym t&elem. Vypovédni doba po&ind b&Zet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v n&ms byla pisemné dorutena druhé smluvni strang.

N —

V. Ndjemné a jiné platby

1. Roc¢ni ndjemné &ini 90 228,- K¢ (slovy: devadesittisicdvéstédvacetosmkorun ¢eskych)

a je splatné ve &tyrech &4stkich.

Vzdjemnou dohodou byla stanovena Ghrada zaloh na sluzby najemci za poskytovani
elektrické energie, tepla vody a uklidu uZivanych spoleénych prostor, a to vZdy v priibéhu
probihajiciho &tvrtleti ve vy8i 5 000,-K& (slovy péttisickorun), nejpozdéji viak do 15. dne
prvého mésice v probihajicim &tvrtleti na ucet pronajimatele uvedeny veEl 1 této
smlouvy. Uhrada se povaZuje za uhrazenou dnem piipsani na téet. Konkrétni podily na
vysi zalohy musi byt vZdy fakturovany podle jednotlivych sluZeb. S ohledem na zvySeni
nebo sniZeni cen mtge pronajimatel vysi zalohy upravovat, a to vZdy na zdkladg
pisemného vyrozuméni najemce nejméng mésic dopiedu.

3. Uhrada ndjemného a zaloh za sluzby bude providéna spolecn€ na zakladé vystavené

faktury.

Ob¢ strany se vzajemng dohodly, Ze rozt&tovani cen za sluZby, s ohledem na obdobny

zpisob Cinnosti, stejny charakter i provoz pronajatych prostor, technicky nerealizovatelné

Instalace jednotlivych odeftacich zafizeni vzhledem k technologii stavby a ziroves

polohy uZivanych prongjatych prostor ndjemcem v objektu ve smyslu vyhlasky &.
372/20018b., pravidla pro rozictovani nakladt na energie mezi kone&né spottebitele a
vyhlasky &. 428/2001Sb., kterou se provadi zékon & 274/2001Sb., o vodovodech a
kanalizacich, bude provedeno po skondeni tdetniho obdobi, a to podle poméru

podlahovych ploch pronajatych prostor k vyméru podlahovych ploch objektu podle &l. 11

této smlouvy. Podle pasportu objektu je celkova vymera podlahovych ploch 11 716 m2.

5. Pronajimatel je opravnén jednostranng vymérem upravit vysi ndjemného, o &astku
odpovidajici roéni mite inflace stanovené éesk;’zm statistickym tGfadem za piedchazejici
rok. Tato uprava vyse najemného se provadi automaticky bez potteby vyhotoven{
pisemného dodatku k této smlouve. Pronajimatel o této Upravé pisemng uvédomi
najemce.

6. V piipadg, Ze se ndjemce dostane do prodlent s plnénim pené&zitého zavazku & Jjeho &asti,
miZe pronajimatel pozadovat Z dluzné Castky uroky ve smyslu naf{zeni vlady ¢.
142/1994Sb., ve vysi dvojnasobku diskontni sazby ro¢n& stanovené Ceskou narodni

N

>
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10.

11.

bankou, a to k prvému dni prodleni s plnénim penézitého dluhu, a zéroven uplatfiovat
penale z prodleni ve vy$i 0,5% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

VI. Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen zajistit f4dné a neruSené uZivani pfedmétu ndjmu po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu. Obsahem této povinnosti je mimo jiné zajisténi dodévek tepla a
TUV, vody a odvodu vody pouzité (sto¢ného), dale zajisténi udrzby, mimo opotiebeni v
souvislosti s b&Znym provozem. Tato povinnost se vztahuje téZ na revize a zkousky
zatizeni a vyhotoveni pfislusnych dokumentaci dle platnych ptedpisd, které se vztahuji ke
spoleénym prostordm a pfedmétu najmu jako celku.

Pronajimatel a jim povéfend osoba jsou opravnéni, po pfedchozi pisemné vyzveé najemci,
vstoupit do predmétu ngjmu za doprovodu najemce, za ucelem kontroly dodrZovani

podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, pripadnych nutnych oprav ¢i provadéni

kontroly elektrického vodovodniho a jiného podobného vedeni.

Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s ucelem ngjmu uvedenym v ¢l. IIL
této smlouvy, vsouladu spravnimi ptedpisy, pravidly slu$nosti. Dobrymi mravy a
zvyklostmi a hradit ndklady spojené s béZnou udrzbou a drobné opravy souvisejici
s uzivdnim pfedmétu najmu najemce.

Néajemce je povinen umoZnit pronajimateli nebo povéfenym osobam pronajimatele vstup
do predmétu najmu za ulelem a podminek uvedenych v odstavci 2 tohoto €lanku. V
pfipadé nezbytné nutnosti (napf. havéarie, poZaru pfedmétu najmu apod.) je ke vstupu
pronajimatel opravnén 1 v nepfitomnosti nijemce.

Najemce je povinen bezodkladn€ hlésit pronajimateli vSechny zavady vézngjsiho
charakteru, zmény a okolnosti, které by mohly zplisobit pronajimateli Skodu na
pfedmétu ndjmu.

Néjemce je povinen dodrZovat pfi uzivani pfedmétu ndjmu pfislu$né bezpecnostni,
pozarni, hygienické a dal$i pravni pfedpisy.

V obdobi poslednich tif mésicl trvani ndjemniho vztahu nebo b&Zi-li vypovédni doba, je
néjemce povinen umoznit prohlidku pfedmétu nijmu p¥padnym zajemcim o novy
najemni vztah, a to vZdy za uasti pronajimatele nebo jeho zastupce.

Veskeré revize tykajici se vybaveni a zafizeni pfedmétu nijmu (napf. elektrickych
spotfebici, hasi¢skych pfistrojli) je povinen zajistovat najemce a nasledné je povinen tyto
dolozit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli.

Smluvni strany jsou povinny vZdy ke dni pfedani a ptevzeti pfedmétu nagjmu sepsat
pfedavaci protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu n4jmu, v&etné jeho stavu a vybaveni,
udaju o stavu elektroméru, vodoméru, apod.

Pfi skondeni ndjmu je ndjemce povinen piedmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat
pronajimateli v fadném stavu, tj. prosty jakéhokoliv poskozeni s pfihlédnutim k jeho
obvyklému uZivani, a to ke dni téinnosti zaniku této smlouvy. Nijemce se rovnéz
zavazuje pii skonCeni ndjmu odstranit znameni, kterymi pfedmét nidjmu se souhlasem
pronajimatele opatfil. O odevzdani pfedmétu nigjmu bude potizen piedavaci protokol,
veetné jeho stavu a vybaveni, iidajl o stavu elektroméru, vodoméru, apod..

Néjemce nemiiZe dat pfedmét ndjmu, ani jeho ¢ast, do podnajmu jinému bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

VII. Stavebni a jiné ipravy
Jakékoliv dalsi stavebni ¢i jiné upravy trvalého charakteru miize ndjemce provadét jen po
pifedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze
souhlas vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
pfedmétu najmu, pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZz i veSkeré zisahy do
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elektrickeého, vodovodniho ajiného vedeni. V téchto piipadech je téZ na najemci
povinnost zajisténi udrzby t&chto zafizeni, a to véetn& prohlidek, revizi a zkousek zaf{zeni
a vyhotoveni dokumentaci vyplyvajicich z platnych piedpisd. Pfislusnou dokumentaci
pfeda najemce pronajimateli.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby néjemce pfedmét ngjmu oznadil znamenim, jehoZ
rozméry, provedeni a umisténi budou pfedem projednany s pronajimatelem. Uhrada za
umisténi je obsaZena v ndjjemném.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét nijmu v takovém stavu, v jakém mu byl piedan a stavu
odpovidajicimu b&Znému uZivani a zm&ndm a Gpravam, které za trvani ndjmu nijemce
proved] se souhlasem pronajimatele,

_ VIII. Pojisténi
Pronajimatel deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachézi ptedmét ndjmu, je pfi uzavieni
této smlouvy pojistén u pojistovny Kooperativa a. s., Vienna Insurance Group.
Néjemce je povinen uzavift samostatné pojisténi k zabezpeleni zafizeni v pfedmétu
najmu, v opatném piipadé€ pronajimatel neodpovida za zptisobené $kody.

IX. Zavéreéna ustanoveni
prdva a povinnosti neupravené touto smlouvou se ¥idi pislu§nymi ustanovenimi
obCanského zakoniku a pfedpisy souvisejicimi.
Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez predchoziho pisemného souhlasu
druhé smluvni strany. '
Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu ob&ma ulastniky a Géinnosti dnem
1.7.2017.
Veskeré pisemné tkony, jejichZ dorudeni druhé smluvni strané je vyZzadovéano touto
smlouvou, se povazuji za dorudené tfettho dne po dni jejich odeslani ve formé
doru¢eného dopisu na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.
Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazd4 strana obdr# po jednom
vyhotoveni.
Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat jen pisemnymi dodatky.

Za pronajimatele: Za nijemce:
;
7akladaf 3kola Zambova v Praze 12

ispévkova organizace @
Praha - Kamyk, Zarubova 977/17
160 604 37 197 tel ffax: 241 713 624
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