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Akademie vytvarnych uméni v Praze

sidlem U Akademie 4 170 22 Praha 7 ICO: 60461446 DIC:
CZ260461446

PhDr.Evienem Mrazkem (na strané jedné jako
,pronajimatel")

Finders production, s.r.o.

Ve svahu 542/21, 147 00 Praha 4 - Podoli
1C:28248929 DIC:CZ28248929

Kontaktni osoba: pan Jakub Mertl, location manager
(na strané druhé jako ,,najemce")

uzavreli niz uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
v platném znéni (dale jen ,,obcansky zdkonik") tuto

Smlouvu ¢. K03/2017

o0 najmu prostor slouzicich k podnikani
(dale jen ,,smlouva"):

l.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva najemci k do¢asnému uzivani pfedmét najmu specifikovany
v €l Il této smlouvy a najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné, to vSe za podminek nize
specifikovanych.

li.
Predmét najmu
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2.1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢.p. 172 v Praze 7, ¢ast obce Bubened, stojici na pozemku p.¢.
493, zastavénad plocha a nadvofi, to vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tUradem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi €. 268, katastralni uzemi
Bubenec, obec Praha. Budova se nachazi na adrese U Akademie 4, 170 22 Praha 7. (ddle jen

,hemovitost").
2.2. Predmétem najmu je:

e ateliér ¢. 8 nachazejici se v pfizemi nemovitosti
e venkovni prostor mezi hlavni budovou a Skolou architektury
e pronajimatel umozZni parkovani 8 vozidel v prostoru arealu hlavni budovy

Il
Ucel najmu
3.1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava ndjemci k doasnému uzivani predmét ndjmu vylucné
za Ucelem nataceni filmu. K jinému Ucelu neni ndjemce opravnén predmét najmu uZivat.

3.2. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze predmét najmu je zpUsobily k uZivani obvyklym zplsobem
prfimérenym sjednanému ucelu ndjmu. Najemce si fadné predmét najmu prohlédl, podrobné se
seznamil s faktickym stavem predmétu ndjmu, jeho stavebnim uréenim a neshledal zadné prekazky,
které by najemci branily v uzavieni této smlouvy nebo které by vedly k nezpUsobilosti predmétu ndjmu
k vyuzZiti v ramci Ucelu sjednaného touto smlouvou.

Iv.
Doba ndjmu a ndjemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze se tato smlouva uzavird na dobu urcitou, a to na dny 18.10.2017 do
21.10.2017 od 7 hod. do 19 hod. a 22.10.2017 od 8 hod do 20hod, pfiéemZ pronajimatel pfedd najemci
pfedmét najmu dne 18.10. 2017.

4.2. Smluvni strany si sjednaly za uZivani pfedmétu ndjmu ndjemné ve vysi 109 000,-(slovy:
stodevéttisic korun cCeskych) + DPH 21%. Ndjemné je splatné do 14 dni ode dne vystaveni faktury
pronajimatelem. Najemné bude ndjemcem hrazeno bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele
¢: 3584260247/0100 vedeny u KB.

4.3. Prekroci-li najemce dobu najmu stanovenou v ¢l. 4.1. této smlouvy a vyslovi-li s tim pronajimatel
pisemny souhlas, je najemce opravnén pfedmét najmu uZivat po dobu uvedenou v pisemném
souhlasu pronajimatele s tim, Ze za kazdou zapocaty/ou hodinu/den nad ramec doby najmu uvedené
vcl. 4.1. této smlouvy je pronajimatel opravnén ndjemci fakturovat ¢astku 1.000,-, ktera je splatna do
14 dni ode dne vystaveni faktury.

4.4. V pripadé prodleni najemce s Uhradou ndjemného je pronajimatel opravnén uplatnit dle
pfislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy i
zapocaty den prodleni s Uhradu dluzné ¢astky. Smluvni pokuta dle tohoto odstavce je splatna do 14
dnll od data, kdy byla ndjemci dorucena pisemna vyzva k jejimu zaplaceni ze strany pronajimatele, a to
na bankovni Uéet pronajimatele uvedeny vél. 4.2. této smlouvy/v pisemné vyzvé.

4.5. Smluvni strany se ddle dohodly, Ze v ndjemném nejsou zahrnuty naklady na pfipadné Upravy
pfedmétu najmu. Veskeré Upravy predmétu najmu mohou byt provadény ze strany najemce jen s
pfedchozim souhlasem pronajimatele. Jiné naklady vynaloZené ndjemcem na Upravu, zménu Ci
zhodnoceni pfedmétu najmu nebudou ze strany pronajimatele v priibéhu najmu ani po jeho skonceni
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nijak kompenzovany. Pokud se smluvni strany dohodnou, Ze Upravu pfedmétu najmu provede dle
pozZadavkl ndjemce pronajimatel, je pronajimatel opravnén fakturovat najemci ¢astku 350,- za kazdou
zapocatou hodinu prace. Pocet hodin bude smluvnimi stranami oboustranné pisemné odsouhlasen
pred zapocetim praci. Pronajimatel hradi naklady na spoluti¢ast pracovnik( pronajimatele, bude-li tato
spolutcast mezi smluvnimi stranami dohodnuta.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1. Pronajimatel se zavazuje predat pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
Ucelu uZivani, a to v terminu sjednaném v ¢l. 4.1. této smlouvy.

5.2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vylucné ke sjednanému ucelu jako radny hospodar.

5.3. Najemce je oprdvnén prezentovat predmét ndjmu jako jiné fiktivni misto a je opravnén po
vyslovném predchozim souhlasu pronajimatele ke kazdému takovému autorskému dilu komercéné
vyuzivat fotografie/obrazy pofizené v predmétu najmu prostfednictvim jakéhokoli média, a to
celosvétové bez casového i jiného omezeni.

5.4. Najemce se zavazuje dodrZovat pravni, provozni a technické predpisy upravujici uzivani
pfedmétu najmu, dale se zavazuje uzivat pfedmét najmu tak, aby nebyla rusena vyuka v budové a
nedochazelo k narusovani prav pronajimatele ani jinych osob nachdzejicich se v nemovitosti, zejména
v pronajatém prostoru nikdo nebude jakkoli rusit, omezovat ¢i znemoznovat vykon prav jinych osob.

5.5. V pfipadé, Ze najemce, jeho zaméstnanci Ci tieti osoba, které najemce nebo jeho zaméstnanci
umoznili pfistup do pronajatych prostor, zplsobi Skodu na pfedmétu najmu, je ndjemce povinen
bezodkladné nahradit pronajimateli veskerou takto vzniklou Skodu podle obecnych ustanoveni
obcanského zakoniku o nahradé skody.

5.6. Najemce je povinen v pfipadé zjisténi havarie, poruch ¢i zavad v pronajatém prostoru, v jejichz
dlsledku mUze vzniknout skoda, neprodlené informovat zastupce pronajimatele:

pi. Janu Jensovskou, tel.¢. 603194842, e-mail: jana.jensovska@avu.cz nebo p.Petra Sulka, tel.¢. 603
162 235, e-mail: petr.sulkek@avu.cz.

5.7. Najemce se zavazuje chranit dobré jméno a povést pronajimatele a predmét najmu uZzivat tak,
aby neposkodil opravnéné zajmy pronajimatele.

5.8. Najemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podnajmu.

5.9. Najemce se zavazuje neprovadét zadné stavebni zmény, Upravy, rekonstrukce ¢i jinou zménu véci
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Za poruseni povinnosti dle tohoto odstavce je v
pfipadé vzniklé Skody pronajimatel opravnén pozadovat uhrazeni této Skody ndjemcem.

5.10. Pronajimatel nenese odpovédnost za ztratu véci vnesenych do pfedmétu najmu a uloZenych v
nemovitosti ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi osobami, které do predmétu najmu vstoupili se
souhlasem najemce.

5.12 Technické véci spojené s pronajmem bude po dohodé pronajimatele a ndjemce zajistovat na
zakladé dohody s najemcem pan Josef Jonds, zaméstnanec technického oddéleni pronajimatele,
telefon: 775 893 083.
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VI.
Skonceni najmu
6.1. Najem dle této smlouvy zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu nebo byl-li pronajimatelem udélen pisemny souhlas s
prodlouzenim doby ndjmu ve smyslu ¢l. 4.3. této smlouvy, pak uplynutim této doby;

b) pisemnou vypovédi;

c) pisemnou dohodou smluvnich stran;

d) jinym zplGsobem stanovenym zdkonem.

6.2. Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a pfedat zastupci pronajimatele, ktery je uveden vcl.
5.6. této smlouvy v den skonceni najmu, a to ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni. Najemce je povinen odstranit na své ndklady Upravy predmétu ndjmu, které byly
provedeny se souhlasem pronajimatele nebo jeho povérenymi pracovniky, ledaze se smluvni strany
dohodnou jinak. Nesplni-li ndjemce povinnost predmét najmu radné a vcas odevzdat, smluvni strany
sjedndvaji, Ze pronajimatel je opravnén predmét najmu vyklidit na naklady a nebezpedi najemce, k
cemuz jej timto najemce vyslovné zplnomocnuje. Pravo na Uhradu smluvni pokuty timto neni nijak
dotéeno.

6.3. Porusi-li ndjemce ke dni skonéeni ndjmu zavazek vyklidit predmét najmu za podminek uvedenych
vél. 6.2. této smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za
kazdy i zapocaty den prodleni, o ktery se termin predani pfedmétu najmu prodlouzi, ledaze se smluvni
strany dohodnou jinak.

6.4. Najemce je povinen v pfipadé hrubého poruseni podminek této smlouvy uhradit najemci smluvni
pokutu ve wysi 1.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti. Tim neni dotfeno pravo
pronajimatele na vypovézeni této smlouvy.

6.5. Smluvni pokuta dle ¢l.6.3. a 6.4. této smlouvy je splatna do 14 dnl od doruceni pisemné vyzvy
adresované najemci k uhradé smluvni pokuty, a to na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny v v ¢l. 4.2.
této smlouvy/v pisemné vyzvé. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele domahat
se narokl na ndhradu skody vcetné zakonnych uroki z prodleni.
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VII.
Zavérecna ustanoveni

7.1. Za pronajimatele je opravnén Cinit veskera pravni jednani podle této smlouvy rektor. Za ndjemce
je opravnén Cinit veskera pravni jednani podle této smlouvy pan/pani Lenka Hegerova.

7.2. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni ust. § 2315 a §§ 1765-1766 obcanského
zakoniku.

7.3. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
7.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou prvopisech, z nichZ jeden nalezi kazdé smluvni strané.

7.5. Tato smlouva muiZe byt ménéna nebo dopliovdna vyhradné pisemné, oboustranné
podepsanymi dodatky, které budou posloupné Cislovany.

7.6. Prdva a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravena se Fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni.

7.7. Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo sjednano,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

7.8. Tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy. Tuto
smlouvu je moZzné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé cislovanych dodatk( této
smlouvy, podepsanych obéma smluvnimi stranami ¢i jejich opravnénymi zastupci.

7.9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pozorné precetly, Ze je jim jeji text srozumitelny, Ze
s jejim textem souhlasi a nepovazuji smlouvu za nevyhodnou ¢i v rozporu s dobrymi mravy a Ze k
jejimu podpisu pfistupuji svobodné, vazné, nikoli v tisni, v rozruseni ¢i z lehkomysinosti, na dikaz
¢ehoz pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Praze dne: 6.10.2017

Akademie vytvarnycn uméni v Praze
PhDr.EvZzen Mrazek, kvestor



