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DOHODA O VYLUCNEM UZIVANI CASTI MAJETKU VE SPOLUVLASTNICTVI

Mésto Neratovice
ICO: 00237108
sidlem Kojeticka 1028
277 1! Neratovice

i | Crs. dopor.:

(dale jen ,,1. spoluvlastnik”)
277 11 i
a Dorlodne: 21 02 2019
Bytoveé druzstvo Na Vysluni C.j pc O|'(')/\/|/ iféfyji:i 7nak:
ICO: 25664506
sidlem Na Vysluni 1380. 277 1! Neratovice
(dale jen ,,2. spoluvlastnik™)
(oba také jen ,,spoluvlastnici” i ,,strany”)
Prohladeni:

L Podle Listu vlastnictvi €. 3944, vedeného pro katastralni Gzemi obce Neratovice Katastralnim Gfadem

pro StredoCesky kraj, Katastralnim pracovistém Melnik spoluvlastni strany budovy (objekty pro bydleni) C.p.
1380, umisténé na pozemku (st.) p.C. 2721 a €.p. 1381 umisténé na pozemku (st.) p.¢. 2720 v rozsahu podill
37/100 a 63/100 ke kazdé z budov.

2. Predmétné budovy jsou stavebné a konstrukéné rozdéleny na samostatné od sebe vzajemné oddélené
prostory urcené k bydleni (dale jen ,byty"), avSak nejsou rozdéleny na tzv. bytové jednotky ve smyslu ust. §
1158 z&k. €. 89/2012 Sh.. a v intencich ust. § 1174 odst. | naposledy vzpomenutého zakona jsou strany této
dohody podilovymi spoluvlastniky budov uvedenych v odst. | tohoto prohlaseni. Celkovy pocet byt v obou
budovach je 84.

3. 2. spoluvlastnik pocinaje dnem 1. fijna 1998 vyuzival na zékladé smlouvy o sdruZeni uzaviené mezi
smluvnimi stranami | pro potfeby bydleni svych ¢len vsech 84 bytl v uvedenych budovéch, pficemz uZivani
uvedenych byt(l nad rozsah podild spoluvlastnik(l ke kazdé z budov po skonéeni smlouvy o sdruZeni, tj. po 17. 9.
2018. je predmétem sporu mezi smluvnimi stranami, ktery touto dohodou neni nijak dot€en ani narovnavan.

4. 1. spoluvlastnik jako ¢len 2. spoluvlastnika, kterym se stal dnem 10.12.1998, vylu¢né uZziva dle ust. ¢l.
38 Stanov 2. spoluvlastnika bez pisemné najemni smlouvy osvédCujici existenci najemniho vztahu pro potfeby
bydleni (najmd) osob jim vybranych byt oznaceny jako ¢&. 9 ve druhém podlazi budovy ¢.p. 1381, ktery se sklada
z | kuchyné, 2 pokojd a prislusenstvim (koupelny, wc, komory, sklepni kéje a lodzie) a byt ¢. 10 ve druhém
podlazi domu €.p. 1380, sestavajici z | kuchyné, 2 pokojd a prislusenstvi (obdobné), pficemz (pod)najemni
smlouvy uzaviral se stavajicimi uzivateli vybranymi 1. spoluvlastnikem 2. spoluvlastnik.

5. Tyto skuteGnosti 2. spoluvlastnik svym podpisem potvrzuje a zavazuje se do sedmi dnd ode dne
Gginnosti této dohody uzaviit s 1. spoluvlastnikem smlouvy o najmech predmétnych dvou bytl, aby uzivani
predmétnych dvou bytd 1. spoluvlastnikem dle ust. ¢l. 38 Stanov 2. spoluvlastnika o nagjmu bytu bylo z diivodu
prikaznosti nagjmu osvéd&eno pisemnou najemni smlouvou.

2. spoluvlastnik udéluje 1. spoluvlastniku vyslovny souhlas, aby 1. spoluvlastnik jako najemce byt vymezenych
v bodu 3 vySe tyto podnajimal osobam uréenym vylucné 1. spoluvlastnikem. 1. spoluvlastnik je povinen
podnajemni smlouvy vypovédét (zrusit), jestlize podnajemnici pfes pisemné upozornéni 2. spoluvlastnikem
porusuji pfi uzivani byt pravni predpisy, domovni Fad ¢i pravidla sousedského souziti. 2. spoluvlastnik souhlasi,
Ze v pfipadé, Ze podndjemce poda k vécné a mistné pFislusnému soudu navrh o urceni platnosti vypovédi najmu



bytu z dlivodu uvedeného v predchozi vété a bude se Zalobou UGspé$ny, nema plvodni vypovéd pravni Gginky
mezi stranami této dohody.

1. spoluvlastnik je povinen poskytovat 2. spoluvlastniku informace o identité osob, které na zakladé jeho vybéru
predmétné byty uZzivaji.

Smluvni strany se dohodly na Ghradach tykajicich se pfedmétnych byt s G€innosti od prvniho dne mésice
nasledujiciho po dni G€innosti této dohody takto:

a) 1 spoluvlastnik je opravnén vybirat od podnajemcl podnajemné. Smluvni strany se dohodly, Ze 1.
spoluvlastnik mdZe uloZit podnajemclim povinnost platit toto podnajemné na Géet 2. spoluvlastnika; v
takovém pripadé je 2. spoluvlastnik povinen Cc¢astku podnajemného ve wvySi sdélené mu L
spoluvlastnikem preposilat 1. spoluvlastniku, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy ji od podnajemct
obdrzi, s vyjimkou uvedenou dale v pism. c).

b) Uplaty za sluzby spojené s uZivanim spolednych prostor, spole¢ného osvétleni, poplatkd za spravu,
pojisténi a dané. rezijni ndklady, dodavky tepla, vody, uzivani vytahu a Gklidu budou podnajemci hradit
pfimo 2. spoluvlastnikovi, tyto platby jsou pfijmem 2. spoluvlastnika a jsou zUctovatelné dle pravidel 2.
spoluvlastnika pfimo s podnajemci téchto byt

c) prispévek do fondu oprav ve vysi 7,- K&/m2/mésic. popfipadé ve vysi. kterou stanovi ¢lenska schiize 2.
spoluvlastnika pro vSechny byty v pfedmétnych domech, bude 1. spoluvlastnik hradit 2. spoluvlastniku.
Smluvni strany se dohodly, Ze narok 1. spoluvlastnika na podndjemné dle pism. a) a narok 2.
spoluvlastnika na prispévek do fondu oprav dle pism. c) se automaticky zapocitavaji a 2. spoluvlastnik
tak bude dle pism. a) hradit 1. spoluvlastnikovi pouze rozdil mezi timto podnajemnym a pfispévkem do
fondu oprav.

1. spoluvlastnik bere na védomi vyjadfeni 2. spoluvlastnika, Ze 2. spoluvlastnik prostfednictvim spravce obou
budov vybral od stavajicich uZivatelG (najemcl) pfedmétnych bytd od 1.10.2015 do 31.1.2019 ¢astku 289.880,--
KE. 1. spoluvlastnik dale potvrzuje, Ze za dobu od 1.10.2015 do 31.1.2019 nalezi 2. spoluvlastniku pfispévky do
fondu oprav ve vysi 7,- K&/nr/mésic a platby na Ghradu spravy (150.- Ké&/byt/mésic), rezijnich nakladd (330,-
K¢&/byt/mésic) a pojisténi (0,45 K&/nr/mésic), v celkové vysi 72.483,— K¢:

Byt 1380/10 Byt 1381/9  soucet/mésic celkem 40

mésicné mésicné mésicl
vymeéra 57.15 nr 57,29 nr
fond oprav 7 K&/m2 400,05 K& 401,03 K¢ 801,08 K¢ 32 043,20 K¢
sprava 150 K¢c/byt 150,00 K¢ 150,00 K¢ 300,00 K¢ 12 000,00 K¢
pojisténi 0,45 KE&/m2 25,72 K¢ 25.78 K¢ 51,50 K¢ 2 059,92 K¢
rezie 330 K¢/byt 330.00 K&  330.00 K¢ 660,00 K¢ 26 400.00 K¢

Strany timto zapocCitavaji své shora uvedené vzajemné naroky a dohodly se z&roven, Ze rozdil, tedy Castku
217.397,00 KC. Ih(ité 14-ti dnd ode dne UGCinnosti této dohody na Glet L.
spoluvlastnika €.

2. spoluvlastnik bere na védomi, Ze prevodem predmétné Castky se 1. spoluvlastnik nevzdava prav k dalSim
pohledavkam z 2. spoluvlastnikem prijatych penéznich pInéni (najm() spojenych s uzivanim predmétnych bytd
poCinaje 1. 10. 1998, ani Ze tato dohoda neni narovnanim stran o mezi stranami spornych otazkach rozdé&leni
vytézku (pfijm) za uzivani zbyvajicich 82 bytl. ani se nevzdava prava na nahradu Skody, €i vydani
bezddvodného obohacent, jestlize byla/bylo zplisobena'o 2. spoluvlastnikem.



1. spoluvlastnik bere na védomi, Ze 2. spoluvlastnik se nevzdava prav na Ghradu pfispévk( do fondu oprav a
plateb na Ghradu spravy, reZijnich nakladd, pojisténi apod. tykajicich se predmétnych bytl pocinaje 1. 10. 1998,
ani se nevzdava prava na nahradu Skody, ¢i vydani bezddvodného obohaceni, jestliZze byla/bylo zplsobena/o 1.
spoluvlastnikem.

V.
Souhlas 2. spoluvlastnika s podnajmem predmétnych byt(l a pfijimanim Uplat jak uvedeno shora se udéluje na
dobu existence (platnosti) spoluvlastnictvi obou stran k predmétnym budovam, nedohodnou-li se strany jinak.

V.
Rovnéz tak 2. spoluvlastnik bere na védomi, Ze jakymkoliv ustanovenim této dohody 1. spoluvlastnik neuznava

platnost a G€innost smluvnich ujednani mezi stranami uzavienych (viz niZe) a zUstavaji tak pfedmétem sporu

mezi stranami:

- smlouva o sdruZeni ze dne 14. srpna 1998

- smlouva o smlouvé budouci ze dne 26. listopadu 1998

- dodatek €. | ke smlouvé o sdruzeni ze dne 2. fijna 1998

- dodatek €. 2 ke smlouvé o sdruzeni ze dne 20. kvétna 2002

VI.

Tato dohoda byla schvalena usnesenim Rady Mésta Neratovice ¢. RM/03/36/19 ze dne 28.1.2019.

V Neratovicich dne 29 02. 2019 V Neratovicich dne 20 022019

Ing. Roman KrouZecky
starosta /

mistopredseda



