NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva ¢islo: SML-2019-10021
& j. UMC Praha 15 08915/2019
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich
predpish (déle jen jako ,,ndjemn{ smlouva® nebo ,,smlouva®®)

Méstska &ast Praha 15 .
se sidlem Bolofiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Hornl M&cholupy '

zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou
ICO: 00231355
DIC: CZ00231355

bankovni spojent:
&islo ﬁétu:*

(dale jen jako ,,pronajimatel) na stran& jedné

Therapeutic Moudri spol. s r. o,

se sidlem Stranéicks 835/27, 100 00 Praha 10 - Stradnice
zastoupend: MUDr. Hanou Moudrou, jednatelkou
1C0: 07536887

bankovni spojen; _
¢islo actu: NG

(dale jen jako ,,n4jemce’) na strané druhé
{oba dale jen jako ,,smluvnd strany®)

takto:
Nijemni smlouva

1.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel ma vyhldskou & 55/2000 Sb., hl. m, Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
svéfenu do vyluéné spravy s prévem hospodafeni budovu &. p. 981, ulice Tenisov4, Praha 10,
nachazgjicl se na pozemku parc. & 2742/50, to vie v kat. uzemi Hostivat, tak, jak je vie zapséno na
LV &. 1633 vedeném u Katastrélnfho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralnd pracovigt& Praha.

2. Pronajimatel pfenechdvi néjemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikéni, oznageny & 103,
je# se nachazi v 1. NP budovy & p. 981, v ulici Tenisova v Praze 10, o celkové vyméte 47,02 m?,
sestivajici se z prostoru, tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy & p. 981, uvedené
v odst. 1 tohoto Clanku, ktery je, jakoZto piiloha &. 1, nedilnou soudést{ této smlouvy (dale jen jako
»predmet nijmu®),

1L
Uéel ndajmu

Prongjimatel pfenechdvd nijemei pfedmst nijmu za udelem jeho uZivéni jako ordinaci praktického
lekafe pro dospélé.




111
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na debu urtitou 5let, a to ode dne Gdinnosti této smlouvy. -

1v.
Nijemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima néjemci predmét néjmm uvedeny v &l. L. odst. 2 této smlouvy
za dobodnuté ndjemné, které &ini 1050,00 Ké/m¥/rok (slovy: jedentisicpadesétkorunéesk)’/clf).
Celkovda vi¥e nijemného s pouditim této sazby &inf  49371,00 K¢ (slovy:
(“;tyficetdevéttisictfistasedmdesétjednakorunaéeské) rotnd. Nijem je dle § 56a odst. 1 zakona
&.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve Zndni pozd&jsich predpist, od dang osvobozen.

. Najemce se zavazuje platit sjednané néjemns bezhotovostnim pfevodem na tidet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoii pfilohu & 2 této smlouvy a je jeji nedilnou goudasti, a fo
v pravidelngch mésiénich splatkach o stejné vy, . ve vy 1y rodniho ndjemncho, nejpozdéji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ngjemné placeno. Tento den je soudasn¢ dnem
uskutednéni pinént.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vy¥e ndj emného, uvedens v odst. 1. tohoto ¢lénk, bude kazdorotné
upravena takto:

a) podinajerokem 2019 bude vyse néjemného kazdorodng upravena vxdy o dastku odpovidajici mife
valorizace najemnich smiuv v dancm roce stanovené usnesenim Rady MC Praha 15, maximélné
véak odpovidajic{ rodni mite inflace oficialng vyhiagené CSU za uplynuly kalendaini rok,

b) vymér, upravujici v négjemného, dorudi sprivce néjemcl nejpozdji do 31. 03. b&Zného
Kalendaniho roku soutasn® s novym vypoctovym listem, ktery bude tvoit pfilohu této smlouvy
a stane se jeji ned{inou soudasti.

. Nhjemce se zavazuje upravené ngjemné platit v dohodnutych terminech.

I

V.
Uhrady za sluZby spojené s najmem

, Najemce se zavazuje uhradit vetkeré naklady za slu¥by spojené s uZfvanim piedmétu najmu (zgjm.
vodné, stocns, doddvku tepla apod.) uvedené ve vypodiovém listu zalohovou tastkou. Zalohova
s4stka bude uvedena ve vypodtovém listu yystaveném pronajimatelem do 15 dnd po nabyt{ G&innosti
této smlouvy. Vypottovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy. Castky uvedene ve
yypodtovém listu jsou zavaznym podkladem pro Ghradu sluzeb prostfednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluzby stanovené ve vypostovém listu podle predchoziho odstavee jsou splatné vzdy
spolednd s terminem platby nijemného dle &l. IV. odst. 2 této smlouvy. Vya&tovéani zalohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, nijemci za kalend4ini rok v predepsanych [hiitach.

. Nijemce se zavazuje plistoupit na zvyient zhlohy uvedené ve vypottovém listu, bude-li toto zvyseni
ospravedlnitelng. OspravedInitelnym zvySenim se zejména rozumi zvySeni cen dodavatelii sluzeb
pronajimateli a zvy¥eni spotfeby najemce.

. Uhrady za sluZby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi najemece pifmo dodavateldm
téchto sluZeb. '




VI
Zavazkova cast

1. Néjemee piejima pfodmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti dinnosti této smlouvy nachézi.
2. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uivat pfedmé&t néjmu jako ¥adny hospodéf a pouze k udelu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmdt néjmu tak, aby ndjemei sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruleni,

¢) tadnga vdas hradit ndjemné a Ghrady za shuZby spojené s najmem dle ustanoveni L. IV. a V. této
smlouvy,

d) na #adost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu néjmu, jakoz
i pistup k pfedmétu ndjmu za idelem kontroly, zda nijemee u¥vd pfedmet nijmu fadnym
zplsoben,

¢) v/na pfedm&u nijmu plnit povinnosti piivodce odpadi dle § 16 zakona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o0 zm&né nékterych daldich zdkont, ve znéni pozdg&j¥ich predpist. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti G&innosti této smlouvy smluvng zajistit nakladén s odpady (sb&mé nadoba na
smésny komundlni odpad, separadni sb¥mné nédoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
#ivnostenské &innosti vznikaji, pokud nen{ piivodee odpadil na zéklad& pisemné smiouvy zapojen
do systému organizovanému FIMP aj.),

f) provaddt na své vlastni naklady bé&Znou hdrzbu a drobné opravy v predmétu ndjmu, pfidemz se
b&nou adr¥bou rozumi: provadéni Sinnosti sméfujicich ke zpomalend fyzick¢ho opotiebeni
a odddleni oprav pfedmstu najmu, tzn. zejména tklid (&iSténf), malovani (zdi), natirdni (oken,
dveti atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (z&meénické, sklendfské, truhlafske,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodr¥ovat bezpednostni a protipoZarni predpisy, zejména zakon &. 133/1985 Sh., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jiich predpist, tedy zejména zajistit pfedmét ndjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jednénim nezptsobil djmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prosifedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zalladé pravnich pfedpist na Gseku
hygieny, bezpednosti préce, pamatkové pée a pii provozu specialnich zafizent,

i) zajistit si ochranu veskerého zat{zen{ a techniky umisténd v/na predmétu najmu,

j) umistovat poutade, tj. zejména 8ity, navésnia podobna znameni, pouze ve viitini ¢isti pfedmétu
ndjmu, a to dle pokynil pronajimatele. Jiné umistovéani pouta&d je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladné hlasit pronajimateli, viechny vady véZn&siho charakteru, zmény a okolnosti v/na
predmétu ndjmu, které by mohly zplisobit pronajimateli Skodu,

1) pti skondeni ndjmu pfedmét ndjmou pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fidném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedini pfedmatu ndjmu bude pofizen predavaci protokol.




. Néjemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pedmétu ndjmu nevznikla ¥koda, plip. odstranit vetkeré vady v/na
predmétu ndjmu, které zpisobil ndjemee necbo ostatni osoby prodlévajici v/na piedmétu najmu se
souhlasem ndjemce, popt. nahradit pronajimateli takto zplisobenou Ekodu,

b) umoznit pronajimateli, vstup do/na predmt njnm za udelem provedeni potiebné tipravy nebo
tdrzby véci apod. Predchozf ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit fkodé (napf.
havérie, poZaru na pfedm&tu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeti zprodlent; ke vstupu je
pronajimatel, oprdvnén i v nepttomnosti ndjemce, g

¢} umo#nit pronajimateli, piistup do pfedmétu néjmu za fitelem provadéni prib&mnjch konirol
dodr¥ovéan! podminek této smlouvy nijemcem. V piipadé vzniklych zivad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobemn oznémi néjemei a stanovi mu Ihtitu k odstranénd
t&chto zjifténjch z4vad. Najemce je povinen takto zjisténé a ozndmené vady odstranit.

. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pHslugného stavebniho Gfadu nesmi
n&jemce na predmétu najmu provadét zmény, nebo pro zamyllens wivéni pfedmétu ndjmu potfebné
stavebnl a ostatn{ tpravy, opravy presahujici rimec béZné tdrzby, ptedeviim polkud prekraduji stav
predani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na ptedmetu ndjmu, stavebni & jiné upravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele pfesahujici rimec b&zné Gdrzby provadi nijemce na
sviij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zmé&nu na pfedméetu najmu, stavebni & ostatn Uipravy,
opravy presahujici rdmec b&Zn¢ Adrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen piedmét najmu
uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozdda, nejpozdéji pfi skondeni n&jmu,
neudini-li tak, je pronajimatel oprivnén pfedmét nijmu uvést do pivodniho stavu na néklady
najemce.

 Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze njemci po skondeni ndjmu nendle#i narok na
poskytnuti jakékoliv nabrady za finanéni prostiedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pFedmétu najmu, tedy ani néarok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu
najmu. N4jemce je povinen po skondeni ngjmu bezaplainé pfevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni predmétu ndjmu na pronajfmatcle.

. Néjemece nesmi zFidit tfeti osobé k predmétu néjmu uiivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatcle. V pfipadé, Ze bude néjemce Z4dat o souhlas se zfizenim uZivactho prava,
predlo pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za uzivaci pravo nesmi
ptevysovat ndjemné.

. Najemce je oprdvndn provaddt dafiove a Gidetni odpisy investinich prostiedki vlozenych do
piedmétu ngjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfidem? pronajimatel se zavazuje, Ze o investiénl
prostredky vloZené do technického zhodnoceni predméiu ndjmu nezvysi vstupni cenu predmétu
najmu.

. Nepteds-li ndjemce pii ukonteni najmu vyklizeny pfedmeét najmu pronajimateli, postard se
pronajfmatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patfi ngj emci, ve prospéch najemee a na
jeho tidet. Nepfevezme-li najemce tyto vici bez zbyteéného odkladu, vznikd pronaj imateli privo véci
po piedchozim upozornéni néjemce na jeho et vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne
dodatetnou piiméfenou ity k prevzetl. Piedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
néjemee zjevne opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze predmat ndjmu nenf hlidan a poji¥tén. Na vzniklé ujmy se nevztahuje
§ 2945 zakona &. 89/2012 Sb,, obdansky zakonik, ve znéni pozdgsich predpisd (dile jen jako
,obdansky zikonik*), a ndjemce tak uplatni piipadné pojistmé plnéni v rdmei svého vlastniho
pojisténi.
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VIL,
Vypovéd® smlowvy a skondeni ndjmu

Néjemn{ vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby njmu,

b) vypovddi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i p¥ed uplynutim sjednané doby z divodu:
i, ztrat-li ndgjemce zplsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét ngjmu urden,

ii. pfestane-li byt pfedmat ndjmu z objekiivnich ditvodd zplsobily k vykonu innosti, k némuz
byl urden, a pronaj{matel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viéi najemci,
¢) vypovéd najemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:

i. mé-li byt nemovitd vé&c, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi, odstrandna, ancbo piestavovéna tak,
Ze to brani daldimu uZivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. poruduje-li ndjemee hrubé své povinnosti vigi pronajimateli, zejména tim, Ze
1. prestoZe jej pronajfmatel vyzval k napravé, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
obdanského zakoniku, nebo

2. je po dobu del$i neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu néjno,

Vypovédni doba je tHiimésicni.

Vypovédni doby podinaji béZet od prvého dne mésice nésleduycﬂm po mésici, v némz byla vypovéd
doruéena druhé smluvnf strang.

Vypovéd bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jejf adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, poptipads na jinou adresu ozndmenou die odst. 5 vty druhé tohoto Elanku.

Veskeré pisemnosti, vizvy a ozndmeni se doruéuji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnénf této smlouvy dojde ke zme&né adresy nékterého
z Gidastnikt smlouvy, je povinen tento Géastnik neprodlend pisemnd oznémit druhému Géastnikovi
tuto zménu, a to zplisobem dle predchozi véty.

Smluvni strany sjednévaji, ¥e dorudovéni zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele potovnich
sluzeb se FHd{ § 573 oblanského zikoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porufeni niZe uvedengch smluvnich pov1nnos1:1 je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uivani pfedmé&tu ndjmu v rozporu s Géelem ndjmu dle &L. IL této smlouvy smiuvni pokutu ve
v 1000,00 K& (slovy: jedentisickoruneskych), a to za kazdy i jen zapodaty den, v ném? bude
toto porudeni povinnosti trvat,




b) v piipadé, Ze najemce pfi skondeni ndjmu nepeda pronajimateli vyklizeny pedmét najmu, a to
nejpozdgji ke dni skondeni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvnf pokutu ve
vy&i 0,05% z mésidniho ndjemného dle &l IV. odst. 2 této smlouvy, za ka#dy i jen zapo&aty den
prodlent se splnénfm této povinnosti, a to do dne protokoldrniho ptedant predmétu ndjmu,

¢) v pripadg, Ze najemné nebude fadng zaplaceno do 15 dnli ode dne terminu splainosti, je nijemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥8i 0,05 % z dluZné Zastky za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tiistakorundeskych),

d) za porudeni povinnosti ozndmit misto dorugovani korespondence podle &1. V1L odst. 5 vity drohé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 100,00 K& (slovy:
jednostokorundeskych) za ka%dy i jen zapodaty den, v ndms bude toto poruSen povinnosti trvat,

&) za poruieni kazdé dal¥{ povinnosti uloZené néjemci touto smlouvou, kierd neni utvrzena Zidnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemee povinen zaplatit pronajfmateli smluvii pokutu
ve v§§i 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskyeh) za kazdy i jen zapolaty den, v némZ bude
porudeni této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji nirokd pronajimatele na nihradu $kody
vi¢i ngjemei a lze je poZadovat kumulativng,

IX.
ZAavéredna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Fidi piisludnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi aéinnymi pravn{mi pfedpisy.

.V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, 7e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim & R - 146 ze dne 20. 02. 2019. Zamér pronajmout predmét najmu byl
zvetejnén na uredni desce UMC Praha 15 pod pot. &islem 61 ve dnech 04. 02: 2019 aZ 19. 02, 2019.

. Pokud kterékoliv ustanoven! této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledéno neplatnym & nevynutitelnym soudem &i
jingm piislugngm orgdnem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanovenf smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zmé&nén nebo doplnén -pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

. Smluvnd strany berou na v&omi, Ze MC Praha 15, je subjektem, na néhoZ se vztahuje uvefejiiovact
povinnost dle zdkona & 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak mtiZe podléhat zvefejnéni die
tohoto zikona, pHpadng dalsich pravnich predpisi ukladajicich stejnou &i obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15; v tomto piipadé pak smlouva nabyvé G&innosti nejdfive dnem
uvefejnéni v registru smluv.

. Smluvnf strany vyslovng souhlasf s tfm, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smhiv
(CES) vedené MC Praha 15, ktera obsahuje udaje o smiuvnich strandch, &iselné oznaden, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohlafuji, e souhlasf s moinym zpfistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pHistupu k informacim, ve znéni pozdgj¥ich
predpisil.




8. Smluvni strany prohlaguji, e skuteSnosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 zékona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik a udélujf svolent k jejich uZiti a zvefejnéni

bez stanoveni jakychkoliv dal¥ich podminek.

9. Tato smloyva byla vyhotovena ve Styfech stejnopisech o sedmi sirandch textu a tfech piflohach,
7 nich# néjemce obdr#i po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech,

10.Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejfho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a udinnosti dnem

01. 03. 2019.

>

11.Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urditg, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za napadng nevyhodnych

podminek a nep#éi se dobrym mraviim.

PHilohy:

piiloha &, 1 - situaéni planek pfedmétu ndjmu
pfiloha &. 2 - vypoétovy list

pfiloha &. 3 - prikaz energetické naro&nosti budovy

V Praze dne ..%.5.. e A

Za pronajimatele:

Mgr. Ale Cejnar, MPA

tajemnik, povéten§ vedenfm OM UMC Praha 15
na zéklad& zmoenéni k podpisu této

smlouvy dle usneseni

Rady MC Praha 15 R-146 ze dn

]
£

YV Praze dne cveeoevorssriereserersnesierene

Néjemee:






