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EVROPSKY FOND PRO REGIONALNi ROZVOJ (Dl OPPI
INVESTICE DO VASi BUDOUCNOSTI

NAJEMNi SMLOUVA
uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢anského
zakoniku
mezi:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

verfejna vysoka Skola ziizenad zakonem €. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

zastoupena: RNDr. Alexanderem Cernym, kvestorem

IC: 70883521

DIC: CZ70883521

KB¢C. u: 2 \

Za vécné pineni vupoviua:

AN

a

Martin Musil

mistem podnikani: Zachalupci 939, 686 04 Kunovice

IC: 07582137

DIC: 29109084996, neni platce DPH

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona nezapsana v obchodnim rejstfiku
vznik opravnéni: 24. 10. 2018

Air Bank a.s., &. U.:

dale jako ,ndjemce”

s nasledujicim obsahem:

§1
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

budova &.p. 5656, v &asti obce Zlin, stojici na pozemku st. p.¢. 9000, o vyméfe 1653 m?, LV: 1584,
vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin,
katastralni Uzemi a obec Zlin.

Tyto nemovitosti jsou soudasti ,, Védeckotechnického parku ICT” (dale téZ jen jako , VTP ICT “ nebo
,budova“).

2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani predmét najmu v rezimu ,podnikatelského inkubatoru” ve
vySe uvedené budoveé specifikovany takto:

e  kancelaf o vyméFe 28,37 m? (mistnost B3.42) tak jak jsou znazornény v Pfiloze tohoto dodatku,
e spole¢né prostory o vyméfe 16,91 m?,
e nabytek umistény v nebytovych prostorach, jez je predmétem této smlouvy.

Pfesnd poloha nebytovych prostor umisténych v predmétné budové je ziejma ze situacniho vykresu,
ktery tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé a je jeji nedilnou soucasti (dale jen ,predmét najmu” nebo
»pronajaté prostory”). Soupis zakladniho kancelafského nabytku je pfilohou €. 2 k této smlouvé a je jeji
nedilnou soucasti.
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3. Maximalni pocet parkovacich mist , ktery Ize ndjemci pronajmout, je dan velikosti pronajaté plochy ve
VTP ICT (v m?). Pronajaté plocha na zakladé této smlouvy 28,37 m? umozriuje ndjemci vyuzivat jeno

parkovaci misto.

§2
Uéel ndjmu a predmét podnikani

1. Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét najmu za ucelem uzivani kanceldrskych prostor. Najemce
tento pfedmét najmu od pronajimatele do najmu pfijima.

2. Najemce si ke své ¢innosti zajisti vlastnim nakladem vSechna potfebnd povoleni a revize vSech zafizeni
v jeho vlastnictvi umisténych do predmétu najmu, a to i za eventuadlni soucinnosti pronajimatele.
Najemce je povinen dodrzovat |hity pro povinné kontroly a revize vSech zafizeni, které v prostorach
VTP ICT pouziva. O revizich bude najemce na vyzadani informovat pronajimatele formou predani kopie
reviznich zpradv v pfipadé potreby. V prfipadé stavebnich Uprav je nutny predchozi pisemny souhlas
pronajimatele. Provede-li ndjemce v pronajatych prostorach stavebni Gpravy, je povinen pti ukonceni
pronajmu ve VTP ICT na vlastni naklady uvést prostory do plvodniho stavu, pokud se nedohodne s
pronajimatelem jinak.

3. Pokud bude ndajemce chtit Géel najmu zménit, ¢i rozsifit o dalsi ¢innosti, mGze se tak stat jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele.

4. Predmét podnikdni najemce:
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

§3
Doba najmu

Najemni pomér zacdind 1. 3. 2019 a uzavira se na dobu urcitou, a to do 28. 2. 2022.

§4

Prdva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav najemce po celou dobu trvani ndjmu.

2. Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti ndjemce provést kontrolu pronajatych prostor za Gcelem zjisténi
stavu majetku pronajimatele. Rovnéz tak ma pravo vstupu do prostor pfi provadénych opravdch, a to
za predchoziho projedndni s najemcem. V pfipadé havarie ma pronajimatel pravo okamzitého vstupu
do pfedmétu najmu, a to za icelem odstranéni havdrie.

§5
Prava a povinnosti ndjemce

1. Ndjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému ucelu, a to po celou dobu trvani
najmu.
2. Néjemce je povinen hradit najemné ve vysi a zptisobem sjednanym v této smlouvé.

3. Najemce je povinen v pronajatych prostorach a v celém VTP ICT dodrzovat vSechny bezpecnostni,
protipozérni, hygienické a ekologické predpisy, véetné téch, které jsou soucasti pfipadnych vnitfnich
organizacnich aktd pronajimatele. Najemce odpovida pronajimateli za skody, které zplsobi porusenim
vySe uvedenych predpisa.

4. Najemce dbd na distotu a pofadek v pronajatych prostorach.

5. Najemce nebude svou ¢innosti omezovat dalsi najemce ve VTP ICT.
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Zavady vzniklé v pronajatych nebytovych prostorach, které nezplsobil najemce, bude hradit
pronajimatel. Naopak zavady prokazatelné zplsobené najemcem bude hradit ndjemce.

Najemce je povinen na pozadani umoznit povéfenym pracovnikim pronajimatele vstup
do pronajatych prostor v pfitomnosti svého zastupce za ucelem provedeni kontroly stavu a zplisobu
uzivani nebytovych prostor.

Najemce je povinen po celou dobu trvani najmu v pripadé potfeby komeréniho vyuziti internetu
uzaviit smlouvu se spoleénosti AVONET s.r.o., IC: 25322478 nebo Zlin Net, a.s., IC: 25313428, které
poskytuji elektronickou komunikaci do objektu VTP-ICT. Bliz$i prava a povinnosti upravi konkrétni
smlouva mezi ndjemcem a spolecnosti poskytujici elektronickou komunikaci.

Najemce se zavazuje dodrzovat Provozni fad VTP ICT, ktery je dan aktualné platnou smérnici dékana
popisujici provoz objektu. V pfipadé, Zze najemce vyuziva ke své Cinnosti i serverovnu umisténou ve
VTP ICT, ma za povinnost dodrZovat i Provozni fad serverovny, ktery je dan aktudlné platnou smérnici
dékana popisujici provoz serverovny.

Ndjemce je povinen ke dni skonceni najmu podat pfipadné pfislusny navrh na vymaz mista podnikdni
/sidla z pfisluSného verejného rejstiiku, ve smyslu vymazu sidla najemce z budovy VTP ICT. Zépis
v obchodnim rejstiiku musi byt proveden nejpozdéji k poslednimu dni nasledujiciho mésice po
skonceni ndjmu. V opacném pripadé je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci smluvni pokutu
ve vysi 20.000,- K¢

§6
Najemné a jeho valorizace

Dohodnuté roéni najemné Cini:

kancelaie 2 000,- K&/m?/rok 56 740,- K¢  bez DPH
- ztohosleva (podpora de minimis) 1 999,- K¢/m?/rok 56 712,-KE  bez DPH
spolecné prostory 2 000,- K&/m?/rok 33820,-KE¢  bez DPH
- ztohosleva (podpora de minimis) 1 999,- K¢/m?/rok 33803,-KE  bez DPH

kancelafsky nabytek pro 2 zameéstnance (na 1 zaméstnance
najemce 2 400,- K¢/rok) 4 800,-K¢  bez DPH
- ztoho sleva (podpora de minimis) 2.399,- K¢/zaméstnance/rok 4798,-KE  bez DPH

parkovaci misto 10 800,- K&/1 misto/rok 10 800,- K¢  bez DPH
- ztohosleva (podpora de minimis) 10 799,- K¢&/misto/rok 10799,-K¢  bez DPH
Celkovy rocni najem je 106 160,- KE  bez DPH

tj. 8 846,66 KC mésicné bez DPH

- ztohosleva 106 112,- K¢  bez DPH
tj. 8842,66 KE mési¢né bez DPH

- ztohok Ghradé 48,-K¢  bez DPH
tj. 4,00 K¢ mési¢né bez DPH.

Celkova hodnota, kterd bude podnikatelskému subjektu pfeddna v obdobi 36 mésicti po sobé jdoucich
po podpisu Ndjemni smlouvy, je vycislena ve vysi 328 163,- K¢ véetné DPH (podpora de minimis —
hruby grantovy ekvivalent). Po uplynuti vySe stanovené |hity bude provedeno zavérecné vyuétovani
skutecné predané hodnoty, a to bude predloZzeno spolu svypisem zregistru de minimis
podnikatelskému subjektu — najemci.
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grantovy ekvivalent v maximalni vysi, nebude provedeno zdvérecné vyuctovani skutecné predané
hodnoty de minimis.

Najemné stanovené predchozim bodem smlouvy bude hrazeno mési¢né. Najem za kanceldfe a
spolecné prostory je vrezimu osvobozeno od DPH. Vedle ndjemného bude najemce mési¢né hradit
pronajimateli pausalni poplatek za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim vSech nebytovych
prostor v celkové vyméie 28,37 m? (dale jen ,Poskytovana plnéni“ a ,Poplatek”), tj. odvoz odpadu,
Uklid, fyzicka ostraha, revize a (driba a spréva objektu ve vysi 456,30 K&/m?/rok (slovy: Ctyfi sta
padesét Sest korun &eskych, 30/100) bez DPH a poplatek za kazdy pevny telefonni pfistroj ve vysi 50,-
Ké/mésic bez DPH (slovy: padesat korun &eskych). Obé platby budou realizovany na zékladé dariového
dokladu, ktery bude pronajimatelem vystaven do 15 dnl ode dne uskutecnéni zdanitelného pinéni.
Dnem uskutec¢néni zdanitelného plnéni bude prvni den kalendarniho mésice, za ktery bude ndjemné a
Poplatky placeny. Splatnost faktury bude 14 dnd ode dne vystaveni.

Najemné bude najemcem hrazeno na béiny ucet pronajimatele uvedeny v hlaviéce smlouvy pod
variabilnim symbolem, kterym bude ¢islo pfislusné faktury.

Spotreba elektrické energie, tepla, teplé vody (horka voda a para), vodného, sto¢ného a srazkovného
budou najemci Uétovany dle skuteéné spotieby (na zdkladé pronajaté plochy a poctu zaméstnancu) a
fakturovany po obdrzeni faktury od dodavatele energii. Najemce je povinen vidy ozndmit na
sekretariat VTP ICT pisemné (e-mailem) zménu podtu svych zaméstnanc, ktefi pracuji v objektu VTP
ICT.

K Poplatku a éastce za spotfebovanou elektrickou energii, teplo, teplou vodu (horkd voda a para)
vodné, sto¢né a srazky bude pronajimatelem pfipoétena sazba DPH ve vysi dle prislusného pravniho
predpisu.

Smluvni strany se dohodly a jsou si védomy toho, Ze pro tento smluvni vztah plati ustanoveni § 2234
obcanského zakoniku.

V pfipadé prodleni s Uhradou najemného (i jakékoli jeho Césti ¢i prodlevy s thradou za poskytovana
plnéni, je pronajimatel opravnén vylétovat najemci Urok z prodleni v aktudlni zakonné vysi z dluzné
Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na valorizaci Poplatku zohledriujici mezirocni miru inflace ve vysi 2,2 %
z plivodni dohodnuté ¢astky.

Smluvni strany se dohodly, Ze faktura bude zaslana v elektronické podobé ve formé samostatného
elektronického souboru ve formatu pdf prilozeného k e-mailové zprdvé odeslané na uvedenou e-
mailovou adresu: tom. Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Ze veskeré
elektronické faktury budou povazovany za dorucené nasledujici den po dni prokazatelného odeslani
elektronické faktury na e-mailovou adresu uvedenou ve smlouvé. V pfipadé zmény e-mailové adresy
pro zasilani faktur se ndjemce zavazuje zménu neprodlené oznamit druhé smluvni strané, a to na e-
mailovou adresu: pohledavky@uth.cz. Neoznameni zmény e-mailové adresy jde k tizi najemce.

§7
Podnajem

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté kancelarské
prostory nebo Cast pronajmout tretim osobam. Najemce muzZe se souhlasem pronajimatele pronajat
rackové skiiné umisténé v serverovné VTP ICT.

§8
Udrzba a oprava

Ndjemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu udrzovat na své ndklady s péci fadného hospodare
v dobrém a pouzitelném stavu, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, a pfi ukonéeni najemniho vztahu
jej preda v dobrém a pouzitelném stavu zpét pronajimateli, s prihlédnutim k béznému opotiebeni.
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Naklady na opravu a udrzbu zafizeni, kterd nainstaluje v pfedmétu najmu najemce, jdou k jeho tizi.

Smluvni strany se dohodly, Zze po dobu najmu provadi najemce na své ndklady drobné opravy véci
v majetku pronajimatele, jez jsou soucasti predmétu najmu, jestlize jejich poskozeni nebylo zplisobeno
béznym opotiebenim a jestlize ndklady na jednu opravu nepfesahnou ¢astku 5 000,- K¢. Provadi-li se na
téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladu
na souvisejici opravy. Pfesahne-li soucet nakladd za drobné opravy v kalendarnim roce ¢astku rovnajici
se 50 000,- K¢, dalsi opravy v daném kalendéainim roce se nepovazuji za drobné opravy.

§9

Poskytovani cenového zvyhodnéni v rezimu de minimis

Smluvni strany prohlasuji, Ze najemné dle § 6 odst. 1 této smlouvy je poskytnuto jako zvyhodnéné
v rezimu podpor malého rozsahu (de minimis). Ndjemce se zavazuje, ze bude mit dostatecnou rezervu
v centralnim registru podpor malého rozsahu pro kryti a pfeddvani statni dotace.

Ndjemni smlouva je uzaviena v souladu s nafizenim Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18. prosince
2013 o pouziti ¢lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis.

Ndjemce souhlasi s poskytnutim cenového zvyhodnéni vrezimu de minimis, které mu bude
zaregistrovano po podpisu Ndjemni smlouvy do centrédlniho registru podpor malého rozsahu (de
minimis). VySe cenového zvyhodnéni odpovida rozdilu mezi trzni vysi ndjemného (pfip. poplatku za
poskytovana pInéni) a vysi Najemného (prip. Poplatku) dohodnutou v této smlouvé po dobu trvani
Najemni smlouvy. Smluvni strany dale berou na védomi, ze ke dni podpisu Najemni smlouvy byly
zjiStény aktudini trzni ceny najemného na zékladé vypracovaného znaleckého posudku pro potieby

urceni vySe cenového zvyhodnéni v rezimu de minimis.
Najemce je povinen potvrdit pronajimateli Cestné prohla$eni zadatele o podporu v rezimu de minimis.

V pripadé, ze bude smlouva vypovézena, bude v registru de minimis upravena celkova hodnota, ktera
byla podnikatelskému subjektu pfedana ke dni ukonc¢eni smlouvy.

§10
Ukoncéeni ndjemni smlouvy

Pronajimatel i ndjemce mohou tuto najemni smlouvu ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran
nebo pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, a to i bez udani davodu.

Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a bude béZet pocinaje prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy okamZité odstoupit v pfipadé, Ze ndjemce nebude mit
dostate¢nou rezervu v centralnim registru podpor malého rozsahu ke kryti predavani statni dotace.

Vypovéd (okamzité odstoupeni) je nutné udinit pisemné, formou doporuéeného dopisu, odeslaného
druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy, V pfipadé, ze druha smluvni strana
odmitne prevzit Vypovéd z jakéhokoli dlivodu anebo se nepovede dorucit Vypovéd z jiného divodu,
ma se za dorucenou desatym dnem od jejiho odeslani.

§11
Nahrada skody

Kazda ze smluvnich stran nese odpovédnost za zptsobenou $kodu v ramci platnych pravnich pfedpist
a této smlouvy. Obé strany se zavazuji kvyvinuti maximalniho Usili k pfedchazeni Skodam a
k minimalizaci jejich mozného vzniku.

Z4dné ze stran neodpovida za $kodu, ktera vznikla v disledku poruseni povinnosti druhé smluvni
strany nebo kterd vznikla v dasledku vy$si moci.
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§12
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislusnymi obecné
platnymi pravnimi ptedpisy.

Veskeré zmény této smlouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt ucinény pisemné, jako takové
oznaceny, ocislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechdzeji i na pripadné pravni nastupce smluvnich stran.

Smlouva podléha zvefejnéni v Registru smluv vsouladu se zakonem ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru
smluv).

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti 1. 3. 2019.

Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost origindlu. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi 2 stejnopisy.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezakonnym, neplatnym ¢i
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotcena
ani oslabena. Smluvni strany se zavazuji, ze jakékoli takové nezdkonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezakonnému, neplatnému ¢i nevykonatelnému ustanoveni
svym vyznamem co nejblize.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze obsah této smlouvy preéetly, pIné mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji
v dobré vife jako akt své svobodné vile, na dlikaz ¢ehoz pFipojuji své podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

° Pfiloha €. 1: Zakresleni nebytovych prostor

° Priloha ¢. 2: Soupis pronajatého nabytku.

e  Priloha ¢. 3: Vycet sluzeb zahrnutych v pausainim poplatku.
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