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'*‘*vsf"stf 995/1 11000 Praha § NAJEMNi SMLOUVA

Dum sluzeb Pardubice s.r.o.

se sidlem 17. listopadu 237, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice

IC: 04068491, DIC: CZ04068491

obchodni spole€nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Hradci Kralové, oddil C, viozka 35168

zastoupena: TF Management s.r.o., jednatel, zastoupeny Ing. Jifim Vejnarem,
jednatelem

bankovni Gc¢et €. 270799529/0300

(dale jen ,,Pronajimatel*)
a

Ceska Republika — Probaéni a mediaéni sluzba
se sidlem Senovazné nam. 995/1, 110 00 Praha 1
IC: 708 88 060, DIC: neni platce DPH

zastoupena: PhDr. Andreou Matouskovou feditelkou
bankovni Gget &. Ffer i EsE

(dale jen ,,Najemce®)

(Pronajimatel a Najemce jsou dale téz uvadéni spoleéné jako ,Smluvni strany“ a
jednotlivé jako ,Smluvni strana“)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2201 az 2331 zakona & 89/2012 Sb.,
ob&anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Obéansky zakonik"),
niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu (dale jen ,Smlouva®“).

Clanek L.
Preambule

1.1 Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 237 postavené na pozemcich parc. &. st.
727/4, st. 727/5 a st. 727/6, vée vedeno v katastru nemovitosti v katastralnim
uzemi Pardubice, obec Pardubice, ¢ast obce Zelené Piedmésti, zapsano na LV
€. 920, u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Pardubice (dale jen ,Budova®).

1.2 Pronajimatel je jako vlastnik Budovy opravnén k vyhradni dispozici s Budovou
a tim i k pronajmu prostor nachazejicich se v Budové.

1.3 Najemce si pronajima od Pronajimatele nebytové prostory, umisténé v Budové,
a to konkrétné:

- prostor A4.01.01-A4. 01 10 nachazejici se v 4. nadzemnim podlazi Budovy o
podlahové plose 256 m?
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4.1

(dale jen “Predmét najmu®).

Pfedmét najmu je vyznacen na situaénim planu, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této
Smiouvy.

Clanek II.
Pfedmét Smlouvy

Pronajimatel timto za podminek stanovenych touto Smlouvou pronajima
Najemci Predmét najmu a Najemce Piedmét najmu od Pronajimatele za
podminek stanovenych touto Smlouvou pfijima do najmu a zavazuje se hradit
Pronajimateli béhem celé doby trvani najmu dle této Smiouvy Najemné (jak je
definovano nize v élanku V.).

Clanek Ill.
Trvani najmu, predani Pfedmétu najmu

Najem podle této Smlouvy zacina dne 1. 3. 2019 (dale jen ,Den zaéatku
najmu‘) a sjednava se na dobu péti (5) let ode Dne zacatku najmu.

Predani Pfedmétu najmu Najemci se uskuteCni v Den zacatku najmu (dale jen
.oen predani). Najemce je povinen Pfedmét najmu ke Dni zaCatku najmu od
Pronajimatele prevzit. O pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu bude Smluvnimi
stranami sepsan predavaci protokol dle vzoru, ktery tvofi Pfilohu & 2 této
Smlouvy, v némz bude zachycen stav Pfedmétu najmu k tomuto dni (dale jen
~Protokol). Najemce v Protokolu rovnéZ potvrdi, ze si Pfedmét najmu prohlédi
a je seznamen s jeho umisténim v Budové a také se stavem, v némz se
Pfedmét najmu nachazi.

Predmét najmu se bude povazovat za fadné pifedany Najemci v Den zadatku
najmu i v pfipadé, Ze se Najemce k prfedani Pfedmétu najmu nedostavi a/nebo
Predmét najmu v Den zadatku najmu od Pronajimatele nepievezme.

Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany vyslovné stanovi, Zze Pfedmét najmu
bude pfedan Najemci nezafizeny.

Clanek IV.
Ucel najmu

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu vyhradné za ucelem vykonu své
¢innosti dle zakona ¢&. 257/2000 Sb., o Probaéni a mediaéni sluzb& a o zméné
zékona ¢&. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych uUstfednich organt statni
spravy Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpisli, zakona &. 262/2006 Sb.,
zakonik prace, ve znéni pozdéjSich predpisii a zakona ¢. 359/1999 Sb., o
socialné-pravni ochrané déti (zakon o Probaéni a mediaéni sluzbé) dale jen
ZPMS" a to jako kancelarské prostory.
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5.1
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5.3

54

5.5

5.6

5.7

Roz8ifeni pfedmétu &innosti nad ramec ZPMS v Pfedmétu najmu a/nebo
zména faktického zpusobu uzivani Predmétu najmu podléha predchozimu
pisemnému souhlasu Pronajimatele.

Clanek V.
Najemné

S pfihlédnutim k odst. 5.6 niZze je Najemce povinen ode Dne zadatku najmu po
celou dobu trvani najmu dle této Smlouvy hradit Pronajimateli najemné za
najem Pfedmétu najmu ve vySi 50.600 K& (slovy: padesattisicSestset korun
Ceskych) meési¢né (dale jen ,Najemné*).

Najemné je splatné mésiéné pfedem, nejpozdéji do desatého (10.) dne
pfislusného kalendainiho mésice, za ktery se uhrada provadi, s vyjimkou
Uhrady za kalendaini mésic leden, kdy je Najemné splatné do dvacatého
patého (25.) dne mésice ledna (dale jen ,Den uhrady").

Najemné bude hrazeno na zakladé splatkového kalendafe vystaveného
Pronajimatelem, bez vystavovani faktur Pronajimatelem. Splatkovy kalendar
pro prvni kalendaini rok trvani najmu je nedilnou soucasti této Smlouvy jako jeji
Priloha €. 3 a na dalSi obdobi trvani najmu bude vystavovan Pronajimatelem
jednou roé&né vzdy na obdobi pfislusného kalendainiho roku.

Pokud najem dle této Smlouvy skonéi v pribéhu kalendainiho mésice, bude
Najemce povinen uhradit pouze pomérnou ¢ast Najemného.

Platby Najemného budou hrazeny v <&eskych korunach bezhotovostnim
pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy nebo jiny
bankovni Gc¢et, ktery Pronajimatel Najemci za tim u¢elem pisemné oznami.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemné bude kazdoro¢né, vzdy k 1. lednu,
zvySovano, a to o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného indexu
spotfebitelskych cen za dvanact (12) mésicl predchazejiciho kalendainiho
roku, vyhlasovaného Ceskym statistickym ufadem (dale jen ,Index CPI*). Prvni
navySeni Najemného bude provedeno k 1. 1. 2020.

Pronajimatel doru¢i Najemci pisemné oznameni o nové vysi Najemného co
nejdfive, avSak v kazdém pfipadé nejpozdéji do tfi (3) mésicli po dni Gpravy. Do
obdrZeni takového oznameni Najemce i nadale hradi Najemné v pavodni vysi.
Pocinaje prvnim (1.) Dnem uahrady po obdrzeni takového oznameni od
Pronajimatele bude Najemce hradit zvy$ené Najemné. Prvniho (1.) Dne uhrady
po obdrZeni takového oznameni od Pronajimatele uhradi Najemce i ¢astku
odpovidajici rozdilu mezi navySenym Najemnym a plvodnim Najemnym za
obdobi od pfislusného 1. ledna do takového Dne uhrady (bude-li aplikovatelné).
Uginky oznameni nové vy$e Najemného dle tohoto odstavce ma i dorudeni
splatkového kalendafe s novou vysi Najemného Najemci. Pokud Cesky
statisticky Gfad prestane Index CPI uvefejiiovat, mize Pronajimatel obdobnym
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6.1

6.2

6.3

zplsobem pouzit takovy piiméfené ekvivalentni index, ktery Index CPf co do
své podstaty a smyslu nahradi.

_ Clanek VI.
Uhrady za sluzby

Najemce je dale povinen hradit Pronajimateli vedle Najemného uhradu za
veskera pinéni, sluzby a média poskytovana nebo zajistovana Pronajimatelem
v souvislosti s nagjmem Pfedmétu najmu a fadnym provozem Budovy (dale jen
,Uhrada za sluzby" a ,Sluzby*). Sluzby zahrnuji zejména, nikoli vdak vylu&né,
plnéni, sluzby a média uvedena v Pfiloze &. 5 této Smlouvy. Najemce bere na
védomi a souhlasi, Ze Sluzby nezahrnuji telefonni pfipojeni, internetové
pfipojeni a dale sluzby a plnéni, ktera je povinen zajiStovat dle této Smlouvy
a/nebo pravnich piedpisti Najemce; za zaji§téni téchto sluZzeb a plnéni a dhradu
jejich nakladu je plné odpovédny Najemce

Vy$e Uhrady za sluZby se stanovi:

a) v pfipadé samostatné méfitelnych Sluzeb, tj. plnéni, sluzeb a medii
poskytovanych nebo zaji§tovanych Pronajimatelem ve vztahu k Pfedmétu
najmu, pro které jsou instalovana samostatna méfidla, podle hodnot
skuteéné spotiebovanych Najemcem v Piedmétu najmu a na zakladé
sazeb Gétovanych Pronajimateli pfislusnymi dodavateli t&chto sluzeb a
médii;

b) v pfipadé ostatnich SluZeb, tj. pinéni, sluZzeb a médii poskytovanych nebo
zajistovanych Pronajimatelem ve vztahu k Pfedmétu najmu, pro které vsak
nejsou instalovana samostatna méfidla, nebo poskytovanych nebo
zajitovanych Pronajimatelem ve vztahu k Budové, jako pomérny podil
Najemce na celkovych nakladech za SluZby s tim, Ze tento podil Najemce
bude odpovidat poméru podlahové plochy Pfedmétu najmu k celkove
pronajaté podlahové ploSe Budovy v pfislusném kalendafnim roce.
V piipadé, Ze v pfislusném kalendafnim roce dojde kjedné nebo vice
zménam citatele ¢&i jmenovatele vy$e uvedeného zlomku, vypolita se
vysledny celkovy podil za pfislusny kalendaini rok jako vazeny primér
takovych zlomku, kde vahou je pocéet dnud v pfislusném kalendainim roce.
V pfipadé, Ze najem podle této Smlouvy nebude trvat po cely kalendaini
rok, bude vySe uvedeny pomérny podil vynasoben podilem poétu dni, ve
kterych v pfislu§ném kalendainim roce trval najem dle této Smlouvy, a
poétem dnl pfisluéného kalendafniho roku. VySe uvedeny pomér slouzi
vyluéné pro Géely Gétovani Uhrad za sluzby, resp. Poplatkd na Uhradu za
sluzby (jak jsou definovany nize v odst. 6.4) a nemuize byt pouZit v jiné
souvislosti.

Pro vylougeni pochybnosti Smiuvni strany vyslovné stanovi, Ze v pfipade
samostatné méiitelnych Sluzeb, u nichZ je Najemce pfimym odbératelem a je
tedy smluvni stranou pfislusného dodavatele takovych Sluzeb, bude Najemce
hradit naklady na tyto Sluzby pfimo pfislusnému dodavateli. Ndjemce je rovnéz
povinen hradit veSkeré naklady na jiné sluzby, které si sam objedna v
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu, a to pfimo pfislusnym dodavatelim
takovych sluzeb a odpovida témto osobam za veskeré piipadnée nedoplatky i
v pfipadé zaniku této Smlouvy.

Uhrada za sluzby bude Najemcem hrazena formou mési¢nich poplatkd, jejichz
vy$e bude stanovena Pronajimatelem na zakladé ofekavané vyse nakladl za
Sluzby v pfislusném kalendafnim roce (dale jen ,Poplatky na Uhradu za
sluzby"). Ke Dni zagatku najmu ¢ini vySe Poplatku na Uhradu za sluzby 20 480
Kg& (dvacettisicétyfistaosmdesat korun Eeskych) mésicné.

Poplatky na Uhradu za sluzby jsou splatné spolu s Najemnym v Den Uhrady, a
to na zakladé splatkového kalendaie vystaveného Pronajimatelem, bez
vystavovani faktur Pronajimatelem. Ustanoveni této Smlouvy upravujici
splatkovy kalendar ve vztahu k Najemnému se obdobné& pouZiji i pro splatkovy
kalendaf ohledné Poplatk(i na Uhradu za sluzby.

Pronajimatel je opravnén na zakladé zmény spotieby a cen v prabéhu
kalendarniho roku stanovit a pfizpUsobit vy$i Poplatkd na Uhradu za sluzby, a
to podle zmény spotfeby a cen, na zakladé pisemného oznameni doruceného
Néajemci. Najemce je povinen respektovat takto stanovenou vysi Poplatku na
Uhradu za sluzby. Poé&inaje prvnim (1.) Dnem uhrady po obdrzeni takového
oznameni od Pronajlmatele bude Najemce hradit Poplatky na Uhradu za sluzby
v takto pfizpusobené vysi. Ucmky ozndmeni nové vy$e Poplatku na Uhradu za
sluzby dle tohoto odstavce ma i doruceni splatkového kalendafe s novou vysi
Poplatku na Uhradu za sluZby Najemci.

Pronajimatel nejpozdé&ji do Sesti (6) mésicti po uplynuti kazdeho kalendarniho
roku vy(ctuje Najemci Poplatky na Uhradu za sluzby za uplynuly kalendarni
rok. V piipadé, e skuteéna vyse Uhrady za sluzby pfipadajici na Najemce
prekro&i &astku Najemcem zaplacenych Poplatki na Uhradu za sluzby, je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli rozdil do ftficeti (30) dni ode dne
dorugeni pfislusné faktury (dafioveho dokladu) vystavene Pronajimatelem. V
pfipadé, Ze skuteCna vysSe Uhrady za sluzby je niz8i nez ¢astka Najemcem
zaplacenych Poplatkil na Uhradu za sluzby, zapocte se rozdil oproti jakékoli
Najemcem dluzné platbé a/nebo na Poplatek na Uhradu za sluzby placeny
Najemcem v daldim obdobi, jinak bude pieplatek vracen Najemci. Pfi
pretdtovani zjisténych &astek, v pfipadé, Ze citovana pinéni podiéhaji DPH, je
dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni pro ucely DPH, den zjisténi (vypoctu)
pfeGétovavanych cen. V pfipadé, Ze bude tato Smlouva ukoncena, pfipravi
Pronajimatel v pfiméfené dobé& po obdrzeni pfislusnych podkladi od
dodavatelll Sluzeb vyuétovani Uhrady za sluzby, a to ke dni ukonceni této
Smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za jakékoli pferuSeni nebo pozastaveni dodavek
Sluzeb, zavazuje se vdak vyvinout veskeré usili, které po ném Ize spravedlivé
pozadovat, aby dodavky Sluzeb byly poskytovany v souladu s touto Smiouvou a
prerudeni dodavek bylo co nejdfive odstranéno. Najemce souhlasi s tim, zZe
dodavky Sluzeb mohou byt pferuseny nebo pozastaveny z dhvodu: havarie,
pfipadé jiné priginy, kterou Pronajimatel nembze ovlivnit, nebo bude-li to v
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7.1
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7.4

nutné z diivodu naléhavé potieby ¢i spinéni pozadavkl vyplyvajicich z pravnich
pfedpist. Pronajimatel je opravnén zastavit, prerusit nebo snizit objem dodavky
kterékoli Sluzby z divodu oprav, vymén & modernizace Budovy, jejich Casti a
souvisejicich zafizeni, a to po pfedchozim upozornéni Najemce (upozornéni
mize probéhnout i formou informace umisténé ve spoleénych prostorach
Budovy) v dostate¢ném ¢asovém piedstihu.

Clanek VI,
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zabezpecit Najemci po dobu trvani najmu dle této
Smiouvy klidné a neruSené uzivani Pfedmétu najmu. Pfipadné zavady na
Pfedmétu najmu bude Pronajimatel odstrariovat tak, aby nedoslo, popt. doslo
jen v mife nezbytné nuiné k omezeni uzivani Pfedmétu najmu; Pronajimatel
v8ak tuto povinnost nema tehdy, pokud zasah do vykonu prav Najemce byl
zpusoben pfi¢inou, kterou Pronajimatel nezplsobil a ani na ni nemohl mit
Zadny viiv.

Pronajimatel je povinen provést bez zbyteCného odkladu po nahlaseni
Najemcem opravy Pfedmétu najmu, za které je Pronajimatel odpovédny.

Pronajimatel a jim povéfené osoby jsou opravnéni vstupovat do Predmétu
najmu v piitomnosti Najemce nebo osoby jim povéfené v pracovnich dnech,
v béZnych provoznich hodinach Najemce, tj. od 9:00 do 15:00, po pfedchozim
pisemném oznameni Pronajimatele, a to zejména za Gcelem Kkontroly
dodrZovani podminek této Smlouvy, provadéni adrzby, nutnych oprav, Uprav ¢i
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal§iho vedeni. Najemce je
povinen umoznit takovy vstup Pronajimatele a jim povéfenych osob a
poskytnout jim vtéto souvislosti potfebnou soucinnost. Ve vyjimeénych
pfipadech jsou Pronajimatel a jim povéifené osoby opravnéni bez piedchoziho
upozornéni takto vstupovat do Pfedmétu najmu i mimo vySe uvedenou dobu
a/nebo bez pfitomnosti Najemce nebo jim povéfené osoby, a to tehdy,
vyZaduije-li to nahle vznikly havarijni stav, odvraceni hroziciho nebezpedi &i jina
obdobna skute¢nost. O takovém postupu je Pronajimatel povinen Najemce
uvédomit bez zbyte¢ného odkladu po takovém vstupu do Predmétu najmu.
Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze Pronajimatel je opravnén v téchto
vyjime€nych pfipadech vstoupit do Predmétu najmu okamZité na naklady
Najemce.

Pronajimatel je dale opravnén vstupovat do Pfedmétu najmu v provoznich
hodinach Najemce za pfitomnosti Najemce nebo osoby jim povéfené, a to v
doprovodu osob, které jsou potencialnimi zajemci o pronajem nebo koupi
Pfedmétu najmu a/nebo Budovy. Najemce je povinen jim umoznit vstup a
prohlidku Predmétu najmu. Pronajimatel je povinen oznamit Najemci Cas
takoveto prohlidky pisemn& nejméné 24 hodin pfedem a domluvit s nim
s ohledem k pfedmétu &innosti Najemce vhodny ¢as tak, aby nebyl narusen
vykon €innosti dle ZPMS. V pripadé, Ze Najemce porusi svoji povinnost umoznit
Pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu v terminu a ¢ase dle dfive dosazené
dohody Smluvnich stran, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci
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7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 5 000 K¢ (slovy: péttisic korun ¢eskych) za
kazdé jednotlivé poruSeni této povinnosti, pokud neumoznéni vstupu do
Pfedmétu najmu nebylo Najemcem odlvodnéno zcela uritymi a
prokazatelnymi zavaznymi okolnostmi.

Pronajimatel je opravnén dle svého uvaZeni provadét opravy, Upravy a
rekonstrukce Budovy (nebo jakékoli jeji ¢asti), jakoz i udrzbu Budovy a jejiho
okoli, pfi¢emzZ je povinen brat ohled na provoz Najemce. Najemce je vsak
povinen strpét piipadné imise (hluk, vibrace, zapach apod.), které se v priib&hu
téchto Cinnosti mohou vyskytnout. Najemce ma v takovém pfipadé narok na
pfiméfenou slevu na najemném. Bude-li pfipadna oprava trvat nepiiméiené
dlouho, ma Najemce narok na nahradu nakladl spojenych s do&asnym
pfestéhovanim do nahradnich prostor. Za dobu nepfiméfené dlouhou se
povazuje 30 dni nepfetrzité jdoucich po sobé.

Pronajimatel méa uzavieno pojisténi na Budovu pro pfipad Zivelnych pohrom.

Clanek VIIl.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze vrozsahu a k ugelu
stanovenymi touto Smlouvou.

Najemce je povinen fadné a véas hradit Najemné a Poplatky na Uhradu za
sluzby, jakoz i ostatni platby dle této Smlouvy, a to ve vy$i a v terminech
stanovenych touto Smlouvou.

Najemce se zavazuje, Ze bude dbat obecné zavaznych protipozZarnich predpisu,
pfedpish tykajicich se bezpe&nosti prace, hygieny a ochrany zdravi pfi praci a
zaroveri je povinen se vS8emi témito pfedpisy seznamit i svoje zaméstnance.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli veskeré
zmény, které nastaly v/na Pfedmétu najmu a/nebo Budové, a to jak
zapfic¢inénim Najemce, tak i bez jeho vlivu a vlle, a souc¢asné je povinen bez
zbyte€ného odkladu oznamit Pronajimateli potiebu oprav, které ma
Pronajimatel provést, a dale umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav, mefeni apod., jinak Najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim
téchto jeho povinnosti Pronajimateli nebo tietim osobam vznikla.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla
rusit vykon ostatnich uZivacich prav tfetich osob v Budové. Najemce se zdrzi
jakychkoliv rusivych a hlasitych projevl v souvislosti se svou &innosti a bude se
snaZit jednat tak, aby vykon ostatnich uzZivacich prav tfetich osob v Budové
nebyl ruSen nebo mohl byt ruen jen minimalné a v nezbytné mife.

Najemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zbozi nebo
nepotiebné véci v Budové ani jejim okoli, zejména na chodniku a na
komunikaci pfed Budovou. Pronajimatel je opravnén po marné vyzvé
adresované Najemci odloZzené véci nechat odstranit na naklady Najemce.
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8.7

8.8

8.9

Najemce se zavazuje zaplatit veSkeré pokuty a jiné sankce, které by
v souvislosti s poruenim vy$e uvedené povinnosti ze zavinéni Najemce mohly
poZadovat pfisiu§né statni organy a organy mistni samospravy.

Najemce je opravnén na své naklady vnaset a instalovat do Pfedmétu najmu
movité véci slouzici k Gcelu najmu stanovenému v &lanku IV. této Smiouvy.
Pojisténi vnesenych a instalovanych movitych véci umisténych v Pfedmétu
najmu je zalezitosti Najemce, Pronajimatel za né nenese odpovédnost.

Najemce je povinen udrzovat na své naklady Pfedmét najmu ve stavu, v jakém
jej pfevzal, a za timto UCelem hradit béZzné nakiady spojené s obvyklym
udrzovanim Pfedmétu najmu. BézZznymi naklady spojenymi s obvyklym
udrZzovanim Pfedmétu najmu se podle této Smiouvy rozumi:

- opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin a
vymény prah( a list;

- opravy, Udrzba nebo vyména svitidel, zasuvek, vypinacl, pojistek a
dalSich soudasti a prvkii el. instalace;

- drobné opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich soudasti, vyména
zamk, kovani, klik, rolet a zaluzii;

- malovani a tapetovani mistnosti;

- myti oken a dvefi v Pifedmétu najmu;

- dalSi opravy Predmétu najmu, které nejsou uvedeny vySe, jestlize
naklady na jednu opravu nepiesahnou &astku 5 000 K¢ (slovy: pét tisic
korun Ceskych).

Najemce odpovida za zni¢eni nebo znehodnoceni Pfedmétu najmu a/nebo
Budovy a/nebo jejich ¢asti zplisobena Najemcem a/nebo jeho zaméstnanci Ci
tfetimi osobami, které se zdrZuji v Pfedmétu najmu a/nebo v Budové s jeho
souhlasem nebo védomim.

8.10 Najemce neni opravnén umistovat mimo Predmét najmu jakékoliv reklamni

8.11

poutae, signalizaci nebo oznadeni Najemce bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze vnéj8i vzhled
oken Pfedmétu najmu podiéha kontrole ze strany Pronajimatele. Najemce se
v této souvislosti zavazuje na pisemnou vyzvu Pronajimatele zménit &i upravit
vnéjsi vzhled vyzdoby oken Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen odstranit bez zbyte¢ného odkladu a na své naklady
poskozeni v/na Pfedmétu najmu a/nebo Budové, ktera zpusobil on nebo osoby
zdrzujici se v Pfedmétu najmu a/nebo Budové sjeho souhlasem nebo
védomim. Nesplni-li Najemce navzdory pisemné upomince tuto svou povinnost,
je Pronajimatel opravnén provést nebo nechat provést potfebné prace na
naklady Najemce.

8.12 Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén

dat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jakékoli dalSi osobé, ani povolit
nebo umoznit jakékoli dalsi osobé uzivani Pfedmétu najmu, a to ani bezplatné.
Pokud Pronajimatel vyda souhlas s takovym podnajmem ¢&i uzivanim, zlstava
Najemce odpovédny za pinéni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy po celou
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dobu trvani podnajmu ¢&i jiného uzivani. Pfipadny podnajem automaticky konci
se zanikem této Smlouvy.

8.13 Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén
postoupit ani jinak pifevést sva prava a své povinnosti vyplyvajici z teto Smlouvy
nebo kterékoli z nich.

8.14 Pokud Najemce nespini jakykoliv zavazek nebo ujednani uvedené v této
Smlouvé, zejména povinnost Najemce provést opravy, uUdrzbu ¢&i stavebni
upravy dle této Smiouvy, a jestlize takovy pfipad &i pfipady poruseni povinnosti
ze strany Najemce trvaji déle nez sedm (7) dnd po doruéeni oznameni
Pronajimatele o této skuteCnosti Najemci (nebo bez oznameni, jestlize se podle
Pronajimatelova pfiméfeného uUsudku jedna o stav nouze), je Pronajimatel
opravnén zjednat napravu veskerych takovych nepinéni a provést nebo nechat
provést veskeré potfebné prace na naklady Najemce.

8.15 [neobsazeno]

8.16 Najemce neni opravnén provadét va/nebo na Pfedmétu najmu jakékoliv
stavebni ¢&i jiné podobné Upravy bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Soucasti takového souhlasu musi byt i specifikace a rozsah
téchto uprav, a to podle jejich popisu a seznamu uvedeného v pisemné zadosti
Najemce obsahujici i harmonogram stavebnich Uprav. Ve sporném pfipadé se
ma za to, Ze takovy souhlas vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni
nebo architektonické podstaty Predmétu najmu, &i pevna instalace jakychkoliv
zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do elektrického, topného, plynového,
vodovodniho a dalSiho vedeni. Provadéni vySe uvedenych Uprav je dale
podminéno tim, Ze Najemce obdrzi veSkeré potfebné souhlasy, povoleni &i
vyjadieni od pfislusnych Gfad(;, naklady spojené s jejich zajis§ténim ponese
Najemce.

8.17 Najemce provede veskeré stavebni Upravy ¢i jiné podobné UGpravy dle
predchoziho odst. 8.16. na své vlastni naklady a neni opravnén pozadovat
jejich Ghradu po Pronajimateli. Smluvni strany se dohodly, Ze technické
zhodnoceni Pfedmétu najmu provedené a financované Najemcem s pisemnym
souhlasem Pronajimatele po Dni pfedani neuplatni jako odpisy ani jako zvy$eni
hodnoty Budovy ve svém U(cCetnictvi Pronajimatel, ale Zze takové technické
zhodnoceni Pfedmétu najmu uplatiiuje ve smyslu pfisluSnych ustanoveni
zakona €. 586/1992 Sb., o dani z pfijml, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve svém
Ucetnictvi jako naklady a odpisy Najemce podle platnych pravnich piedpisi.

8.18 Najemce je povinen oznamit Pronajimateli jakoukoliv ztratu kli¢l k Budové
a/nebo Pfedmétu najmu. V takovém pfipadé je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli veSkeré naklady spojené s vyménou kli¢Q, pfipadné se zajisténim
dalSich kli¢l pozadovanych Najemcem.

Clanek IX.
Ukonceni najmu
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9.1 Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvu pfed uplynutim sjednané
doby najmu pisemnou vypovédi v pfipadé, Ze:

9.2

Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou;

Najemce provadi v/na Predmétu najmu stavebni a/nebo jiné podobné
Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

Najemce je vice nez tficet (30) dni v prodleni s placenim Najemného
a/nebo Poplatki na Uhradu za sluzby a/nebo jiné platby dle této Smiouvy;
[neobsazeno],

Najemce a/nebo osoby, které Pfedmét najmu uZivaji se souhlasem
Najemce, hrubé porusuji klid a pofadek v Budové;

bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy, které brani
uzivani Pfedmétu najmu za GCelem uvedenym v této Smlouvé, nebo
Pronajimatel rozhodne o rekonstrukci, stavebnich ¢&i jinych uGpravach
Budovy nebo Pifedmétu najmu, v dusledku nichZz nelze Pfedmét najmu
nadale uzivat za ucelem najmu uvedenym v této Smlouvé nebo se Pfedmét
najmu v disledku zasahu vy$$i moci stane nezplsobilym k uzivani k Géelu
najmu uvedenému v této Smiouve,

Najemce prenecha Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo
jiného uzivani bez pifedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
Najemce v rozporu s odst. 4.2 této Smlouvy rozsifi své ¢innosti v Pfedmétu
najmu a/nebo zmeni fakticky zpisob uzivani Pfedmétu najmu;

Najemce porusi jakoukoli ze svych povinnosti stanovenych v odst. 8.18 této
Smiouvy;

Najemce porusi jiné své povinnosti stanovené v této Smiouvé a nezjedna
napravu ani pies pisemné upozornéni Pronajimatele ve IhGté, kterou mu
k tomu Pronajimatel stanovi, pficemz tato Ihiita nebude krat$i nez ¢trnact
(14) dnQ;

Najemce prokazatelné zpUsobi Pronajimateli a/nebo jinému uzivateli
Budovy (nebo jeji asti) Skodu presahujici 100 000 K¢ (slovy jednostotisic
korun &eskych) a Najemce tuto Skodu bez zbyte€ného odkladu nenahradi.

Vypovédni doba v takovém pfipadé Cini jeden (1) mésic, zacina bézet prvnim
dnem nasledujiciho kalendainiho mésice od doru€eni pisemné vypovédi druhé
Smiluvni strané a skonéi poslednim dnem takoveho kalendarniho mésice.

Najemce je opravnén vypovédét tuto Smiouvu pfed uplynutim sjednané doby
najmu pisemnou vypovédi v pfipadé, Zze

a)

b)

Pfedmét najmu nemize byt uzivan k Ucelu uzivani podle této Smlouvy
z divodll na strané Pronajimatele po dobu del§i nez jeden (1) mésic a
Pronajimatel nezjedna napravu ani pres pisemné upozornéni Najemce ve
ihaté, kterou mu k tomu Najemce stanovi, pfiéemz tato |hita nebude kratsi
nez tricet (30) dnu;

Pronajimatel opakované hrubé& porusuje své podstatné povinnosti
stanovené vtéto Smlouvé a nezjedna napravu ani pies pisemné
upozornéni Najemce ve lhité, kterou mu k tomu Najemce stanovi, pficemz
tato Ihiita nebude kratsi nez ¢trnact (14) dnu.
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9.3

94

9.5

0.6

9.7

9.8

Vypovédni doba v takovém pfipadé &ini jeden (1) mésic, zaina bézet prvnim
dnem nasledujiciho kalendainiho mésice od doru€eni pisemné vypovédi druhé
Smluvni strané a skonci poslednim dnem takového kalendainiho mésice.

Nejpozdéji ke dni ukonceni této Smilouvy je Najemce povinen vratit Pfedmét
najmu Pronajimateli. Najemce je povinen odevzdat Predmét najmu uklizeny,
vyklizeny, nové vymalovany bilou barvou a v takovém stavu, v jakém mu byl do
najmu pfedan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a nezbytnym opravam
v souladu s uZivanim fadnym zplsobem a s nalezitou péci. Najemce je povinen
odstranit pfi ukonéeni této Smlouvy z Pfedmétu najmu veskery movity majetek,
ktery byl umistén v Pfedmétu najmu, a dale veskeré Upravy a zhodnoceni
Pfedmétu najmu provedené Najemcem a/nebo pro Najemce. Pro vylouéeni
jakychkoliv pochybnosti strany uvadi, Zze Najemce nema po skonéeni najmu
narok na jakoukoliv Uhradu za jim provedené nebo hrazené upravy a
zhodnoceni Pfedmétu najmu a/nebo Budovy ani za uvedeni Pfedmétu najmu
do ptivodniho stavu. Smluvni strany se pfi skonéeni najmu mohou pisemné
dohodnout na jiném postupu.

V pfipadé prodleni Najemce s odevzdanim a/nebo vyklizenim Predmétu
najmu v souladu s pfedchozim odst. 9.3 je Pronajimatel opravnén poZadovat
po Najemci (a Najemce je povinen Pronajimateli zaplatit) smluvni pokutu ve
vySi dvojnasobku (2x) denni sazby Najemného platného v poslednim mésici
trvani najmu za kazdy, byt i jen zapocaty den prodleni s fadnym odevzdanim
a/nebo vyklizenim Pfedmétu najmu. Najemce dale nahradi Pronajimateli
v8echny Skody zplsobené nesplnénim povinnosti vyklidit a odevzdat Piedmét
najmu.

Spolu s odevzdanim Predmétu najmu je Najemce povinen vratit
Pronajimateli také veSkeré kli¢e k Pfedmétu Najmu a Budové.

O wvraceni Pfedmétu najmu Najemcem Pronajimateli bude Smluvnimi
stranami sepsan pisemny pfedavaci protokol dle vzoru, ktery tvofi Pfilohu &. 4
této Smlouvy, v némz bude zachycen stav Pfedmétu najmu k tomuto dni.

Pokud N&jemce nespini své povinnosti pii skonfeni najmu, ma
Pronajimatel pravo vstoupit do Pfedmétu najmu a Piedmét najmu na naklady
Najemce vyklidit a uvést do puavodniho stavu. Najemce s takovym postupem
vyslovné souhlasi (v€etné ulozeni véci na naklady a nebezpeti Najemce do
skladu) a udéluje Pronajimateli pro tento G¢el zvlastni zmocnéni.

V piipadé ukonéeni této Smlouvy vypovédi Pronajimatele nebo Najemce je
Pronajimatel opravnén po dobu bé&hu vypovédni doby umistit do oken/vyloh
Pfedmétu najmu vyvésku/plachtu s napisem ,k pronajmu“ a kontaktnim
telefonnim C&islem tak, aby nedos$lo k neumérnému zastinéni oken a nebyl
naruSen vykon &innosti Najemce.

Clanek X.
Ochrana osobnich Gdaju a jejich zpracovani (Zpracovatelska dolozka)
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11.1.

Prava a povinnosti pfi pfipadném zpracovani osobnich udaji zastupcl
Smluvnich stran mohou Smluvni strany upravit v samostatné smlouvé o
zpracovani osobnich ddajh. Pfi zpracovani osobnich udaji ob& Smiuvni strany
dodrZuji platné pravni pfedpisy a Nafizeni.

Clanek XI.
Micenlivost

Smluvni strany jsou povinny zachovavat mi&enlivost o skuteénostech, které se
v prib&hu najmu dle této Smlouvy dozvi o druhé Smiuvni stran&. Pro pfipad
poruseni miCenlivosti se stanovi smiluvni pokuta ve vy&i 10 000 K& (slovy
desetitisic korun &eskych). Smluvni pokutu Ize uloZit opakovan&. Smiuvni
pokuta je splatna do 30 dnl ode dne dorugeni dafového dokladu spliujiciho
zakonné naleZitosti vystaveného poskozenou stranou a doruéeného porusujici
strane. Tim neni dotéeno pravo na nahradu Gjmy .

Clanek XII.
Zavéreéna ustanoveni

12.1 Tato Smiouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

12.2 Veskerd oznameni, Zadosti nebo jind sdé&leni u&inéna nékterou Smluvni

stranou na zakladé této Smlouvy budou uginéna pisemné (neni-li touto
Smlouvou stanoveno jinak) a budou povaZovana za fadné uéinéna, jakmile
budou doruéena druhé Smluvni stran& osobné&, kuryrni sluzbou poskytujici
potvrzeni o doru€eni nebo doporuéenou postou na adresu pfislu§né Smiuvni
strany uvedenou niZe nebo na jinou adresu, kterou pfislu§na Smiluvni strana
oznami druhé Smluvni strané

— oznameni uréena Pronajimateli:
Dum sluzeb Pardubice s.r.o.
17. listopadu 237, 530 02 Pardubice
kontakt: Ing. Jifi Vejnar

— oznameni ur€ena Najemci:
Probacni a mediaéni sluzba

Senovazné nam. 995/1, 110 00 Praha 1
Kontakt: {37 il srament atinis

b e e T AR T Y

Veskera oznameni uéinéna na zakladé této Smlouvy budou povaZovana za

doruéena:

a) vden jejich fyzického prijeti adresatem v ptipadé osobniho dorugeni nebo
doruéeni kuryrni sluzbou; nebo
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b) v den uvedeny na doruéence v pfipadé doru¢eni doporudenou postou.

12.3 Smluvni strany timto prohlauiji, Ze se povazuji za vzajemné rovnocenné a vigi
druhé Smluvni strané nejsou a ani se neciti byt slab$i stranou ve smyslu
Obc¢anského zakoniku. Dale Smluvni strany timto prohlasuji, Ze uzavienim této
Smilouvy na sebe berou nebezpeli zmény okolnosti a Zzadna ze Smluvnich
stran neni opravnéna domahat se po druhé Smluvni strané a/nebo u
prislusného soudu obnoveni jednani o této Smlouveé, zmény této Smiouvy
a/nebo zru$eni této Smlouvy z divodu podstatné zmény okolnosti zakladajici
hruby nepomér znevyhodnénim jedné ze Smluvnich stran. Smluvni strany
souhlasi, Zze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314 Obcanského zakoniku
nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle této Smlouvy,
zejména ve vztahu k ukonéeni najmu, vyklizeni Pfedmétu najmu a jeho
odevzdani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany
vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadna namitka podana Najemcem dle § 2314
odst. 1 Ob&anského zakoniku nezaklada pravo Najemce dale uzivat Predmét
najmu po dni, ke kterému najem zanikl v diisledku vypovédi Pronajimatele.

12.4 Povinnosti zaplatit ani zaplacenim jakékoli smiuvni pokuty podle této Smlouvy
nezanika ani neni limitovan narok na nahradu $kody. Narok na nahradu skody
existuje vedle naroku na zaplaceni smluvni pokuty.

12.5 V pfipadé, Ze Ceska koruna bude nahrazena ménou Euro, pak platby splatné
dle této Smlouvy v €eskych korunach budou hrazeny v Euro. Pouzije se oficialni
sménny kurs vyhlaseny pfislusnou vefejnou instituci.

12.6 VesSkeré platby hrazené Najemcem na zakladé této Smlouvy se povaZuji za
uhrazené, jakmile bude plna ¢astka platby pfipsana na pfislusny bankovni ucet
Pronajimatele. V pfipadé prodleni Najemce s thradou jakékoli ¢astky, kterou je
povinen uhradit na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli také Grok z prodleni dle Nafizeni viady ¢.
351/2013 Sb., kterym se uréuje vy$e Urokd z prodleni a naklad( spojenych s
uplatnénim pohledavky, uréuje odmeéna likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena
organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky
Obchodniho véstniku, vefejnych rejstrik(t pravnickych a fyzickych osob a
evidence svéfenskych fond( a evidence (daju o skuteénych majitelich, ve znéni
pozdé&jsich predpist.

12.7 [neobsazeno]

12.8 Tato Smlouva véetné svych priloh pfedstavuje uplnou dohodu mezi Smiuvnimi
stranami a rusi vSechny pfedchozi dohody uzaviené mezi Pronajimatelem a
Najemcem, jejichz pfedmétem byl Pfedmét najmu. K této Smlouvé neexistuji
Zadna vedlejSi ustni ujednani. Zmény a dopliiky této Smlouvy vyzaduji ke své
platnosti pisemnou formu a podpisy obou Smluvnich stran, a to i v pfipadé
zmeén a doplitkd tohoto ustanoveni.

12.9 Pokud je nebo se stane nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym,

neu€innym, nebo nevykonatelnym, z(stavaji zbyvajici ustanoveni této Smlouvy
nedotéena a v platnosti. Neplatné, netcinné nebo nevykonatelné ustanoveni
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teto Smlouvy bude Smluvnimi stranami nahrazeno jinou platnou, G&innou a
vykonatelnou upravou, ktera se bude shodovat s hospodarskym ucelem
puvodniho ustanoveni nebo se mu co nejvice pfiblizi. To plati i pro pfipadné
mezery ve Smlouvé.

12.10 Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smluvnimi
stranami a ucinnosti ke dni uvefejnéni této Smlouvy v registru smiuv.

12.11 Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech. Kazda ze Smluvnich

v

stran obdrzi jeden (1) stejnopis této Smlouvy.

12.12 Nasleduijici pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou souéast:
Pfiloha €. 1 - Plan umisténi Pfedmétu najmu;
Priloha C. 2 - Vzor pfedavaciho protokolu pfi pfevzeti Pfedmétu najmu;
Pfiloha ¢. 3 - Splatkovy kalendar na obdobi biezen — prosinec 2019;
Priloha €. 4 - Vzor pfedavaciho protokolu pfi vraceni Pfedmétu najmu;
Pfiloha €. 5 - Sluzby.

12.13 Smluvni strany povaZzuji veskeré informace obsaZené v této Smlouvé nebo
ziskané v souvislosti s ni za davérné.

12.14 Smluvni strany prohlasuji, Ze se s touto Smlouvou pied jejim uzavienim rfadné
seznamily, Ze jejimu obsahu porozumély a Ze byla uzaviena v dobré vife jako
vyraz jejich svobodné a vazné vlle, coZ stvrzuji svymi podpisy.

12.15 Pronajimatel vyslovné prohla$uje, Ze souhlasi s uvefejnénim piného znéni této
Smlouvy véetné jejich priloh a metadat v souladu s ust. zak. &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smiuv), kromé zvefejnéni idaji chranénych
jinymi pravnimi pfedpisy. Smluvni strany se dohodly, ?e odpovédnost za
uvefejnéni této smlouvy nese Najemce.

V Pardubicich dne .22: 2 Z&19) V Praze dne .. 441 201

Dum sluzeb Pardubice s.r.o. Ceska republika — Probaéni a
mediacéni sluzba
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Jednatelem Probaéni a mediaéni sluzba

. . feditelstvi

Dum sluzeb Pardubice s.r.o. Senovainé ndmésti 995/1, 11000 Praha 1

17. listopadu 237, 530 02 Pardubice '"'

IC: 04068491 DIC: C
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Pfiloha ¢. 1
Plan umisténi Pfedmétu najmu
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P#iloha €. 2
Predavaci protokol

VZOR PREDAVACIHO PROTOKOLU PRI PREVZETi PREDMETU NAJMU

Pronajimatel.

Duam sluzeb Pardubice s.r.o.

se sidlem 17. listopadu 237, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice

IC: 04068491, DIC: CZ04068491

obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Hradci Kralové, oddil C, vloZka 35168

zastoupena: TF Management s.r.o., jednatel, zastoupeny Ing. Jifim Vejnarem,
jednatelem

Najemce:

Ceska republika — Probaéni a mediaéni sluzba

se sidlem Senovazné nam. 995/1, 110 00 Praha 1
IC: 708 88 060, DIC: neni platce DPH

zastoupena: PhDr. Andreou Matougkovou, feditelkou
bankovni ucet ¢. 4528021/0710

Misto: budova ¢.p. 237, Pardubice, ulice 17. listopadu (dale jen "Budova")
Datum: ...
Na zakladé najemni smlouvy uzaviené dne ......... (dale jen ,Najemni smilouva®)

mezi Pronajimatelem a Najemcem Pronajimatel pronajal Najemci nebytové prostory
uvedené v ¢l. I. odst. 1.3. Najemni smlouvy, nachazejici se v Budové (dale souhrnné
jen ,Pfedmét najmu*).

Pronajimatel timto pfedava Najemci Pfedmét najmu podle Najemni smlouvy a
Najemce od Pronajimatele timto Pfedmét najmu podle Najemni smlouvy piebira, a
to:

- prostor A4.01.01-A4.01.10 nachazejici se v 4. nadzemnim podlaZi Budovy o
podlahové plose 256 m?

Vybaveni Pfedmétu najmu tvofi k nize uvedenému dni nasledujici:
[ ]

Pfedmét najmu ma nasledujici zjevné vady/poskozeni:
[}
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Uvedené vady/posSkozeni Pronajimatel na své naklady odstrani do
/ nebude po dohodé s Najemcem odstranovat.

V Pardubicich dne ......... V Pardubicich dne .........
Pronajlmatel ................................. l:la;emce .......................................
Dum sluzeb Pardubice s.r.o. Ceska republika — Probacni a

mediacéni sluzba
TF Management s.r.o, jednatel, .,
zastoupeny Ing. Jifim Vejnarem, jednatelem
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Pfiloha €. 1 k pfedavacimu protokolu

Seznam Najemci predanych kli¢

Najemce timto potvrzuje, Ze Pronajimatel predal Najemci klite k pfistupu do

Prfedmétu najmu a Budovy prostor v poétu ___ ks.
Prb.r.{a jinﬁé.{él .................... Néjen.q.c':e ..........
Dum sluzeb Pardubice s.r.o. Ceska republika — Probaéni a

mediaéni sluzba
TF Management s.r.o., jednatel,
zastoupeny Ing. Jifim Vejnarem, jednatelem
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Piiloha €. 3
Splatkovy kalendaf na obdobi brfezen — prosinec 2019
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SPLATKOVY KALENDAR Daiiovy doklad

gislo: 23701926

Dodavatel:

DOM swuies

Dim sluZeb Pardubice s.r.o.
17. listopadu 237

530 02 Pardubice

Ceska republika - Probaéni a mediaéni sluzba
Senovazné nam. 995/1

110 00 Praha 1

iC: 04068491 1C: 708 88 060

DIC: CZ04068491
Spoletnost vedené u Krajského soudu v Hradci Kralové, C 35168

Platebni podminky:
Datum vystaveni: 20.2.2019

Forma thrady Bankovnim prevodem
Bankovni spojeni: L
Cislo agtu: ;th:-'-l‘-‘::g}‘ :.‘_'

Variabiini symbol: 23701926

Fakturujeme vam:
Najemné a Poplatky na Uhradu za sluZby za uZivani nebytovych prostor v objektu 17. fistopadu 237, Pardubice

Biezen 2019

Duben 2019

Kvéten 2019

Cerven 2019

Cenabez Sazba
DPH DPH DPH v Ké&

néjemné 50 600,00 K& 0% 0,00 K&
sluZby -
snizend sazba 8904,35 K¢ 15% 133565KE
sluzby -

zékladni sazba 8 462,81 K& 21% 1777,19 K¢

nadjemné 50 600,00 K& 0% 0,00 K&
slusby -
sniZend sazba  8904,35 K¢ 15% 1 335,65 K&
sluZby ~

zékladni sazba 8 462,81 K& 21% 1777,19KE

néjemné 50 600,00 K¢ 0% 0,00 K&
sluzby -
snizena sazha 8904,35 K¢ 15% 133565 K&
sluZby ~

zékladni sazba 8 462,81 K¢ 21% 177719 K¢

néjemné 50 600,00 K& 0% 0,00 K&
sluzby -
snizend sazba 8 904,35 K¢ 15% 1 335,65 K&
sluzby -

zékladnf sazba 8 462,81 K¢ 21% 1777,19 K¢
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Datum
uskutecnéni
zdanitelného
Cenas DPH pinéni  Splatnost
50 600,00 K& 1.3.2019 10.3.2019
10 240,00 K& 1.3.2019 10.3.2019
10 240,00 K& 1.3.2019 10.3.2019
71 080,00 K¢
50 600,00 K¢ 14.2019 10.4.2019
10 240,00 K& 142019 10.4.2019
10 240,00 K& 1.4.2019 10.4.2019
71 080,00 K¢
50 600,00 K& 15.2019 10.5.2019
10 240,00 K& 152019 10.5.2019
10 240,00 K& 15.2019 10.5.2018
71 080,00 K&
50 600,00 K& 1.6.2019 10.6.2019
10 240,00 K¢ 1.6.2019 10.6.2019
10 240,00 K& 16.2019 10.6.2019
71 080,00 K¢




néjemné 50 600,00 K& 0% 0,00 K& 50 600,00 K& 1.7.2019 10.7.2019
Cervenec 2019 :::g:lylé_ sazba 8904,35K¢ 15% 133565KE 10 240,00 K& 1.7.2019 10.7.2019
i;l;(ilggr;-[ sazba B8462,81KE 21% 177719 KE 10 240,00 K& 1.7.2019 10.7.2019
71 080,00 K¢
najemné 50 600,00 K& 0% 0,00 K& 50 600,00 K& 1.8.2019 10.8.2019
Srpen 2019 :::’;:xé_ sazba 8904,35K& 15% 133565KE 10 240,00 K& 1.8.2019 10.8.2019
:I;ll(zl:zn_i sazba 846281 K¢ 21% 1777,19KE 10 240,00 K& 1.8.2019 10.8.2019
i 71 080,00 K¢
! néjemné 50 600,00 K& 0% 0,00KE 50 600,00 K& 1.9.2019 10.9.2019
Zaii 2019 :l:é:zg sarba B904,35KE 15% 133565KE 10240,00 K& 1.9.2019 10.9.2019
:;ng:()i'n? sazba 846281 K& 21% 1777,19KE 10 240,00 K& 1.9.2019 10.9.2019
71 080,00 K¢
néj?mné 50 600,00 K& 0% 0,00 K& 50 600,00 K& 1.10.2019 10.10.2019
Rijen 2019 ::::;:xé— sazba 8304,35K¢ 15% 133565KE 10240,00 K& 1.10.2019 10.10.2019
iﬁ:()lln—l sazba 846281 K¢ 21% 1777,19KE 10 240,00 K& 1.10.2019 10.10.2019
71 080,00 K&
najemné 50 600,00 K& 0% 0,00 KE 50 600,00 K& 1.11.2019 10.11.201%
Listopad 2019 :Iniui:xé— sazba 8904,35Ke 15% 133565KE 10 240,00 K& 1.11.2019 10.11.2019
:'ébl'dl:zr; sazba 846281K¢ 21% 177719KE 10 240,00 K& 1.11.2019 10.11.2019
71 080,00 K&
najemné 50 600,00 K& 0% 0,00Ke 50 600,00 K& 1.12.2019 10.12.2019
Prosinec 2019 :lr:g:i‘; sazba 8904,35K¢ 15% 133565 KE 10 240,00 K& 1.12.2019 10.12.2019
ila‘llcil:tyln_i sazba 846281K¢ 21% 177719KE 10 240,00 K& 1.12.2019 10.12.2019
71 080,00 K¢
Splatkovy kalendar je nedilnou soucasti smiouvy. V pfipadé vypovézeni smlouvy a ukonéeni ndjemniho vztahu
automaticky konéi i jeho platnost. Pokud by byl splatkovy kalendaf jakymkoli zplisobem zneuzit, nese veskera rizika s tim
spojend zakaznik. Odpoet dané na zakiadé tohoto dailoveého dokladu Ize uplatnit pouze v pfipadé zaplaceni &astky
uvedené v rozpisu plateb.
Dum sluzeb Pardubice s.r.o.
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Pfiloha ¢&. 4
Predavaci protokol

VZOR PREDAVACIHO PROTOKOLU PRI VRACENiIi PREDMETU NAJMU

Pronajimatel.

Dum sluzeb Pardubice s.r.o.

se sidlem 17. listopadu 237, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice

IC: 04068491, DIC: CZ04068491

obchodni spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Hradci Kralové, oddil C, vlozka 35168

zastoupena: TF Management s.r.o., jednatel, zastoupeny Ing. Jifim Vejnarem,
jednatelem

Najemce:

Ceska republika — Probaéni a mediaéni sluzba

se sidlem Senovazné nam. 995/1, 110 00 Praha 1
IC: 708 88 060, DIC: neni platce DPH

zastoupena: PhDr. Andreou Matouskovou, feditelkou
bankovni ucet ¢. 4528021/0710

Misto: budova ¢€.p. 237, Pardubice, ulice 17. listopadu (dale jen "Budova")
Datum:
Na zakladé najemni smlouvy uzaviené dne .......... (dale jen ,Najemni smlouva®)

mezi Pronajimatelem a Najemcem Pronajimatel pronajal Najemci nebytové prostory
uvedené v ¢l. |. odst. 1.3. Najemni smlouvy, nachazejici se v Budové (dale souhrnné
jen ,Pfedmét najmu*) a tytomu dne ....... fadné predal.

Najemce timto pfedava Pronajimateli zpét Pfedmét najmu podle Najemni smiouvy a
Pronajimatel od Najemce timto Piedmét najmu podle Najemni smlouvy piebira
nazpét, a to:

- prostor A4.01.01-A4.01.10 nachazejici se v 4. nadzemnim podlazi Budovy o
podlahové ploe 256 m?

Vybaveni Pfedmétu najmu tvofi k nize uvedenému dni nasledujici:
[ ]

Prfedmét najmu ma nasleduijici zjevné vady/poskozeni:
[ ]
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Za uvedené vady/poskozeni

V Pardubicich dne .........

Pronajimatel
Dum sluzeb Pardubice s.r.o.

TF Management s.r.0., jednatel,
zastoupeny Ing. Jifim Vejnarem, jedn

Najemcem uhradi Pronajimateli  &astku

V Pardubicichdne .........

Najemce .......................................
Ceska republika - Probacni a
mediacni sluzba

atelem
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Priloha €. 1 k pfedavacimu protokolu

Seznam Pronajimateli vracenych klicu

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce piedal Pronajimateli kli¢e k pfistupu do
Pfedmétu najmu a Budovy v poétu ___ ks.

Pronajimatel Najemce

Dum sluzeb Pardubice s.r.o. Ceska republika — Probaéni a
mediacni sluzba

TF Management s.r.o., jednatel,

zastoupeny Ing. Jifim Vejnarem, jednatelem
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Pfiloha €. 5
Sluzby

Sluzby zahrnuiji:

—- dodavky elekirické energie pro Pfedmét najmu, spole¢né prostory Budovy (i).
vSechny &asti Budovy uréené Pronajimatelem pro spoleéné uzivani vSemi
najemci Budovy, jejimi navstévniky, jakoz i dodavateli a Pronajimatelem, ktefi
se podileji se na chodu Budovy, jako jsou napf. vchody, vstupni haly, chodby,
schodi$té, vytahy a dalSi podobné prostory), vnéj§i osvétieni a technologie
uzivaneé spole¢né najemci Budovy;

— dodavky vody, odvod srazkovych vod, odvod odpadnich vod pro Piedmét
najmu a Budovu;

— dodavky tepla pro Pfedmét Najmu a Budovu;

— odvoz komunalniho odpadu;

-~ bézna udrzba, opravy technického vybaveni a servisni prohlidky Budovy;

~ uklid spole€nych prostor Budovy;

~ odklizeni snéhu a udrzovani k Budové pfilehlych chodnikl ve schidném
stavu;

- bezpec€nostni sluzby, dozor a bezpecnostni systém v/na Budové;

— deratizace, desinfekce, hubeni hmyzu, plisni apod.;

— UdrZba a opravy vybaveni a zafizeni Budovy, uréenych pro uzivani najemci,
navstévniky a zaméstnanci najemcu;

— provoz, udrzba a opravy vzduchotechniky a klimatizace Predmétu najmu a
spole¢nych prostor Budovy;

— servis, revize a zkousky technologickych zafizeni Budovy (véetné kotelny,
vytah(, komin( apod.);

— udrzba, a opravy kanaliza¢niho potrubi, trubek, kabelaze a ostatnich instalaci,
které jsou soucasti rozvodného systému médii v/na Budove;

— udrzba pozarniho popladného systému a systému pozarnich detektorl v
Budoveé, véetné jakychkoliv zasah( hasi¢ského zachranného sboru;

—~ udrzba, obnova a opravy orientaéniho znaceni, informacnich tabuli a
ostatniho znaceni v/na Budové,;

— sprava Budovy;

- zajisténi souladu se v8emi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi organt verejné
moci tykajicimi se Budovy nebo jejiho provozu;

— dal$i sluzby, které nejsou uvedeny vyse, nicméné které mohou byt potiebné
pro fadny provoz Budovy nebo jsou v zajmu fadné spravy Budovy.

Sluzby zahrnuji vyuzivani externich smluvnich partnerll Pronajimatelem za Géelem
poskytovani Sluzeb.

Sluzby nezahrnuji plnéni, média a sluzby poskytované pro jednotlivé prostory v
Budové pronajaté jinym najemcim, které jsou pro kazdé takové prostory méfeny
samostatné a pfisluSnym najemcem jsou placeny pfimo nebo jsou pfisluSnému
najemci Pronajimatelem prefakturovany na zakladé samostatné méfené skuteéné
spotfeby ve vztahu k takovym jednotlivym prostoram.
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MINISTERSTVO SPRAVEDLNOSTI
odbor investic a majetku

V Praze dne 14. 2. 2018
C. j. MSP-1/2019-OIM-D
MSP-1/2019-0IM-D/
QI

0204003530366

7
i

Schvalovaci dolozka

Ministerstvo spravedlnosti v souladu s § 35 odst. 3 Instrukce €. 3/2017 Ministerstva
spravedlnosti ze dne 14. 8. 2017, ¢. j. MSP-87/2017-OPR-M, o zpusobech a podminkach
hospodafeni s majetkem statu, schvaluje smlouvu o najmu, jejimZ pfedmétem jsou prostory
pro umisténi stiediska PMS v Pardubicich, v administrativni budové 17. listopadu ¢. p. 237,
Pardubice. Smluvnimi stranami ndjemni smlouvy jsou Dum sluZeb Pardubice s.r.o.
(pronajimatel) se sidlem 17. listopadu 237, Zelené Piedmésti, 530 02 Pardubice,
IC: 04068491 a Ceska republika — Proba¢ni a mediaéni sluzba (najemce) se sidlem Senovazné
nam. 995/1, 110 00 Praha 1, IC:70888060.







