nájemní Smlouva 
EUC Klinika a.s.
IČ: 60917415
se sídlem Přelouč, Libušina 203, 535 01 
bankovní spojení: xxxxxxxxxxxxxxxxxx
č.ú.: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
zastoupena RNDr. Romanou Mrázovou, Ph.D., členem představenstva 

společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Hradci Králové, oddíl B, vložka 1175
dále jen „pronajímatel“

a

Všeobecná zdravotní pojišťovna České republiky
IČ: 41197518, DIČ CZ41197518
se sídlem Orlická 4/2020, 130 00 Praha 3 
zastoupená Ing. Zdeňkem Kabátkem, ředitelem VZP ČR

k podpisu této smlouvy je pověřen Ing. Michal Provazník, ředitel Regionální pobočky Hradec Králové, pobočky pro Královéhradecký a Pardubický kraj
bankovní spojení: xxxxxxxxxxxxxxxxxxx
č. účtu: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
zřízena zákonem č. 551/1991 Sb., o Všeobecné zdravotní pojišťovně České republiky, ve znění pozdějších předpisů

(dále jen „nájemce“ nebo „VZP ČR“) 

společně též jako „smluvní strany“ a samostatně též jako „smluvní strana“
uzavírají dnešního dne v souladu s ustanoveními § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění tuto

smlouvu

I.

Předmět smlouvy

1.1. Předmětem smlouvy je závazek pronajímatele přenechat nájemci do užívání dále specifikované prostory a závazek nájemce platit za užívání předmětu nájmu nájemné.
II.

Budova

2.1. Pronajímatel prohlašuje a předložením výpisu z katastru nemovitostí dokládá, že je výlučným vlastníkem pozemku p.č.: 1752/2, jehož součástí je stavba č.p. 203, v katastrálním území 734560, obec Přelouč, část obce Přelouč, zapsaná na listu vlastnictví č. 97 vedeném Katastrálním úřadem pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Pardubice, nacházející se na adrese Libušina 203, Přelouč (dále též jen „budova“). Dále prohlašuje, že je oprávněn přenechat v ní se nacházející prostory do nájmu, a to na dobu a k účelu sjednanému níže.

III.

Předmět a účel nájmu

3.1. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do nájmu prostory v druhém nadzemním podlaží (2. N.P.) budovy o celkové výměře 21,67 m2:

· místnost č. 236 – 11,88 m2,
· místnost č. 237 – 9,79 m2,
které jsou blíže specifikovány v situačním plánku, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy (dále jen „pronajaté prostory“). Zároveň s pronajatými prostory je výlučně pro účely užívání pronajatých a v tomu odpovídajícím rozsahu nájemce oprávněn užívat společné prostory v budově (vchody, společná schodiště, společné chodby, společné toalety apod.). 
3.2. Nájemce se před podpisem této smlouvy seznámil se stavem pronajatých prostor a prohlašuje, že jako předmět nájmu jsou způsobilé k smluvenému užívání a že tyto prostory do nájmu za podmínek této smlouvy přijímá. 
3.3. Nájemce je oprávněn užívat prostory k provozování klientského pracoviště  VZP ČR.
Nájemce nesmí užívat ani umožnit užívání prostor k jinému než sjednanému účelu, ledaže mu k tomu dá pronajímatel svůj předchozí písemný souhlas.

3.4. Předmět činnosti, který bude nájemce v prostorách provozovat je administrativní – veřejné zdravotní pojištění.
3.5. Nájemce není oprávněn přenechat pronajaté prostory ani zčásti do užívání třetí osobě ani je užívat s třetí osobou, např. ve sdružení bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
IV.

Základní práva a povinnosti smluvních stran
4.1. Nájemce je povinen:

· užívat pronajaté prostory, společné prostory a jejich vybavení s péčí řádného hospodáře, dbát o jejich dobrý stav, zabránit jejich poškozování, 

· udržovat pronajaté prostory vlastním nákladem ve stavu obvyklého opotřebení, provádět a hradit drobné opravy a běžnou údržbu včetně malování, 
· dodržovat platné předpisy včetně interních předpisů a řádů pronajímatele, s nimiž byl seznámen, vztahující se k jeho činnosti a k užívání prostor sloužících k podnikání, zejména předpisy zdravotnické, bezpečnostní, hygienické, protipožární, ekologické, včetně provádění vlastním nákladem předepsaných revizí, kontrol a školení zaměstnanců, jakož i všechna další opatření z oblasti bezpečnosti a hygieny práce, zejména vyplývající z vyhl. č. 48/1982 Sb., zákona č. 133/1985 Sb. a vyhl. č. 246/2001 Sb.,
· neprovádět v pronajatých prostorách žádné stavební úpravy, ledaže k tomu dá pronajímatel předem písemný souhlas, 

· nahradit škodu, kterou na prostorách sloužících podnikání a budově způsobí sám nebo jeho zaměstnanci a jiné jím použité osoby,

· bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli písemně, resp. v naléhavém případě telefonicky potřebu oprav a odstranění poruch, které je povinen provést a odstranit pronajímatel, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této oznamovací povinnosti vznikne,

· umožnit pronajímateli prohlídku technického stavu prostor, přičemž pronajímatel nesmí omezovat činnost nájemce nad míru nezbytnou,

· řádně a včas platit nájemné a úhrady za služby a plnění spojená s nájmem,

· pojistit vlastní majetek umístěný v pronajatých prostorách,

· uložit rezervní klíče od pronajatých prostor  do pronajímatelem určené zapečetěné skříně pro případ požáru nebo jiné havárie, při případné výměně klíčů rezervní klíče nahradit bez zbytečného odkladu použitelnými novými klíči. Pronajímatel zajistí, aby ve skříni uložené klíče nemohla užít neoprávněná osoba.

4.2. Nájemce je oprávněn:

· vybavit si prostory vlastním zařízením, nábytkem, doplňky a kancelářskou technikou, označit je,

· po předchozím písemném odsouhlasení pronajímatelem označit provozovnu na centrální orientační tabuli umístěné v přízemí budovy, a to uvedením základních předepsaných údajů

· pokud nájemce s předchozím písemným souhlasem pronajímatele provede výlučně vlastním nákladem stavební úpravy a změny, které budou mít charakter technického zhodnocení budovy ve smyslu daňových předpisů, pronajímatel souhlasí, aby takové technické zhodnocení daňově odpisoval nájemce,
· s předchozím písemným souhlasem pronajímatele instalovat a provozovat vlastní strukturovanou kabeláž, kamerový systém a poplachový zabezpečovací a tísňový systém
4.3. Pronajímatel je povinen:

· strpět plnohodnotné a nerušené užívání předmětu nájmu nájemcem,

· bez zbytečného odkladu odstranit jiné než drobné a běžné závady, které mu nájemce oznámí, příp. které sám zjistí, 

· umožnit nájemci plný výkon práv spojených s užíváním pronajatých prostor,

· zajistit nájemci dodávky služeb a jiných plnění spojených s užíváním prostor,

4.4. Nájemce prohlašuje, že byl řádně seznámen s požárním a provozním řádem pronajímatele a dalšími vnitřními předpisy pronajímatele k zajištění bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a k zajištění ochrany majetku. 
V.

Nájemné, splatnost a způsob platby

5.1. Nájemné bylo smluvními stranami dohodnuto ve výši 4.432,50 Kč měsíčně. Úhrada za dobu kratší, než jeden měsíc činí 1/30 měsíční výše za každý celý den trvání nájmu. Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56 zákona č. 235/2004 Sb. o dani z přidané hodnoty, v platném znění, nájem prostor osvobozen od daně z přidané hodnoty. V případě, že v budoucnu nastane povinnost uplatňovat u nájmu prostor DPH, bude k částce nájemného uvedeného v prvé větě tohoto odstavce připočteno DPH dle sazby aktuálně platné ke dni uskutečněného zdanitelného plnění. 
5.2. Nájemce prohlašuje, že předmět činnosti, který bude v pronajatých prostorách provozovat, splňuje podmínku neuplatnění DPH k nájmu nebytových prostor. V případě, že nájemce v průběhu platnosti této smlouvy přestane uvedenou podmínku splňovat, je povinen tuto změnu pronajímateli neprodleně oznámit.
5.3. V nájemném nejsou zahrnuty náklady na služby a plnění spojená s užíváním pronajatých prostor. 

5.4. Nájemce bude nájemné platit vždy nejpozději do konce kalendářního měsíce, za nějž se platí, a to na základě vystavené faktury (daňového dokladu) bezhotovostním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví smlouvy.

5.5. Pronajímatel je oprávněn každoročně jedenkrát za rok jednostranně zvýšit nájemné až o tolik procent, kolik činila roční míra inflace oficiálně vyhlášená statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok. Zvýšení nájemného pronajímatel nájemci písemně oznámí. Nájemné se zvyšuje s účinností od 1.1. daného roku a nájemce doplatí rozdíl mezi dosavadním a zvýšeným nájemným za dobu od 1.1. daného roku do doby obdržení oznámení o zvýšení spolu s nejbližší splátkou nájemného.
VI.

Služby a plnění spojená s užíváním prostor a jejich úhrada
6.1. Nájemce je povinen platit pronajímateli vedle nájemného také úhrady za služby a plnění spojená s užíváním pronajatých prostor a společných prostor v budově. Jedná se zejména o následující služby a plnění: 
dodávka elektrické energie, dodávka tepla a centralizované poskytování teplé vody, dodávka vody a odvádění odpadních vod, provoz výtahu, úklid společných prostor v budově, odvoz odpadních vod a čištění jímek, zajištění příjmu rozhlasového a televizního signálu, provoz a čištění komínů a odvoz a likvidace komunálního odpadu, správa budovy, datové služby a jiné.
6.2. Náklady na služby a plnění spojená s užíváním pronajatých prostor a společných prostor v budově
a) dodávku elektrické energie, dodávku tepla a centralizované poskytování teplé vody, dodávku plynu, dodávku vody a odvádění odpadních vod bude nájemce hradit formou měsíční zálohy v celkové výši 1.215,58 Kč bez DPH (dále jen „zálohy na služby“) společně s platbou nájemného, a to rovněž na základě vystavené faktury (daňového dokladu) bezhotovostním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví smlouvy.

Rozpis jednotlivých záloh na náhradu nákladů za výše uvedené služby včetně uvedení zákonem stanovené výše DPH je uveden v Příloze č. 2 této smlouvy – Výpočtový list nájemného, služeb a plnění spojených s užíváním pronajatých prostor . 

b) Ostatní služby a plnění spojená s užíváním pronajatých prostor a společných prostor v budově neuvedené v tomto článku VI. odst. 6.2. pod písmenem a) smlouvy bude nájemce hradit formou paušální měsíční úhrady v celkové výši 795,77 Kč bez DPH (dále jen „paušální platba za služby“) společně s platbou nájemného, a to rovněž na základě vystavené faktury (daňového dokladu) bezhotovostním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví smlouvy. 

Rozpis jednotlivých úhrad za konkrétní služby včetně uvedení zákonem stanovené výše DPH je uveden v Příloze č. 2 této smlouvy – Výpočtový list nájemného, služeb a plnění spojených s užíváním pronajatých prostor. 
       c) Fakturační adresa nájemce je: VZP ČR, Regionální pobočka Hradec   Králové, pobočka pro Královéhradecký a Pardubický kraj, Hořická 1710/19a, 500 02 Hradec Králové.

6.3. Zálohy na služby dle čl. VI. odst. 6.2. písm. a) smlouvy budou pronajímatelem následně vyúčtovány dle skutečných nákladů. Vyúčtování bude provedeno na základě konečné roční faktury dodavatelů těchto služeb, a to v termínu dle zákona č. 67/2013 Sb. a dle následujícího vzorce:

C1 = TC * PP1 * k / PP, 
k = 1 + (SP / PP), 

kde 

C1 

je vyúčtování nájemce

TC 

jsou celkové náklady na služby
k 

je koeficient

PP1

je celková výměra pronajatých prostor 
PP 

je celková výměra pronajímatelných prostorů v budově 

SP 

je celková výměra společných prostorů v budově
6.4. V případě, že dojde ke změně ceny služeb nebo plnění souvisejících s užíváním pronajatých prostor, které je dodavatelům těchto služeb nebo poskytovatelům těchto plnění povinen platit pronajímatel, či které zajišťuje pronajímatel svým nákladem, anebo z jiných oprávněných důvodů, zejména změny rozsahu nebo kvality služeb, je pronajímatel oprávněn v průběhu roku jednostranně upravit (změnit) výši záloh na služby a/ nebo výši paušální platby za služby. Tato změna je účinná od prvního dne měsíce následujícího po doručení jednostranného písemného oznámení nové výše záloh na služby a/nebo paušální platby za služby nájemci. K této změně se tedy nevyžaduje forma dodatku smlouvy podepsaného oběma smluvními stranami, nýbrž postačuje oznámení provedené doporučeným dopisem, které bude doručeno druhé smluvní straně.

VII.

Sankce při prodlení

7.1. Nájemné či jakákoli jiná úhrada je při bezhotovostní platbě považována za zaplacenou připsáním příslušné částky na účet pronajímatele.

7.2. V případě prodlení nájemce s placením nájemného nebo jiné peněžité povinnosti je pronajímatel oprávněn požadovat úrok z prodlení ve výši 0,05% za každý započatý den prodlení.

VIII.

Doba nájmu a jeho skončení

8.1. Doba nájmu se sjednává na dobu neurčitou.
8.2. Pronajímatel předá nájemci předmět nájmu  nejpozději dne 1.3.2019. O předání a převzetí pronajatých prostor se sepíše zápis, který podepíší obě smluvní strany. 
8.3 Nájem zaniká písemnou dohodou stran nebo písemnou výpovědí bez udání důvodů s tříměsíční výpovědní dobou. Výpovědní doba začíná běžet prvním dnem následujícího kalendářního měsíce po doručení výpovědi druhé smluvní straně. 

8.4. V den skončení nájmu je nájemce povinen předat předmět nájmu pronajímateli ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O stavu předávaných prostor se sepíše zápis. Nepředá-li nájemce prostory v den skončení nájmu, nahradí škodu tím způsobenou. Přitom nájemce platí úhradu za užívání prostor ve výši nájemného platného v den skončení nájmu, nadále také hradí služby a plnění spojená s nájmem. Nevyklidí-li nájemce prostory ani do 30 dnů od uplynutí výpovědní doby, je pronajímatel oprávněn do pronajatých prostorů vstoupit, na náklad a nebezpečí nájemce tyto prostory vyklidit a vyklizené věci na náklady a nebezpečí nájemce uskladnit v přístřeší kdekoli v Pardubickém kraji, jehož adresu nájemci neprodleně sdělí. Přístřeším se rozumí jakýkoli zastřešený prostor, zejména sklad, ocelokolna, sklepení a podobně. Nájemce výslovně potvrzuje, že je s ujednáním tohoto odstavce plně srozuměn a souhlasí s ním.

8.5. Smluvní strany se dohodly a prohlašují, že ustanovení § 2315 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění, se na vztahy smluvních stran založené touto smlouvou nepoužije.

IX.

Platnost, účinnost a zveřejnění smlouvy

       9.1. Smluvní strany jsou si plně vědomy zákonné povinnosti od 1. 7. 2016 uveřejnit dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) tuto smlouvu včetně všech případných dohod, kterými se tato smlouva doplňuje, mění, nahrazuje nebo ruší, a to prostřednictvím registru smluv. Uveřejněním smlouvy dle tohoto odstavce se rozumí vložení elektronického obrazu textového obsahu smlouvy v otevřeném a strojově čitelném formátu a rovněž metadat podle § 5 odst. 5 zákona o registru smluv do registru smluv.

9.2. Strany se zavazují projednat správnost obsahu uveřejňovaných dokumentů formou e-mailové korespondence ve vztahu k údajům, které mají být vyloučeny z uveřejnění.
9.3. Smluvní strany se dále dohodly, že tuto smlouvu zašle správci registru smluv k uveřejnění prostřednictvím registru smluv nájemce. Notifikace správce registru smluv o uveřejnění smlouvy bude zaslána pronajímateli na e-mail pověřené osoby xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx.  Pronajímatel je povinen zkontrolovat, že tato smlouva včetně všech příloh a metadat byla řádně v registru smluv uveřejněna. V případě, že pronajímatel zjistí jakékoli nepřesnosti či nedostatky, je povinen neprodleně o nich písemně informovat nájemce. Postup uvedený v tomto odstavci se smluvní strany zavazují dodržovat i v případě uzavření jakýchkoli dalších dohod, kterými se tato smlouva bude případně doplňovat, měnit, nahrazovat nebo rušit.
9.4. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem zveřejnění v registru smluv.
X.

Závěrečná ujednání

10.1. Není-li výslovně uvedené jinak, řídí se právní vztahy smluvních stran zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, v platném znění.

Jakékoli změny či doplňky smlouvy musí být učiněny písemnými, postupně číslovanými dodatky.

10.2. Pokud některé ustanovení smlouvy je či se stane neplatným či nevymahatelným, je takové neplatné či nevymahatelné ujednání od ostatního obsahu smlouvy plně oddělitelné a nemá vliv na platnost či vymahatelnost jejích ostatních ujednání. Smluvní strany se pak zavazují uzavřít dodatek, kterým takové ujednání nahradí platným a vymahatelným, které svým obsahem a účelem co nejvíce odpovídá obsahu a účelu ujednání původního.

10.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve třech vyhotoveních, z nichž jeden originál obdrží pronajímatel a dva originály obdrží nájemce.
10.4. Veškeré písemnosti budou doručovány na adresu sídla, resp. místa podnikání smluvní strany uvedené v článku VI této smlouvy.

10.5. Nájemce tímto na sebe přebírá nebezpečí změny okolností ve smyslu § 1765 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění.

10.6. Smluvní strany si smlouvu důkladně přečetly a po prohlášení, že její obsah je projevem jejich pravé a svobodné vůle ji jako správnou podepsaly.
10.7. Přílohy:

· Příloha č. 1 Situační plánek pronajatých prostor 

· Příloha č. 2 Výpočtový list nájemného, služeb a plnění spojených s užíváním prostor 
	V ……………………… dne ………………….  

                                                                        
	  V …………………………….dne…………………

	…………………………………….

   EUC Klinika a.s.                
RNDr. Romana Mrázová, Ph.D.
člen představenstva
	       ……………………………………………..

                     VZP ČR

            Ing. Michal Provazník
 ředitel Regionální pobočky Hradec Králové 

p  pobočky pro Královéhradecký a Pardubický k                           kraj                      
          
          ………….
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