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Pronajimatel prenechava najemci pfedmét najmu uvedeny v €l I. této smlouvy za sjednanym (celem
uZivani: kancelak, dilna a socidlni zdzemi, k zaji$t&ni provozovani své &innosti, dle stanoveného

predmétu podnikani.
Najemce se zavazuje pfedmét ndgjmu uZivat vyhradné k vy$e uvedenému Ucelu, a to zplisobem neohrozujicim

Zivotni prostfedi a bezpe¢nost provozu Zeleznitni dopravy. Bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a dodrZeni zékonnych podminek nesmi najemce Ucel ndjmu ménit.

I1. Ucel najmu

II1. Cena najmu

Smluvni strany sjednaly za docasné uZivani pfedmétu najmu uvedeného v &l I této smlouvy roéni smluvni
najemné ve vysi 8.202,46 KE + DPH v zdkonem stanovené vysi (slovy osmtisicdvéstédva korun eskych,
46/100)

Ro¢ni smluvni naiemné vyplyva z nasledujiciho vwpottu:

Predmét fy . | Pocet L Vyméra | Najemné
(oznateni objektu a &sla mistnosti) . U'CEI YD rh'is_t'n. Kc?:g}?ok yl_'n’"_ Kél rokit || EDEYE
kancelar ( &.1) D1 1 J1 200,00 8,78 1.756,00 +19 %
Satna (&£.6) E 84 1 |1 113,00 14,58 1.647,54] +19%
Dilna ( £.5) D3 1 J1 200,00 21,70 4.340,00) +19%
chodba + soc. zarizeni( £.2+3,4,7 )| F25,40( 1 |4 44,00 458,92 +19 %

Celkové rofni najemné ve vysi 8.202,46 K& + DPH v zdkonem stanovené vyéi je splatné ve Etvrtletnich
splatkach a to vidy do 5. dne prvniho mésice pfislugného ¢tvrtleti.

Najemce se zavazuje platit vy$e uvedené ndjemné piikazem platce na (cet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy podle splatkového kalendafe, ktery jako dafovy doklad je pFilohou €.1 této smlouvy.

Za uZivéni predmétu najmu od 01.04.2005 do 30.09.2005 zaplati najemce &astku ve wysi
4.101,24 K&+DPH v zdkonem stanovené vysi, kterd je splatnd v prvni splatce.

Prvni splatka (obdobi od 01.10.2005 do 31.12.2005) je splatnd ke dni 05.12,2005 ve vy
2.050,62 KC+DPH v zakonem stanovené vydi,

Najemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli, e pFestal byt platcem DPH. V pfipadd, e tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se ndjemce
tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného sjednaly smluvni strany trok z prodleni ve vyi stanovené
nafizenim vlady ¢&islo 142/1994 Sb., v platném znéni.

Sjednana vySe rocniho ndjemného bude pronajimatelem kaZdoroéné upravovéna dosazenym indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésic pfedchoziho roku (roéni klouzavy préimér
roku). Rozhodujicim Gdajem pro upravu vySe najemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich
nékladfi za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym (Fadem v Aktudlni statistické informaci €SU nebo
mira inflace v procentech vyjadfend pfirfistkem prmérného indexu spotrebltelskych cen (CPI- Consumer
Price Index) za 12 mésicl pfedchoziho roku proti_priiméru 12-ti mésicd roku tomuto roku predchazejlcmo
uvedena ve vypisu ze statistického ZJlst’ovan[ CsU. Uprava vyde naJemneho bude najemci oznamena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Gpravu vyse na]emneho je vyse ro¢niho naJemneho kterd byla
naposled sjednana v souladu stouto smlouvou, &mz se rozumi i nijemné upravené indexem
spotreb|telskych cen a Zivotnich nakladd za poslednlch 12 mésich predchoziho roku. Smiuvni strany dohodly
vySe uvedenou Gpravu na]emneho jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro daléi obdobi v souladu
S § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pOZdE]SICh predpisfi. Najemce se zavazuje na
oznamenou upravu najemneho prtstouplt a takto upravenou vy5| na}emneho hradit. Pronajimatel Je
opravnen za vySe uvedenych podminek vy(ctovat upravené ndjemné a nijemce je povinen upravene
najemné platit podle termin dohodnutych ve splatkovém kalenda¥i. Vy&e néjemného bude upravovana vzdy
od 1. ledna a do plateb bude promiténa ve druhé platbé pfisludného kalendainiho roku.

Ndjemce nemad narok na slevu z ndjemného z diivodfl negativnich vlivll provozu Zeleznice.

Uhrada slufeb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjimu neni soudasti najemného. Najemce se zavazuje
uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli) spotieby sluZeb, elektrické a
tepelné energie, vodné a stofné, poplatky za znediStovani ovzdusi a daléi pfipadné platby vazajici se
k pfedmétu najmu a sjednanému (celu uZivani. N4jemce se zavazuje k zaplaceni (¢eln& vynaloZenych
nakladl spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkd spojenych se
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zajisténim potfebného prikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotfeby se
Zavazuje najemce uzaviit do jednoho mésice od nabyti Gcinnosti této smlouvy a predioZit pronajimateli.
Neuzavfeni smluv v terminu a nepredioZeni smiuv pronajimateli bude povaZovéno za uZivani pfedmétu
n&jmu v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo od najemni
smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy mé& pronajimatel v pfipadg, e najemce vyse
uvedeneé sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni lpravy, opravy a UdrZbu jsou
vécnym pinénim najemnéha vedle sjednaného financniho ndjemného, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. ZaGétovani a povolovani stavebni uprav, oprav a Udriby je povinen ndjemce fedit
s organizacni sloZkou pronajimatele, ktera je spravcem nemovitosti a bude o v&cném plnéni najemného
Uctovat.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje touto smlouvou umoZnit najemci uZivani pfedmétu najmu, pokud najemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a véas.

Najemce je povinen umoZnit bezplatny vstup a popf. viezd na predmét najmu zaméstnancfim pronajimatele
nebo jeho dodavatelfim praci, slufeb a zbozi, provédéjicim prace a Gkony za (celem oprav a Udrzby tratf,
dréZnich staveb a vedeni, jako? odstrafiujicim nésledky Zelezni¢nich nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je
dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto divodd i omezeni ugivani. V takovém piipadé se
smluvni strany dohodnou o omezeni uZivani pfedmétu ndjmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach
omezeni uZivani pfedmétu ndjmu mie pronajimatel od této smlouvy odstoupit, jako pfi podstatném
poruseni smlouvy.

Najemce se zavazuje zajistovat na predmétu ndjmu bé&Znou (dr¥bu a zdr¥ovat se jakékoliv Cinnosti omezujici
¢i ohroZujici bezpecnost Zelezniéniho provozu a osob,

Ndjemce je povinen uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho
V souvislosti s jeho cinnosti a (i¢elem nédjmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem
Zastoupenym spravcem nemovitosti jinak.

Najemce pfebird po dobu trvani najemniho vztahu odpovédnost za porudeni obecné platnych predpisti o
ochrané Zivotniho prostfedi, bezpecnosti, poZarni ochrang a hygienickych pFedpist na pfedmétu ndjmu. Déle
se zavazuje uhradit veSkeré poplatky a sankce, udlené formou rozhodnuti organ statni spravy z dévodu
poruseni vySe uvedenych predpisti a odstranit na viastn| naklady vzniklé kody.

Provadét jakékoliv stavebni tipravy & opravy pfedmétu ndjmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle zikona &. 50/1976 Sh., ve znéni
pozd&jsich predpisll a zékona & 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich pFedpisti, kdy nutnost stavebnich Uprav ¢i
Oprav posuzuje spravce pfislusného majetku. Pied zapocetim stavebnich praci si nechat wytygit veskeré
kabelové rozvody, predeviim sdélovac a zabezpecovaci, navéstnim mistrem a pfizvat pronajimatele ke
kolaudaénimu Fizeni.

Najemce je povinen vyklidit piedmét najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu, pokud se smiuvni strany
nedohodnou jinak. PFi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje najemce
zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve w5i 1/365 rotniho najemného sjednaného v souladu s touto
smlouvou za kazdy den prodleni.

Ke dni skonceni ndjmu se ndjemce zavazuje uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu a zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sanacnich praci, pokud se smiluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Dale se
najemce zavazuje zajistit doklad o ekologickem stavu pozemku zpracovany nezavislou odbornou osobou,
pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem zastoupenym spravcem nemovitosti jinak.

9. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét n&jmu do podnajmu,
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nebo tfetim osobdm umoznit jiné uZivani pfedmétu najmu.
Najemce je opravnén umistit na pfedmétu najmu povinné oznaceni provozovny véetné reklamy a inzerce na
sluzby nebo zbozi, které ndjemce poskytuje nebo prodava. Tato reklama a inzerce mohou byt umistény

pouze pfimo v provozavné a nesmi pfesahnout jednotlivou plochu 2 m* a smérové tabule na pfedmétu najmu
dle ¢I. I., odst. 1 mohou byt o velikosti plochy do 2 mZ.

V. Smluvni pokuta

V pFipadé poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. II. odst 2 a porugeni kterékoliv z povinnosti uvedenych v &. IV.
této smlouvy vyjma odst. 6. a 9., sjednavaji smiuvni strany smluvni pokutu ve vy&i 20.000,- K¢,

V pfipadé porugeni povinnosti uvedenych v cl. IV., odst. 6. a 9. této smlouvy, sjiedndvaji smluvni strany
smiuvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného roéniho najemného.
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