Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

maésto Jaromé&¥, 1C 00272728, DIC CZ00272728

nam.Ceskoslovenské armady 16, PSC 551 33, Jarom&¥

zapis v registru ekonomickych subjekttt CSU jako 801 — Obec, datum vzniku 01.07.1973
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Jaromér, ¢.4étu : 9005-820551/0100
zastoupené¢ Ing. JiFim Klepsou, starostou, na strané jedné jako pronajimatel

(dale jen pronajimatel)

a

prispévkova organizace Méstské kulturni st¥edisko, 1C: 13585185, DIC: neplatce

se sidlem: ndm. Dukelskych hrdina 240, PSC 551 01, Jarom&f — Prazské predmésti

zapis v Obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Hradci Kralové oddil Pr, vioZzka 1048

zastoupené reditelem prispévkové organizace na strané druhé jako ndajemce
(déle jen ndjemce)

v souladu s piislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89 /2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,,NOZ"), tuto

Smlouvu 0 najmu
¢. NSN/OMM/14/04/14

¢islo v centralnim registru smluv: NS/OMM-0197/2014

Clanek L
Piredmét a el ndajmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve vlastnictvi pozemek parcelni &islo 127, v katastrdlnim tizemi Josefov u
Jaroméfe. Soudasti tohoto pozemku je stavba — budova ¢p. 6, v ulici Lidicka, v obci Jaromér — Josefov, ve
které se nachdzi byty a nebytové prostory. Pfedmétny pozemek je zapsan v listu vlastnictvi €. 10001 v
katastru nemovitost{ Katastrdlniho tfadu pro Kradlovéhradecky kraj, katastrdlni pracovist€ Néchod, pro obec
Jarom@&f a katastralni tizemi Josefov u Jaroméfe.

2. V pfizemi budovy &.p. 6 se mimo jiné nachdzi i niZze uvedené nebytové prostory a to:

| Maly sal | 93,50 m® | Sklad 89,60 m”
Sklad 32,00 m” | Satna 26,00 m*
Predsali 1 | 46,00 m” | Chodba 1-sloupovi siti | 59,30 m”
Predsali 2 | 77,00 m* | WC muzi 16.00 m*
WC Zeny | 24,00 m” | Velky sal 241,50 m”
Jevisté 80,50 m* | Mistnost pro Ucinkujici | 20,00 m”
Chodba 2 | 13,30 m” | WC jeviits 5,90 m”

Celkova vyméra podle uvedeného soupisu inf 824,60 m*

Pronajimatel mé tyto nebytové prostory oznaeny pro své tlely evidenénim Eislem 98 (déle jen nebytové
prostory) a jsou zakresleny na situaénim planku, ktery je Piilohou €. 1 této najemni smlouvy.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem movitych véci, které jsou uvedeny v Ptiloze ¢. 3 této
najemni smlouvy.

4. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci do uzivani vySe uvedené nebytové prostory a movity
majetek, a ndjemce nebytové prostory a movity majetek do ndjmu pfijimé a zavazuje se za jejich pfenechani
hradit dohodnutou cenu, a to za podminek stanovenych touto nagjemni smlouvou.

5. Stav pronajatych nebytovych prostor je ngjemci znam. Néjemce prohlasuje, Ze pronajimané nebytové
prostory bude uZivat k pofddéni kulturnich a spoleenskych akci. O pied4ni nebytovych prostor a movitych
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véci mezi pronajimatelem a ndjemcem byl vyhotoven ptedévaci protokol, ktery tvoii Pfilohu ¢&. 4 této
najemni smlouvy.

6. N4jemce ma pravo pouZzivat spolené a venkovni prostory pro fadny chod pronajatych nebytovych prostor
(zasobovani, vstup zaméstnanct, umisténi nddob na odpady, se souhlasem pronajimatele v souladu s NOZ
oznacit umisténi oznaeni nemovitosti).

Clanek IL.
Nijemné

1. Dohodnuté ro¢ni ndjemné za pronajaté nebytové prostory a movité véci ¢ini celkem 148.953,00 K¢,
slovy: JednostoctyFicectosmtisicdevétsetpadesattii koruny ¢eské bez DPH.

Z toho:

a) Dohodnuté roéni ndjemné za pronajaté nebytové prostory ¢ini celkem 141.852,00 K¢, slovy:

JednostoctyFicetjedentisicosmsetpadesatdvé koruny ceské. Najemné je osvobozeno od DPH podle
§ 56a odst. 3 zdkona ¢. 235 /2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdéjSich predpisi.

b) Dohodnuté ro¢ni ndjemné za movity majetek v pronajatych nebytovych prostorach se méni a navysuje
na 7.101,00 K¢, slovy: Sedmtisicjednostojedna korun ¢eskych plus prislu$na sazba DPH. Za rok
2014 ¢ini pomérna ¢ast celkem 4.734,00 K¢ plus pFislu$na sazba DPH.

2. Ndjemné za nebytové prostory a movity majetek uvedené v ¢l. IL., bod 1. a), b) bude ze strany najemce
hrazeno pronajimateli bezhotovostnim pfevodem na acet pronajimatele vedeného u Komercni banky
a.s., pobocka Jaromér, ¢.4. 9005-820551/0100, variabilni symbol dle daniového dokladu, specificky
symbol 3613285 v ro¢ni splatce, na zikladé vystaveni dafiového dokladu - faktury pronajimatelem,

s DUZP Kk 15. 05. a splatnosti 14 dni od vystaveni faktury.

3. Pro piipad prodleni s placenim n4jmu ma pronajimatel narok na urok z prodleni ve vysi platnych prdvnich
predpisd.

4. Pronajimatel a ndgjemce si ujednali, Ze pronajimatel miZe kazdoroéné zvySovat ndjemné o miru inflace
vyjadienou zvy$enim primérné cenové hladiny v pfisluSném roce proti roku pfedchazejicimu (priimér indexi
spottebitelskych cen za leden aZ prosinec p¥islusného roku pfedchézejiciho) v Ceské republice, vyhlagené
oficialng Ceskym statistickym tifadem, pokud jeji vyse presdéhne 2%. Uplatnéni prava na zvy3eni najemného
je pronajimatel povinen pisemné oznamit ndjemci s tim, Ze toto pravo miZe vyuzit poprvé od Etvrtého
mésice piislusného kalendainiho roku. Njemce s timto postupem vyslovné souhlasi a zavazuje se od daného
meésice platit upravené néjemné.

Clanek ITL.
Doba trvani a zanik ndjmu

1. N4jemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

2. N4jem dle této smlouvy miZe skoncit vypovedi bez vypovédni doby z divodu uvedenych v piislusném
ustanoveni NOZ nebo vypovédi bez udani divodu nebo dohodou.

3. Vypovédni doba ohledné nebytového prostoru i movitych véci €ini shodné 3 mésice. Vypoveéd ndjmu
vyzaduje pisemnou formu a musi byt doruéena druhé smluvni stran€. Vypovédni doba béZi od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd byla doru¢ena druhé smluvni stran€. Vypoveéd’ nemusi
byt odtivodnéna, to neplati, ma-li smluvni strana pravo vypoveédét ndjem bez vypovédni doby.

4. Po skon&eni nijmu je nijemce povinen nebytové prostory a movity majetek piedat pronajimateli vyklizené a
ve stavu, v jakém je pfevzal k uzivéni, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni — véetné dodate¢nych zmén,
které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnti po skonéeni ndgjmu.

] Clinek IV.
Uhrada nakladi spojenych s prondjmem

Najemce se zavazuje uzaviit ptislu§né smlouvy s dodavateli energii a sluZeb (elektfiny, zemniho plynu, studené
vody...) a zabezpeCovat je vlastnim nakladem.



Clanek V.
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce se zavazuje:

1.

Z

Uzivat pronajaté nebytové prostory a movity majetek v souladu s touto smlouvou a jejich stavebnim
uréenim, k u¢elu uvedenému ve smlouvé.

DodrZovat bezpeénostni, protipoZarni, hygienické a jiné obecné platné zdvazné predpisy, fidit se pokyny
pronajimatele.

Hradit drobné opravy a b&Znou tdrzbu pronajatych nebytovych prostor a movitého majetku
specifikovanych v Piloze &. 2 v plné vysi, pokud se vzéjemné s pronajimatelem nedohodnou jinak.
Neprovadét Zadné stavebni Gpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Technické zhodnoceni neni ndjemce na majetku pronajimatele opravnén provadét bez ptedchoziho
pisemného odsouhlaseni pronajimatele.

Neptenechévat pronajaté nebytové prostory a movity majetek do ndjmu tietim osobam bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Nést plnou majetkovou odpovédnost za zptsobenou $kodu.

Néjemce se zavazuje provadét uklid pfedmétu ndjmu véetné piijezdovych a piistupovych komunikaci
(zejména v zimnim obdobi) sam vlastnim nakladem, bez naroku na jakékoliv finanéni, nebo jiné vyrovnani
ze strany pronajimatele.

S ohledem na nezbytnost spravné identifikace najemce souhlasi s pouZitim identifikaénich udajt pro ucely
pronajimatele.

Clének VI.
Prdva a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen hradit opravy a udrZovat nebytové prostory a movity majetek v takovém stavu, aby

byly zptsobilé k fadnému uzivani.

. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostor za ic¢elem kontroly, zda je ndjemce uziva

fadnym zplsoben a k u€elu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky nebytovych prostor pronajimatel
ozndmi najemci v dostate¢ném Casovém predstihu.

. Pronajimatel zajisti pravidelné revize pozarnich hydranti, hasicich pfistrojt, hromosvodi a komint.

Néjemce zajisti pravidelné revize uzivanych elektrickych a plynovych zafizeni, topidel, vzduchotechniky,
na naklady pronajimatele.

. Pronajimatel je povinen néjemci zajistit plné a nerusené uzivani nebytovych prostor a movitého majetku k

ucelu k némuz byly pronajaty.

Clanek VIL.
Zavérecna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem, které nejsou upraveny touto ndjemni smlouvou se ¥idi pfisluSnymi

ustanovenimi zdkona ¢. 89 /2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni a déle pfedpisy souvisejicimi.

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich stejné pravni zdvaznosti, z nichZ ndjemce obdrzi jedno

vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

. Zmény podminek, za nichz byla tato n4jemni smlouva sjedndna, mohou byt provedeny pouze pisemnym

dodatkem k této smlouvé.

. Smluvni strany prohla$uji, Ze tato smlouva byla sepsana na zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité,

vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

. Touto smlouvou se rus$i Smlouva o nijmu nebytovych prostor ¢. 214/12/3 ze dne 22.12.2004 ve znéni

jejich tii platnych dodatki.

. Uzavfeni ndjemni smlouvy schvélila Rada mésta na svém zasedéani dne 23.04.2014 nadpolovi¢ni vétSinou

svych ¢lent, usnesenim €. 0414-16-2014-OMM-RM.

. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a i¢innosti dnem 01.05.2014.
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: £d . nts o 0.4 99t
V Jaromé&H dne K”(”/‘uﬂ/ V Jaromefi dne : ’{"’”9(

Za najemce:
Josef Horécek, feditel piispévkové organizace

Ptilohy: 1/ Situaéni planek s vyznacenim pronajatych prostor.
2/ Prehled drobnych oprav a udrZby.
3/ Seznam zafizovacich pfedmétd, inventafe a jejich umisténi.

4/ Predavaci protokol.
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Pfiloha ¢. 2
DROBNE OPRAVY NEBYTOVEHO PROSTORU

1) Za drobné opravy se povazuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni souéasti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek,

jisti¢d, zvonku, domécich telefont, zasuvek rozvoda datovych siti, signald analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventildi u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapacii tuku,

f) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené vody.

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavacu par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezq, splachovaca,
kuchytiskych sporaku, peéicich trub, vafici, infrazéficl, kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych
sk¥ini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a
elektfinu, kotld etdzového topeni na pevnd, kapalnd a plynna paliva, vEetn€ uzaviracich a regulaénich
armatur a ovladacich termostati etaZového topeni; nepovazuji se vSak za n€ opravy radiatort a rozvoda
ustfedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti pfedmétd uvedenych v pfedchozich
odstavcich.

NAKLADY SPOJENE S BEZNOU UDRZBOU NEBYTOVEHO PROSTORU

Naklady spojené s béZnou udrzbou nebytového prostoru jsou ndklady na udrzovéni a ¢isténi nebytového prostoru,
které se provadéji obvykle pfi del§im uzivani nebytového prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
¢isténi predmétd uvedenych shora (plynospotiebiét apod.), malovéni vEetn€ opravy omitek, tapetovani a ¢isténi
podlah véetn& podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadii aZ ke svislym rozvodiéim a vnitin{
natéry.



Priloha €. 3

Seznam zarizovacich predmeéti - umistény ve sloupové sini a salu restaurace
Lidicka €.p.6, Jaromér - Josefov

¢. Jumisténi MKS pocet cena 1ks / K& rok pofizeni |[cena celkem K&
v pronajatych prostorach |oznaceni ks, komplet [bez DPH bez DPH
Sloupova sif stil 120 x 80 cm, barva konak 10 1 850,00 K¢j1.2.2014 18 500,00 K¢

stil 120 x 80 cm, barva dub 0 0,00 K&j1.2.2014 0,00 Ké
lavice samostatna, barva dub 14 2 710,70 K&f1.2.2014 37 848,80 K&
Zidle hladka 14 1 040,00 K&jj1.2.2014 14 560,00 K&
CELKEM 38 71 008,80 K&

V Jaroméfidne: £4.0%. £Z47y

Za pronajimatele:

Za najemce:




Pfiloha &. 4

Zapis o predani a prevzeti pronajatého nebytového prostoru

Predavajici:

m&sto Jaromd¥, 1C:00272728, DIC:CZ00272728
nam. Ceskoslovenské armady 16, PSC 551 33, Jarom&F
(dale jen pronajimatel)

Piebirajici:

M&stské kulturni stfedisko, IC:13585185, DIC:neplétce
sfdlo firmy: ndm. Dukelskych hrdint 240, PSC 551, 01 Jarom&¥
(dale jen najemce)

PFeddvany prostor:
Nebytové prostory, prizemi domu €.p. 6, ul. Lidickd v Jaroméfi - Josefové

Predavany nebytovy prostor je pfedmétem Smlouvy o najmu & NS/OMM-0197/2014
(NSN/OMM/14/04/14) G&inné od 01.05.2014.
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