Smlouva o najmu

Pronajimatel:

BRAMLEY, s.r.o.

se sidlem: Mezirka 775/1, 602 00 Brno

zapsana v OR KS Bmo, odd. C, vlozka 42971

IC: 26306735

DIC: CZ26306735

zastoupend: Ing. arch. Davidem Taslerem jednatelem spoleénosti

(dale jen pronajimatel) na strané jedné
a

Néajemce:

Stfedisko volného ¢asu, Rosice, okres Brno — venkov, piispévkova organizace
se sidlem Zerotinovo namésti 1, 665 01 Rosice

zapsana v OR KS Brno, oddil PR, vlozka 1810

IC: 72555513

zastoupena: feditelkou Mgr. Zuzanou Kluskovou

(dale jen ndjemce) na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, dle ust. §2201 a nasl. z.& 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku (déle jen ,,NOZ*) ve znéni pozd&jsich piedpisi tuto

najemni smlouvu.
(dile jen ,Smlouva“)

CL I. - Piedmét smlouvy a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku, parcela ¢islo st. 1642, zastavéna plocha a nadvofi,
jehoZ soucésti je stavba, budova bez ¢&isla popisného nebo &isla evidenéniho na ulici Ri¢anska
v obci Rosice. Pozemek je zapsan u Katastrélniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracoviSt€ Brno — venkov na listu vlastnictvi &. 1649 pro obec Rosice a katastralni Gizemi
Rosice u Brna.

2. Pronajimatel timto pronajiméa ndjemci, ktery od n& najima a touto smlouvou jiz najal
prostor slouzici k podnikani shora popsané nemovitosti k do¢asnému uZivani.
Jednd se o prostory v 1.NP budovy télocviény.

a) Mala gymnasticka télocviéna — uzivani celoroéné
- prostory o celkové plose 69,12 m?

b) Velka télocvi¢na — uzivani do 31.5.2019 a déle od 15.9. roku do 31.5. nasledujiciho roku
takto:

Eondé]i: 14:00 — 16:30
Utery: 16:00 — 19:00
Ctvrtek: 16:00 — 19:00

Patek: 14:00 — 16:30



¢) Skladovy prostor na chodbé pro zazemi gymnastiky.

Néjemce se zavazuje, Ze do 31.1.2019 provede na sviij naklad oddgleni tohoto skladového
prostoru textilni zasténou.

Nedilnou soucésti této smlouvy je planek predmétu najmu (piiloha &. 1).

3. Nédjemce se na zakladé této smlouvy zavazuje platit pronajimateli nijemné a cenu
souvisejicich sluzeb.

4. Najemce bude pfedmétny prostor vyluéné vyuzivat k provozovani télovychovné ¢innosti.

5. Pronajimatel pfenechava nijemci prostor sjednany dle ¢l. 1., odst. 2 této smlouvy
k doCasnému uZivani, a to ve stavu zpisobilém ke smluvenému uZivéni, a nijemce ho v tomto
stavu piebira.

6. Najemce neni opravnén pienechat najaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim
0sobdm ani umoznit tfetim osobam jeho uzivani bez pisemného souhlasu pronajimatele, na
zaklad¢ piedchozi Zadosti najemce.

CLIL — Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pohyb pracovniki a partnerii ndgjemce v objektu, v némz jsou umistény pfedmétné prostory,
neni vramci téchto prostor a nezbytnych komunikaci nikterak omezen. Najemce je tudiz
opravnén uzivat spole¢né prostory, chodby, schodisté, socidlni zafizeni atd., k Géelim, ke
kterym byly zbudovany.

2. Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci nachézejicich se
v t&chto spole¢nych prostorach. Ndjemce je povinen o pfedmét smlouvy ¥adné pecovat, nést
priméfené naklady na zachovani stavu a opravy, hradit ze svého ndklady spojené s uzivanim,
tj. opravy prostoru poSkozeného uzivanim, malovani, vyména poskozenych Zzarovek &i
zafivek, umyvani oken zevnitf, opravy poskozenych dveii a vyroba nahradnich kli¢t.

3. Za dodrzovani predpisi o bezpecnosti prace a pozarni ochrany v pronajatych prostorach,
odpovidéa nijemce.

4. Najemce je povinen zajistit si vhodnym zplsobem zabezpeéeni pronajatych prostor.

5. Pronajimatel se zavazuje poskytovat sluzby zabezpetujici dodavky energii, které jsou
soucasti ngjemniho vztahu, tj. teplo, tepla a studena voda a elektricka energie.
Pronajimatel rovnéz zajist'uje tklid, odvoz odpadii, pozarni ochranu, spravu a udrzbu arealu.

6. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikne.

7. Stavebni upravy nebo zhodnoceni prostor stavebniho nebo instalaéniho charakteru, muze
najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na svij
naklad.



8. Za ztratu ¢i poSkozeni véci do pronajatych prostor vnesenych, ¢i v nich odloZenych, nenese
pronajimatel odpovédnost, ledaZe by $kodu zpiisobil sam.
Najemce si zajisti potfebnd pojisténi svého majetku v pronajatych prostorach.

CL III. - Najemné a zaloha na cenu souvisejicich sluzeb

1. Najemné za uzivani prostor dle ¢l. 1., odst. 2, pism. a) (mala gymnasticka télocviéna) této
smlouvy je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 500,- Ké&/m?rok bez DPH. Najemné je
dle § 56 a, odstavce 1 zakona o DPH osvobozeno od DPH.

V cen¢ ndjmu je konani zavodi dvakrat ro¢né ve vikendové dny v priibéhu 3kolniho roku
vCetné vyuziti velké t€locviény, pfesny termin bude upfesnén minimalné jeden mésic pied
zavody.

2. Ndjemné vcetné souvisejicich sluzeb za uzivani prostor dle €l. I, odst. 2, pism. b) (velké
télocvi¢na) této smlouvy je stanoveno dohodou smluvnich stran a &ini 200,- K&é/hodina bez
DPH. K této ¢astce bude Gc¢tovano DPH dle platnych piedpisi.

Piipadné dalsi vyuziti velké t€locviény mimo terminy uvedené v ¢l. I, odst. 2, pism. b) bude
realizovano na zaklad¢ samostatnych objednavek ndjemce za najemné 200,- K&/hodinu bez
DPH.

3. Najemné za uzivani prostor dle ¢l. I, odst. 2, pism. ¢) (skladovy prostor) této smlouvy je
stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 300 Ké/mésic bez DPH. Najemné je dle § 56 a,
odstavce 1 zdkona o DPH osvobozeno od DPH.

4. Zaloha na cenu souvisejicich sluzeb za uzivani prostor dle ¢l. L., odst. 2, pism. a) (mala
gymnastick4 té€locviéna) této smlouvy je stanovena dohodou smluvnich stran takto:

- sluzby DPH 15 % od 1.1.2019: 25,- K&/m?/rok bez DPH,
- sluzby DPH 21 % od 1.1.2019: 418,- K&/m?/rok bez DPH.

K sluzbam bude uctovana DPH dle platnych piedpisi.
Sluzby DPH 15 % - zahrnuji zabezpeceni dodavek teplé a studené vody.

Sluzby DPH 21% - zahrnuji ostatni souvisejici a sjednané sluzby spojené s najemnim vztahem
(elektrickd energie, vytapéni, uklid, odvoz odpadi, poZarni ochrana, sprava a udrzba arealu).

Skute¢na vySe uhrad za sluzby se zlctuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé sluzby
dle platnych pravnich ptedpisti za kalendaini rok, nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho roku.

Pronajimatel se zavazuje vratit ndjemci vykazany preplatek ve vyuétovani sluZeb za
posuzovany kalendaini rok do jednoho mésice po doru¢eni vyuétovani najemci.

Najemce se zavazuje doplatit pronajimateli p¥ipadny nedoplatek ve vytctovani sluzeb za
posuzovany kalendaini rok do jednoho mésice po doru¢eni vyuétovani najemci.

Vyuctovani spotieb energii po skonéeni piislusného roku bude zdkladem pro kalkulaci
nove zalohy na cenu sluZeb pro rok nasledujici, a to s G¢innosti nejpozdé&ji od 1.4. b&zného



roku. Vysi nové zdlohy na cenu sluZeb stanovi pronajimatel na zdkladé jednostranného
pravniho ukonu pronajimatele, tzn. nenf tfeba akcepta¢niho projevu ze strany najemce.

5. Mésitni rozpis uhrad za ndgjemné a sluzby od 1.1.2019 je za uZivani prostor dle ¢l. 1., odst.
2, pism. a) (mala gymnasticka té€locvi¢na) nasledujici:

Najemne: 2 880,- K¢
DPH: 0,- K¢
Osvobozeno od DPH dle § 56 a, odstavce 1 zakona o DPH.
Najemné v¢é. DPH: 2 880,- K&

Sluzby DPH 15 %:  144,- K¢
DPH 15 %: 22,- K&
Sluzby vé&. DPH: 166,- K&

Sluzby DPH 21 %: 2 408,- K&
DPH 21 %: 506,- K&
Sluzby vé&. DPH: 2 914,- K&

Celkem k ahradé: 5 960,- K¢vé. DPH.
6. Najemce prohlasuje, Ze neni platcem DPH.

V piipadg, Ze nastane v tomto stavu zména, je ndjemce povinen oznamit ji pronajimateli, a to
v terminu nastalé zmény a doloZit tuto zménu rozhodnutim spravce dang.

7. Najemné a zaloha na cenu sluZeb jsou splatné a budou hrazeny mési¢né na zakladé
pronajimatelem vystavenych faktur, dafiovych dokladd. Zdanitelné plnéni se povazuje za
uskute¢néné 1. dnem zdaniovaciho obdobi.

8. Dohodnuta splatnost podkladl k placeni (faktur-dafiovych dokladii) je 10 dni ode dne
vystaveni. Uhrada bude provedena bezhotovostnim ptevodem na Géet pronajimatele u J & T
BANKA, as., & . _ pifpadné hotovostni platbou piimo na pokladné
pronajimatele.

9. a) Pro pfipad prodleni njemce s uhradou faktury — dafiového dokladu dle této smlouvy,
bylo s odkazem na ust. § 2048 a nasl. ,NOZ* ujednano, Ze ndjemce zaplati smluvni pokutu ve
vysi 0,1% z ¢astky v prodleni za kazdy den po terminu splatnosti faktury — dafiového dokladu.

b) Nezaplaceni nijemného a zalohy na cenu sluzeb dle této smlouvy do 30ti dnd po
splatnosti dafiového dokladu nebo zalohové faktury je brano jako hrubé poruseni smlouvy a
vytvaii moZnost okamzitého ukonc¢eni smluvniho vztahu ze strany pronajimatele.

¢) Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé neplaceni ndgjemného a zalohy na cenu sluZzeb mu
miZe byt zamezen pfistup do pfedmétnych prostor a jeho movity majetek mize byt odprodan
za UCelem vyrovnani jeho zavazki, k ¢emuz timto dava vyslovny a neodvolatelny souhlas.

10. Smluvni strany se dohodly na valorizaci ndjemného a ceny sluZeb tak, Ze vZdy pocinaje
dnem 1. ledna se Castka najemneho a ceny sluzeb upravi dle primémého procenta roéni
inflace, stanoveného CSU za uplynuly kalendaini rok. Tuto upravu najemného musi



pronajimatel pisemné ozndmit najemci v prib¢hu prvnich Sesti mésict kalendainiho roku, pro
ktery ma byt zvySeno. Pokud v priibéhu kteréhokoli kalendainiho roku pfesihne roéni mira
inflace 5% je pronajimatel opravnén v pfislusném rozsahu zvysit najemné cenu sluzeb do
dvou mésici od oznédmeni této skuteénosti CSU. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze
k uplatnéni valorizace najemného dle vy3e popsanych pravidel dojde na zaklade
jednostranného pravniho ikonu pronajimatele, tzn. neni tieba akcepta¢niho projevu ze strany
najemce.

11. S odkazem na ust. §§ 1395-1399 . NOZ* sjednavaji GCastnici smlouvy nasledujici
zadrzovaci pravo takto.

a) najemce slozil na zéklad¢ smlouvy o najmu uzaviené s predchozim pronajimatelem, Svaz
Ceskych a moravskych druZstev, ze dne 13.9.2013 jistotu ve vy$i 4 000,- K& k zajisténi Ghrad
splatnych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s touto smlouvou.
b) sloZena jistota (kauce) je zajistovacim prostfedkem i podle této smlouvy. Pro pfipad, Ze
najemce neplni svoji povinnost fadné platit najemné ¢i Ghrady za plnéni spojené s ndjmem dle
této smlouvy, je pronajimatel opravnén bez dalsiho srazit dluznou ¢astku ze sloZzené kauce.

¢) pronajimatel je povinen sloZenou jistotu, pokud nebyla vyCerpana v souladu s vyse
uvedenym, najemci vratit bez zbyte¢ného odkladu po zaniku této smlouvy.

CL 1V. - Reklamni tabule a ozna¢eni

1. Najemce je opravnén umistit na pronajatych prostorach v mistech uréenych pronajimatelem
reklamni tabule. Opatfeni pfislusnych ufednich povoleni je vé&ci najemce. Naklady na
reklamni tabule hradi najemce.

2. Reklamni tabule a firemni oznadeni budou zhotoveny a instalovany po konzultaci
s pronajimatelem s pfihlédnutim k jeho stanovisku tak, aby bylo zajisténo jednotné estetické
hledisko.

CL V. — Skonéeni najmu

1. Tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu neurCitou s uéinnosti a platnosti ode dne
1. 1. 2019.

2. Smlouvu lze ukonc¢it dohodou smluvnich stran ke dni uvedenému v dohodg, nebo pisemnou
vypovédi u€inénou kteroukoliv ze smluvnich stran, a to zjakéhokoliv diivodu, nebo bez
uvedeni divodu.

3. Vypoveédni lhita Cini tfi mésice a po¢ind béZet prvnim dnem mésice nésledujiciho, po jejim
doruceni druhé strané.

4. V ptipadé vypovédi uéinéné ze strany pronajimatele z divodu, Ze:

a) ndjemce uZiva pronajaté prostory v rozporu se smlouvou, tedy napf. Ze se opotiebovavaji
nadmiru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zni¢eni, a ani po vyzvé pronajimatele
nedojde k naprave

b) najemce je v prodleni s thradou plateb dle této smlouvy nebo jejich ¢asti o vice nez 30 dnt
oproti terminiim a ¢astkam uvedenym v ¢l. 111. této smlouvy

Jje vypovédni lhita tfidenni a po¢ind b&Zet prvnim dnem po doruéeni zdivodnéné pisemné
vypovédi najemci.



5. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd® je doruéena tfeti den po jejim prokazatelném
odeslani formou doporu¢ené zasilky na adresu smluvni strany uvedenou v ¢l. 1. této smlouvy.

6. Pronajimatel i ndjemce jsou spoleéné vazani provést vzdjemné vypofadani zavazki
a pohledavek z titulu této smlouvy do dne jejiho zaniku.

Najemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozdé€ji v den ukonéeni najemniho vztahu
mezi pronajimatelem a ndjemcem.

7. Nebylo-li dohodnuto jinak je ndjemce povinen vratit nebytovy prostor ve stavu v jakém ho
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k ptipadnym stavebnim upravam, pokud
byly provedeny s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Cl. VI - Zavérefna ustanoveni

1. Najemce potvrzuje, Ze si pronajaté prostory prohlédl a shledal je zpisobilymi ke
smluvenému uzivani.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

3. Smlouvu o ndjmu lze meénit pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlaseného
dodatku.

4. Vztahuje-li se diivod neplatnosti jen na né€kterd ustanoveni této smlouvy, je neplatnym
pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo
sjiednano, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

5. V otazkéch neupravenych touto smlouvou se pouZije pfiméfené ustanoveni ob&anského
zékoniku (,,NOZ*) platného a t¢inného v dobé uzavieni této smlouvy.

6. Piilohou této smlouvy je:
a) Planek pfedmétu ngjmu

7. Dnem 31.12.2018 konci platnost a Gi¢innost smlouvy o ndjmu nebytovych prostor uzaviené
dne 13.9.2013 a u¢inné od 16.9.2013, ve znéni dodatku &.1 ze dne 9.10.2015, dodatku ¢.2 ze
dne 15.9.2016, dodatku ¢.3 ze dne 2.2.2017, dodatku &.4 ze dne 12.9.2017 a dodatku &.5 ze
dne 30.4.2018.

8. Na dikaz svobodné a vazné vile tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani,
smluvni strany souhlasné podepisuji.

najemce

i

Ing. arch. David Tasler, jednatel



