2019/0081/00OM/MST

Nnajemni smlouva

uzavrena v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 21R-868/2018 ze dne 31.10. 2018

I. Smluvni strany

1.1. pronajimatel; méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Mgr. Luk&Sem Zichou, mistostarostou méstske Casti Praha 4,

na zékladé pIné moci ze dne 14. 12. 2018

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46
IC: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojent;

¢. uctu:

e-mail:

EDDS; ergbrf?

/déale jen pronajimatel/

1.2. ndjemce; Martin Janata_

se sidlem: Praha |

IC: 42566, podnikatel je zapsan v Zivnostenském rejstiiku,
Urad pfislusny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona:
Urad méstské Casti Praha|

DIC:

bank. spojeni:

¢. Uctu:

email:

/dale jen najemcS

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, presla dle zakona C. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odsi. ! z&kona €. 131/2000 Sh. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4. Neb>4ovy
prostor je spravovan spolecnosti 4-Majelkova, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 142 00,

IC: 28477456.

2.2. Z&mér prongjmu byl zv”efejnén na Gfedni desce od 10. 9. 2018 do I1. 10. 2018 pod pof. ¢. ZP NP
98/18.

1. Pfedmét ndjmu a Ucel ndjmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor €. 803 sestavajici z prodejny o vymeére 36,51 m”, skladu
0 vymére 23,52 m”, predsiné k WC o vyméfe 2,15 m"* a WC o vymeére 1,20 v8e v pfizemi domu
€. p. 1496, ul. Nuselskd €. or. 66, na pozemku pare. ¢, 2316, Praha 4, k. 0. Nusle specifikovany
v situaénim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu C. 1 této smlouvy. Celkova vyméra pfedmétu najmu &ini

63,38 m'".



3.2. Stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu najmu: prodejna.

3.3. Pfedmét podnikani, kjehoz vykonu je pfedmét najmu urcen: vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pniohach 1 az 3 Zivhostenského zakona - zprostfedkovani obchodu a sluzeb.

3.4. Ucel najmu: prodejna potravin.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané cinnosti na zakladé opravnéni, které doklada vypisem ze
Zivnostenského rejstiiku. Kopie vypisu ze Zivnostenského rejstfiku je nedilnou pfilohou €. 2 této
smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana za

zménu, ktera ovlivni podstatnym zplsobem vyuziti pfedmétu nagjmu a najemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

1VV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve
vysi 1.500 K&/m?/rok. U ndjemného neni uplatiiovana daf z pfidané hodnoty.

Celkové ro¢ni najemné cini 95.076 K¢.
Meésicni platby najemného €ini 7.923 K¢.

5.2. Nad rdmec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavreni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici \tysi:

- vodné a stocné 250 K¢&/mesic.
Zalohy na sluzby cini celkem 250 K¢&/mesic.
Zéalohy na sluzby Cini celkem 3.000 K¢&/rogné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a Ghrady
sluZzeb vZdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendarniho meésice, za néjz se plati, na Gcet
uvedeny VvCl. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala l.den kalendafniho mésice, ale vjeho
pribéhu, najemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnil

trvani doby najmu v daném kalendafnim meésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetnézalohauhra”er~luze”e najemce povinen

poukazovat bezhotovostné (neb”ozenkou) na ucet ) variabilni symbol:
Iconstantni symbol: ||]|||] Zaplacenim se rozumi pfipsani na Gcet.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby Fadné a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné Castky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty



kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu
Skody zlistdva nedotleno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mlize pronajimatel zapo€itat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1. této
smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialng vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet ndjemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s G¢innosti od 1.1. kalendarniho roku a od tohoto oznameni
je najemce povinen platit toto valorizované ndjemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a ndjemnym zvySenym podle miiy inflace s G€innosti
od I.l. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nasledujicim roce.

5.7. V pfipadé navyseni cen sluzeb ¢i Jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vy-Si €i vysi zéloh (napf.
vysoky nedoplatek za pfedchazejici zuctovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna meésicni zaloha mlze byt poZadovana nejdfive za
kalendarni mésic nasledujici po kalendafnim meésici, ve kterém bylo najemci doruceno pisemné ozndmeni
nové vyse zalohy obsahujici oddvodnéni.

Zplsob rozG¢tovani nakladll na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi pfedpisy, a to na zakladé dohody
i v pripadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do plsobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). VyU¢tovani sluzeb doruci
pronajimatel najemci do ¢tyf mésicl po skonceni ztétovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové
Zadosti nahlédnout mu do vyuactovani nékladd na poskytnuté sluzby a do doklad(l k vyactovani nakladl
sluzeb do péti mésicd po skonceni zG¢tovaciho obdobi. PFipadné namitky ke zplsobu a obsahu
vyuctovani doruci ndjemce pronajimateli do tficeti dnil ode dne doruceni vyuctovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vyactovani nakladl na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladd. Pronajimatel vyfidi pFipadné
namitky véetné doruceni pfipadného opravného vylctovani do sedmi mésicl po skonéeni zuétovaciho
obdobi. PFipadné nedoplatky ¢i pFeplatky z vyuctovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicli od skonéeni
zUCtovaciho obdobi. Lhlty zde ujednané plati za predpokladu doruéeni vyuctovani dodavatele sluzby
pronajimateli do konce Gnora po zUEtovacim obdobi vCetné vyfizeni pripadné reklamace pronajimatele.
Za kazdy kalendarni mésic od skon&eni Unora pocinaje do kalendarniho mésice, ve kterém bude doruceno
vyuctovam sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pFipadné reklamace pronajimatele konce, se
IhGity uvedené v tomto ¢lanku prodluZuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v pfipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni ndjemce na
nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapocCte pronajimatel plnéni na tylo jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po z&poctu na jistinu zapoCte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na uUroky, poplatky z prodleni a néklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude ruSen v uzivani
predmétu ndjmu nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, Jestlize toto ruseni nebude zplsobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
pfiméfenou slevu z nadjemného, pokud byl rusen v uzivani predmétu najmu bezpravnou vyhrizkou,
pfestupkem nebo trestnym Cinem.

VL Préava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZi vSech Cinnosti, které by bréanily najemci Fadné uZivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.



6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pfi rekonstrukci, opravach nebo (drzbé ostatnich Casti domu a najemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K€ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se spIlnénim této povinnosti stim, Ze pravo na ndhradu
Skody zlstava nedotteno a pronajimatel se mdze domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mdZe pronajimatel zapoCitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpecit pfitomnost svych povéfenych
pracovnikd, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt
jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, Ze pravo na nahradu $kody zlstava
nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
mize pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

Vil. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prebird, coZz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoZ i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpist.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pfi dodrZeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za pfipadné poskozeni,
odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen

uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému Ucelu a predmétu podnikani,
a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpe€nostnich a hygienickych, vcetné spolecnych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani
téchto predpist nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
kter4 nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ociiranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v poradku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrZovat v domé klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni predpisy. Néjemce je povinen hradit
néklady spojené s obvyklym udrZzovanim predmétu ndjmu a v rdmci toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu najmu.

7.7.Drobnymi opravami a béZnou udrzbou predmeétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahl a list,

opravy jednotlivych Casti oken a dvefi ajejich soucasti,

vymeény a opravy” elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zdmkd, zasuvek rozvod( datovych
siti, signalll digitalniho televizniho vysilant,

vy'mény zdrojd svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,



oprav>' a vymény uzaviracich ventildl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a \7mény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonl a lapacl tuku,

opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavacll par, digestofi,

opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfivacd vody, umyvadel, van, vylevek, drezll, splachovacd,
bidetd, infrazaricd, varica,

opravy kuchyfiskych linek, vestavénych a pFistavénych sk¥ini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotll etdZového topeni na pevna, kapalnd a plynna
paliva vCetné opravy a vymény uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostatl etaZového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymeény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ bézna Udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétl shora uvedenych, dale pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné
prohlidky a Cisténi predmétl vnitfniho vybaveni predmétu najmu, Cisténi zanesenych odpadll az ke
svislym roz\'oddim a vnitfni natéiy.

7.8. Najemce neni opravnén bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svlj naklad v pfimérené dobé veskeré Skody v pronajatém prostoru
zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je zarovei povinen
zajistit v8e potfebné k odvraceni hrozicich Skod, havérii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit ndjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyucétovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svdj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji a pfistroji a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpist. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebiCe, stroje a pristroje a dalSi \*hrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zasSkolenou obsluhou a zapinany tak. aby nedoSlo k pretizeni elektroinstaJace €i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zb\le¢ného odkladu
spravni finné. Najemce je povinen zabezpeCovat $koleni svych zaméstnanci z hlediska pozarni ochrany
a bezpeCnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho v>'baveni ruénimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu
pfedmétu najmu dodrzovat veSkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpeCnostni a hygienické
predpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisii nese najemce. Najemce je povinen na Useku
pozarni ochrany provozovat €innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohladenim o za€lenéni do kategorie
¢innosti podle pozarniho nebezpeCi a zdkona ¢. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni pozdéjSich
predpisd. Najemce se zavazuje zabezpecit pInéni povinnosti na Gseku poZzarni ochrany (dale jen PO)
v souladu spravnimi pfedpisy u osob zajiStujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladné
pronajimateli vznik kazdého poZaru v predmétu najmu a $kodu jim zplisobenou a uhradit veskerou Skodu
zplsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, ze $koda zplisobend pozarem byla
zapficinéna Cinnosti ndjemce. N4jemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku
pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoznhovat po dohodé zpfistupnéni
pfedmeétu najmu za Ucelem provedeni kontrol k zajiSténi poZarni bezpe€nosti. Pronajimatel a najemce si
vzajemné pisemné oznadmi osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona

C. 133/1985 Sh.

7.13. Najemce je opravnén uzivatjako pristupové cesty do pronajatého prostoru spolecné prostory domu.



VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen sloZit na UCet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi trojndsobku sjednaného
mésicniho najemného a trojnasobku mésicni zalohy na sluzby tj. 24.519 K¢&. Ngemce slozZil dne
10.10.2018 na UCet pronajimatele Castku 5.000 K¢ jako jistotu pred
podanim Zadosti o prondjem nebytového prostoru specifikovaného v ¢l. Ill. této smlouvy. Zbyvajici €ast
ve vysi 19.519 KC je najemce povinen slozit na (Cet pronajimatele

variabilni symbol: podpisem této smlouvy. Celkova Castka penézité jistoty 24.519 K¢ je
deponovéana na tomto G€tu a pod timto variabilnim symbolem. SloZena penézita jistota nebude Urocena.
Naklady svedenim Uctu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZiti jistoty je pfilohou ¢. 3ktéto

smlouve.

8.2. UGelem penéZité jistoty je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru Ci zafizeni nebo spoleCnych prostor
a spolecného zafizeni v nemovitosti, Skody spoCivajici v uslém zisku pronajimatele v dlsledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo sluzbach ostatnim najemclim v nemovitosti
zapricinéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych suzivanim nebytového prostoru a UGhrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezddvodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplsobeného najemcem ¢i uvedeni predmétu najmu do

plvodniho stavu.

8.3. Pro pripad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k Gceldm uvedenym vé&l. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou meésicd od ozndmeni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou cCastku, aby sloZzena penézita jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho najemného a mésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni ndjemného nebo zaloh na sluzby
tak, Ze dosavadni vysSe penézité jistoty je nizsi nez dva a pll nasobek najemného a zaloh na sluzby po
zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicl od ozndmeni pronajimatele
doplnil odpovidajici penéZitou Castku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojndsobku meésiéniho
najemného a mésicnich zaloh na sluzby po zvySeni. Najemce je povinen Cerpanou nebo nizkou penézitou
jistou doplnit, a pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané lhdté neucini, je pronajimatel opravnén

odstoupil od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zdlohové zaplacené ndjemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni najmu, nejpozdéji do 15 dnd po vyklizeni pronajatého
neb>4ového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou jistotu uvedenou
v €l. 8.1 pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z divodi uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik ndjmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovédi,

d zanikem pfedmétu najmu,

4! odstoupenim od smlouvy (pfiCemZ najem nezanika od pocatku),
e/ spIlnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zmeéné vyse €i splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.



9.3. Najemce mlize smlouvu pisemné vypovédét, pokud;

a) nema zajem dale pfedmét najmu uzivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani, kjehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich dlvodl zpUsobily k pfedmétu podnikani, kjehoZ vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i prenechani pfedmétu najmu ¢i jeho €asti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gcelu najmu nebo predmétu podnikani v pfedmétu

najmu.

9.4. Pronajimatel mGze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani, kjehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

€) méa byt nemovitost, v niZ se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani
dalSimu uzivani pfedmétu najmu.

9.5. V pripadé vypovédi z dlivodd uvedenych vEl. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tfimési¢ni a zacina
béZet od prvého dne meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrZuje Gcel najmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo v€as sjednané ndjemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vydctovani
sluZzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho Cast tfetim osobam bez pFedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in, mlZe pronajimatel smlouvu
vypovédeét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zacinad bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni svyplacenim preplatku z vyactovani
sluzeb, mlize najemce smlouvu vypoveédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pfedchozi vyzva k ndpravé druhé smluvni strané

a poskytnuti lhdty k napravé nejsou treba.

9.7. Ndjemce mlze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
Jiné pravo k predmeétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pfes pisemnou zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k neruSenému uzivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mlze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uZiva predmét najmu
takov\'m zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znigeni predmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uZivani ostatni opravnéné uZivatele bytl i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vy-vésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimaiele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnll od dorudeni vy zvy
napravoi. Hrozi-li vSak vazné nebezpe€i z prodleni, ma pronajimatel prdvo vypovédét smlouvu pisemné
bez \y/povédni doby, aniz by vyz\*al ndjemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9.9. Strana, ktera ndjem vypovi, neposk>4ne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonceni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popf. vjakém byl kolaudovan,

s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednavd smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ kazdy den
prodleni aZ do vyklizeni, aniZ je dotfeno pravo na ndhradu Skody.

Najemce souhlasi stim, Ze v pfipadé, Ze ani ve Ih(té 10 dnli od skonceni ndjemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu



a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obCanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dalSich souvisejicich nakladu.

9.12. Smluvni strany vyluCuji obnoveni najmu v pfipadé pokraCovani uZivani nebytového prostoru
najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového

prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické
zékladny vybudované najemcem, nebot’ pfi skonCeni najmu takovd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavéretna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpeCnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachov>'ch smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi Gnikovymi cestami, jakoz
i ohlaSovnou pozard.

10.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjedndva samostatng. Umistit na nemovitosti vyvésni stit mlze
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluZuji trvani subjektivni promléeci Ihlty ze ti na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢i spInéni nebo prominuti pFisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné

uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zéanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi doru¢ovani
postou, jakmile.posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky doruceni nastanou i tehdy,

jestlize poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat sWm jednanim doruceni
zmaril, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku ktéto smlouveé. Smluvni stran> vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u€inéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druhd strana neodmitne. Najemce nemlZe mit dlivodné ocekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZz po podpisu najemce obdrzel | wvylisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zdkonem €. 89/2012 Sh., ob&anskym
zékonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepséna urcité, srozumitelné, svobodné, vaZzné a volné, coZz smluvni strany st\Tzuji niZe svymi

podpisy.



10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a G¢innosti dnem uverejnéni v registru smluv.
Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

21.02. 2019 V Praze dne n A x02- 2019

V Praze dne

ajemce

za pronajimatele
lartin Janata

Mgr. Lukas Zichaj
mistostarosta méstské ¢a

prilohy; 1/ situa€ni planek
2/ vypis ze Zivnostenského rejstfiku
3/ doklad o sloZeni penéZzité jistoty
4/ plna moc

Ni/c podcpsani Clenové Zastupiicisiva nicsi~ké tasii Praha 4
p<Mvr7iiii, Ze jsou v pripadé toholo pr?vnfho Ukonu splnény
podminky uvedeno v usfanovcr.i J 43 zakoni, L 121/2000 Sh.
0 hlavnim mési¢ Praze.
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Vypis z vefejné &asti Zivnostenského rejstiiku

Platnost k 01.02.2019 10:29:58

Jméno a pfijmeni: Martin Janata
Datum narozeni:

Obcanstvi:

Adresa sidla:

Identifikacni Cislo osoby: 76142566

Zivnoste}iské opravnéni &.1

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Obory Cinnosti: Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki
Druh Zivnosti: OhlaSovaci volna
Vznik opravnéni; 03.03.2008

Doba platnosti opravnéni: na dobu neur€itou

Urad prislugny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Ufad méstské ¢asti Praha 3

Ministerstvo prlimysl{ a obchodu osvédCuje, Ze Gidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstriku.



Zivnostensl” rejstrik

Ovéruji pod poradovym tato listina, ktera
vznikla prevedenim vystupu ~"TndormaSiin*systému verejné spravy z

elektronické podoby do podoby listinné, skladajici se z 1 listd, se doslovné
shoduje s obsahem vystupu z informacniho systému vefejné spravy v

elektronické podobé.
Oveérujici osoba;

V Praze dne 01

Podpis



Vypisy 05.02.19 07

(Konec seznasou) MultiCash



Méstska Cast Praha 4
Mgr, Petr Stépanek, CSc.

starosta

V Praze dne 14. prosince 2018
CJ.OKAS/PS/890/18/0OPR

PLNA MOC

Méstska Cast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 - Kr&, PSC 140 46.
IC: 00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stepankem CSc.

zmocnuje na zékladé usneseni Rady mestské cCasti Praha 4 ¢. 2 NR-38/2018
ze dne 12. 12. 2018 Mgr. LukaSe Zichu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

pana Mgr. Lukase Zichu, mistostarostu méstské Casti Praha 4, aby po dobu vykonu
funkce mistostarosty méstské Casti Praha 4 a po predchozim rozhodnuti pfislusnych
organll méstské Casti Praha 4 pravné jednal jménem méstské Casti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednani
nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou Cast Praha 4 pred spravnimi Gfady
v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna o kupni smlouvy, sménné
smlouvy, smlouvy o vypUjéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy
0 zfizeni vécného bFfemene, smlouvy o zfizeni predkupniho prava, dohody
spoluvlastnikl, smlouvy o najmu, smlouvy o pachtu, smlouvy o stavebnich Upravach
nemovitosti uzaviranych s najemcem ¢i budoucim ndjemcem, smlouvy o smlouvéch
budoucich, o zmény a ukoncéeni smluv, o zakaz zcizeni, o zakaz zatiZeni, o prohlaseni
vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti spravnim Gfadim (napf. navrh
na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zameéru hi. m. Praze rozhodnout
0 majetkopravnich ukonech.

Mgr. Lukas Zicha

mistostarosta MC Praha 4



