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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU URCITOU podle zikona & 116 /1998 Sb.

L
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Méstskd Sast Praha 3, Havlidkovo ndm. 9, Praha 3.
zastoupené panem TomaSem Kalouskem,

zastupcem starosty Méstské Easti Praba 3

(dale jen pronajimatel)

a

2) Najemce:
Pan:
Titul jméno prijneni

MUDr.

bytem

rodné &islo
bankovni spojeni
Cislo uctu

i

(dalc jen najemee)

uzavieli dnegniho dne tuto smlouvu:



IL
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném zné&ni je opravnén pienechat do
najmu nebytové prostory v domé &.p. 1513, k.. Vinohrady — Praha 3, v ul. Vinohradska
176 a touto smlouvou pronajima nijemci ve 4. podlaZi: ordinaci’ 14,33 m%, 1/4 &ekarny
7,82 m’

tj. nebytové prostory o celkové vymefe 22,15 m’

2) Situagni plan s pfesnym vyznacenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v ptiloze ¢€.1
této smlouvy.

II1.
Ucel najmu
1) Pronajimatel pfenechdva ndjemci do uzivani vy$e uvedené nebytové prostory pro
provozovani: ordinace lékare pro 1é¢bu koznich chorob, jak v ramci zdravotniho

pojisténi, tak i event. privitné

2) Najemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému ucelu nejpozdeji
do 31.7.2011
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele diivodem pro vypoveéd této najemni
smlouvy podle § 9 odst.2 pism.a) zakona &.116/ 1990 Sb. o najmu a podndjmu nebytovych
prostor s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera kon&i uplynutim posledniho dne mésice

nésledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena.

IV.
Doba najmu

1) Najem se sjednava s u¢innosti od 1. 6. 2011 do 31.5. 2016



il

V.
Najemné

1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran.
Nijemné &inf 1.300,- K& za 1 m” ro¢né

tj. celkem ro¢én¢ 28.795,- K&

tj. celkem mésicné 2.399,- K¢

2) N4jemné bude n&jemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na ucet Méstské gasti
Praha 3, k némuZ ma dispoziéni pravo spravce, t.j.
Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s., Olgansk4 7, Praha 3 (déle jen spravce).
Adresa banky: Ceska4 spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
&islo uétu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 3151301612

3) N4jemné bude najemce platit m&sicné, a to nejpozdgji do posledniho dne ptislusného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislusna Castka pripsana na ulet
pronajimatele.

4) V piipadé, Ze meziroéni mira inflace za méesic prosinec v b&Zném kalendainim roce
pieséhne 5 %, pronajimatel je opravnén zvysit k 1. dubnu nasledujiciho kalend4iniho roku
vy3i ndjemného o tuto inflaci. P¥i vypoctu zvySeni najemného bude pronajimatel vychazet
z indexu spotiebitelskych cen vyjadiujictho mezirotni miru inflace a vyhlagovaného
Ceskym statistickym ufadem.

Pronajimatel neprodlend pisemné ozndmi valorizovanou vy$i najemného najemci a to
nejpozdéji do 31.3. kalendainiho roku, v némz bude najemné valorizovano.

5) V ngjemném nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s urivanim najatych nebytovych
prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci po dobu trvani najemniho vztahu sluZby
spojené s uZivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného Ve
vypottovém list, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy a tvoii pfilohu &.2 této smlouvy.

2) Néjemce se zavazuje platit Ghrady za poskytovane sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor formou mési¢nich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne
piisluiného masice ve vySi 3.010,- K& za stejnych podminek jako najemné, na stejny
{idet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla p¥islusna castka pfipsana na ucet
pronajimatele. Zaloha je vypoctena v souladu s platnymi cenami a provadécimi predpisy.
Néjemce bude pronajimateli hradit skute¢né naklady na poskytované sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor.



3) Vyattovani zdloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi piedpisy vzdy
do tff mésich po uplynuti ziiétovaciho obdobi, nejpozd&ji viak do 30.6. nasledujiciho roku.
Nedoplatky ze zaétovani zaloh na sluzby jsou splatné do 15 dnii ode dne doruceni
pfislusného vyuétovani najemci.

4) Pronajimatel mé prdvo upravovat vysi zdlohy podle skuteénych nakladt na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v p¥ipadé zvyseni cen sluzeb jejich dodavateli. Nové vyse zalohy
plati od prvniho dne Ctvrtleti nasledujiciho po dorugeni ozndmeni o zmén& najemci.

5) V pripad¢ prodleni najemce s placenim najemného a thrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli uroky zprodleni ve vy3i stanovené obecné zivaznym pravnim
piedpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného ¢&i thrad za sluzby je pro pronajimatele divodem pro
vypoved této ndjemni smlouvy s vypovédni lhiitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mé&sici, v némz byla vypovéd’ dorudena.

VII.
Podminky najmu

1) Najemce prohlasuje, Ze se podrobné sezndmil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému t¢elu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav pfejimanych prostor je popsan v protokole o pfedani a prevzeti nebytovych prostor,
ktery tvoti pfilohu ¢.3, jez je nedilnou soudasti této smlouvy.

2) Ngjemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrzovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani v&etn& souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamki v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény soucdstek zafizovacich ptedmétii, napt. opravy
vodovodnich kohoutkil a ostatni opravy, zejména ty, jez jsou si dle platné pravni upravy
povinni sami hradit ndjemci bytt.

Najemce je taktéZ povinen zajistovat na vlastni naklady uklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodit UT, vodovodnich a kanalizaénich stoupaCek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zpiisobena poruenim préavni povinnosti ndjemce.

4) Nédjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v&LVIL odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemce seznimi v pfimétené 1hiitd
s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude piihliZet k opravnénym Zajmim
najemce. Najemce je povinen snaSet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

5) Néjemce odpovidd za p¥ipadné skody zpiisobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost p¥islusnych oprav a za gkody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.



6) Ndgjemce je povinen dodr¥ovat veskeré platné bezpe¢nostni, poZarni, hygienické
a ckologické predpisy, piipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce Je povinen na své ndklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technickd zafizeni (véetné rozvodd az k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim,
Udrzbdm a opravam v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami. Na
VyZadani pronajimatele je ndjemce povinen piedlozit platny doklad o pravidelném
provadeéni téchto Cinnosti. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruseni vySe uvedenych povinnosti
néjemcem.

TaktéZ je najemce povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.
V pfipad¢, e v diisledku &innosti nagjemce dojde k zneliténi prilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je nijemce povinen znelisténi bezodkladne
na sviij naklad odklidit.

PoruSeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l VII odst. 6 této smlouvy ndjemcem
Je diivodem pro vypoved této néjemni smlouvy pronajimatelem s vypové&dni lhiitou jeden
mesic, ktera kon&i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némy byla

r

vypovéd’ dorudena.

7) Néjemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajisténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a déle za vybaveni vécnymi
prostfedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZ4adani pronajimatele
je ndjemce povinen predlozit dokumentaci pozarni ochrany dle &innosti vykondvané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfena pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrzovani poZarnich pfedpist
v najatych prostorach. Néajemce Je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho poZarniho dozoru z divodu poruseni povinnosti ndgjemcem.

PoruSeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l VII odst. 7 této smlouvy ndjemcem
Je diivodem pro vypovéd této nédjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni Thiitou jeden
mesic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorudena.

8) Ndjemce je opravnén uzivat najaté prostory pouze k ucelu stanovenému v této smlouve,
PoruSeni této povinnosti nijemcem je divodem pro vypoved této ndgjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhitou Jjeden mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, v ném? byla vypovéd’ doruéena.

9) Néjemce je opravnén v najatych prostordch umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen svij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani ndjmu udrZovat) a
zabezpetit odpovidajicim zptsobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Najemce je opravnén dle pokynii pronajimatele umistit na své ndklady na najatych
prostorach vhodné oznadeni své provozovny. Ve spole¢nych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, pfipadné na objektu tak miFe uéinit pouze na zaklad€ piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Pipadné stavebni tipravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace i jiné Gpravy je
ngjemce opravnén provadst pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci piedem projednanou a



14) Ndjemce bere timto na védomi, Ze nenj opravnén umistit a Provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

Sprivu komundlnihe majetku Praha 3, a.s., Oansk4 7, Praha 3,
domovni sprivy ¢, 3,
adresa Slezsk4 130, 130 00 Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim,

pfevzal, s pfihlédnutim k beéZnémuy opotfebeni, piipadng k pronajimatelem povolenym

stavebnim tpravam. Vyklizené nebytové prostory musi predat ndjemce protokolarng
pronajimatelj TeSp. spravei (uvedenémuy v ¢LVII. odst, 15).

VIII.
Ukonéeni najemniho vztahy

Nédjemni vztah zaloZeny touto smlouvou kong{ uplynutim doby, na kterou byl sjednan nebo-

a) pisemnou vypovédi pronajimatele danoy najemci dle § 9 odst.2 zékona 116/1990 Sp, S tim,
Ze vypovédni lhitta  &ing jeden mésic g kon¢i uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho Po mésici, v néms byla vypovad’ dorucena,



b) pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle ¢l. VII odst. 6 nebo 7 této smlouvy
s tim, Ze vypovédni lhita &ini jeden mésic a kon&i uplynutim posledniho dne mésice
nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

¢) pisemnou vypovédi ndjemce danou pronajimateli dle § 9 odst.3 zdkona 116/1990 Sb. s tim,
Ze vypovédni lhita &ini jeden mésic a kondi uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorudena.

d) pisemnou dohodou smluvnich stran.

IX.
Sankce pFi poruSeni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li ndjemce ndjemné ¢&i uhradu za sluzby ve. dvou po sob& nésledujicich
Ctvrtletnich obdobich, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vy$i 0,5%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

2) Pokud ndjemce v den ukon&eni najemniho vztahu nevyklidi a protokoldrn& nepted4 najaté
prostory, ma pronajimatel prdvo poZadovat smluvni pokutu ve vysi &tvrtletni splatky
najemného a to za kazdy i zapo&aty kalendaini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 &l. IX. se sjedndvaji podle platnych obecné zavaznych
pravnich pfedpist s tim, Ze pronajimatel m4 pravo na néhradu $kody vzniklé v disledku
prodleni ndjemce, jejiz vyse neni limitovana vy$i smluvni pokuty.

X.
Zvlastni ustanoveni

1) V ptipadg, Ze dojde ke zmé&né adresy k dorucovani pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zmeénu neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strang.

2) Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejich? obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) se doruduji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni stranydoru¢it pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni stran¢ je splnéna pii dorucovéni postou, jakmile posta pisemnost adresitovi do
vlastnich rukou doruéi. Sjednava se, Ze cinky doruceni pisemného adresného pravniho tkonu
nastavaji i tehdy, pokud doporu¢end postovni zasilka obsahujici takovy tikon odeslans
adresatovi (druhé smluvni strang) nebyla pro okolnosti na strané adresata (druhé smluvni
strany)doruCena. V takovém p¥ipadé se m4 za to, e doporu¢end postovni zasilka odesland
prostfednictvim Ceské posty, statni podnik, byla doru¢ena uplynutim tietiho dne od jejiho
podani k postovni pfepravé. Za jednani, kterym dojde ke zmateni dorudeni pisemnosti, se
povaZuje i porueni oznamovaci povinnosti uvedené v pfedchozim odstavci.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a Gginnosti dnem
uvedenym v ¢l. IV. odst.1 této smlouvy.



2) Pokud v ustanovenich této smlouvy nenf stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni,

3) Veskeré doplitky nebo zm&ny lo smlouvy je moZné provadét pouze formou piseranych
dodatkil k této smlouvé, podepsanych smluynimi stranami.

4) Taio smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kazdy s plamosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni a ndgjemce jedno vyhotoven.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu p¥ed jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
porozumely a uzavieni smlouvy tohoto zn&ni je projevem jejich vile.
Na ditkaz toho pfipojuji viastnoruéni podpisy.

14 -06- 2011

Y Praze dne.....cu.... i

{

pronajimatel




