1. Mésto Zamberk
se sidlem Zamberk, Masarykovo nam. 166
IC 00279846
zastoupen€ starostou mésta Ing. Be. Oldfichem Jedlickou
na stran¢ jedné jako prodavajici
(dale jen ,prodavajici®)
a

2. Martin Cukor, RC: 97
trvale byten 564 01 Zamberk

na stran¢ druhé jako kupujici
(déle jen . kupujici®)

viichni dle vlastniho prohléseni zptsobili k pravnim ukonim uzaviraji niZe uvedeného dne,
mésice a roku tuto

kupni smlouvu:
L

1. Prodavajici je vlastnikem mimo jiné bytové jednotky &. 829/1 o velikosti 1+1 o celkové
podlahové ploSe 48,90 m2 umisténé v 1. podzemnim podlazi domu &.p. 829, budovy &.p. 829,
830 postavené na pozemcich parc.¢. 3950, 3949/1, 3949/2, 3949/3 vie zapsino na listu
vlastnictvi v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastralni
pracovi§té Usti nad Orlici pro obec a katastrélni uzemi Zamberk.

II.

1. Pfedmétem této kupni smlouvy je bytova jednotka 829/1 (dale jen ,jednotka") uvedené
v ¢asti 1. této smlouvy.

Uvedena jednotka se sestava z nasledujicich mistnosti a pfislusenstvi o nasledujici plose

pokoj 11,10 m2
kuchyn 11,70 m2
predsin 8,90 m2
hala 2,10 m2
koupelna 3,30 m2
WC 1,40 m2
spiz 1,00 m2

sklep umistény v 1.PP 5,10 m2
sklep umistény v 1 PP 4,30 m2

Celkova vyméra podlahové plochy bytu s pfisluSenstvim ¢ini 48,90 m2.

Vybaveni jednotky: 1x sporak (z toho 1x pofizeno na naklady najemce), 1x kuchyriska linka
s dfezem, 1x umyvadlo, 1x vana, 3x michaci baterie, 1x WC s nadrzkou, 1x el.boiler, 4x
topné t€leso véetné termohlavic, 4x pomérovy méfi¢ tepla, I1x vodomér SV, 1x zvonek, 1x
listovni schranka.



K vlastnictvi jednotky déle patii: podlahova krytina a stropni vystrojeni mistnosti jednotky,
nenosné konstrukce (bytové pficky), vnitini dvefe nachézejici se uvnitf jednotky, jakoZ i
vstupni dvefe a okna pfisluSejici k jednotce, veskeré vnitini potrubni instalace, a to potrubni
rozvody SV véetné vodoméru a uzaviraciho ventilu, potrubni rozvody TUV, potrubni
rozvody odpadi od zausténi do stoupaciho vedeni, vnitini el. rozvody a k nim pfipojené
instalani pfedméty (svétla, vypinace, zasuvky) od elektroméru pro jednotku, véetné bytovych
pojistek (popf. bytového jistie), slaboproudé rozvody v jednotce (zvonek). Jednotka je
ohrani¢ena vnéj8im licem vstupnich dvefi do jednotky a jejiho pfisluSenstvi, vnéj§im licem
oken v jednotce a vnitidim licem obvodbvych zdi jednotky a jejiho prislusenstvi, bytovymi
uzaviracimi ventily pfivodu SV a elektromérem pro jednotku.

2. Pfedmétem kupni smlouvy je dale spoluvlastnicky podil jednotky na spolednych ¢astech
budovy &p. 829, 830 v obci a k.G. Zamberk, a to o velikosti 489/14322. U spolenych &asti
budovy se kupujici stavaji podilovymi spoluvlastniky vzdjemnym pomérem podlahové plochy
jednotek k celkové ploSe viech jednotek v domé. vpoméru velikosti podlahové plochy
ptevadéné jednotky k celkové podlahové plode viech jednotek v budové.
Spole¢nymi ¢astmi budovy se pro Gcely této smlouvy rozumi:

zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, kominy, hlavni stény, priceli, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, stfe3ni konstrukce v¢etné stfedni krytiny, okapy, svody a klempiiské
prvky, vstupy do budovy, schodisté, prostor pod schodi§tém, pradelny, suSdrna, mistnost
s regulaci a méfenim tepla, sklepni chodby, mistnost pro ko¢arky, veetng dvefi zajist'ujicich
pifimy pfistup do spoletnych prostor a oken ve spoleénych ¢&astech, lodZie a balkony,
elektroinstalace — domovni el. pfipojka, veskeré elektroinstalani rozvody aZ k bytovym
elektromérim, veetné hlavni domovni pojistkové skiing, studend voda — domovni pfipojka,
kompletni lezaté rozvody a stoupaci potrubi aZz k uzaviracim bytovym ventilim, véetné
hlavniho domovniho uzavéru vody, domovni pozami potrubi véetn¢ hydrant, topeni — 1/3
domovni pfipojky a 1/3 domovni regula¢ni stanice topeni umisténé v domé &.p. 829, které
Jsou spole¢né pro budovy ¢&.p. 811, 812, ¢.p. 829, 830 a ¢.p. 831, 832, kompletni leZaté
rozvody a stoupaci potrubi od domovni regula¢ni stanice az k zalsténi do odboéného vedeni
topeni, v€etn€ hlavniho domovniho uzavéru topeni, kanalizace — domovni pfipojka, kompletni
lezaté a svislé rozvody az k zausténi do odbo¢ného vedeni k jednotkam, slaboproudé rozvody
— veskeré slaboproudé rozvody az k bytovym odbotkam, zvonek — komplet bez aparatury
v byté, bleskosvod, venkovni schodi$té, okapni chodnik zbetonovych dlazdic a zpevnéné
plochy u vchodi do budovy.

3. Predmétem kupni smlouvy je dale spoluvlastnicky podil na pozemcich parc.c. 3950,
3949/1, 3949/2, 3949/3 v k.i. Zamberk, na kterém je shora uvedena budova postavena, a to o
velikosti 489/14322 vzhledem k celku.

4. Prava a zavazky tykajici se domu a pozemku, které prechazeji z prodavajiciho na
kupujiciho — bytového domu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy se tykaji tato prava:

- budova je napojena na vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci s pravem odebirat pitnou vodu
a vypoustét odpadni spladkovou a dest'ovou vodu

- budova je napojena na teplovod s pravem odebirat teplo z centrdlni dodavky zajistované
Spravou budov Zamberk s.r.o.

- budova je napojena na el. kabelové vedeni s pravem odebirat el. energii

- budova je napojena na kabelovou televizi UPC

- budova je napojena na telefonni pfipojku

- svoz domovniho odpadu se #di vyhlaskou mésta Zamberk



5. Pravidla pro prispivani spoluvlastniki na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spole¢nych &asti domu popfipadé domu jako celku:

- vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat do tzv. fondu oprav a udrzby v poméru
odpovidajicim velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych €astech budovy

- povinny minimalni mésiéni piispévek do fondu oprav a udrZby se urcuje ve vysi nasobku
celkové vyméry podlahové plochy jednotky a &astky, jejiz vySi a den splatnosti sdéluje
vlastnikim jednotek vybor nebo povéfeny vlastnik po schvéleni shromézdénim vlastnik(
jednotek

- platba minimalnich pfispévka nezbavuje vlastnika jednotky povinnosti hradit skuteéné
néklady i nad ramec takto vzniklych finanénich prostfedka, tzn. Fondu oprav a udrzby, a to
tak, Ze vlastnik je povinen uhradit veskeré skute¢né naklady pomémé podle velikosti shora
uvedeného spoluvlastnického podilu tak, Ze k Zadosti spravce zaplati pomérné naklady ve
formé mimofadnych prispévkl do fondu oprav a udrzby

- spravce a vlastnik jednotky se dohodli, Ze vznikly fond oprav a UdrZby se stava souasti
pfedmétné jednotky a jeji neoddélitelnou &asti a je na kazdém z vlastnikli jednotek pfi
nasledném nakladani s jednotkou, ta se s naslednym vlastnikem vypotfada, fond oprav je
spole¢ny a nedilny fond vSech vlastniki jednotek, v pfipadé zmény vlastnika jednotky se
z fondu nic nevyddva a nevraci, spravce sdéli prodavajicimu vlastniku alikvotni &ast zistatku
fondu pfipadajiciho na velikost jeho spoluvlastnického podilu, aby mohl o tuto &astku
pripadné zvysit kupni cenu, za niZ jednotku prodéva

- vlastnik jednotky je povinen platit mési¢éni zalohy na sluZzby spojené s uZivanim jednotky,
tzn. zalohy na vodné, sto¢né, teplo a TUV, odvoz odpadu, uklid, spotfebovanou el. energii
apod.

- vytvofeni zaloh na sluzby nezbavuje vlastnika jednotky povinnosti hradit skute¢né néklady i
nad ramec takto vzniklych finan¢nich prostiedkt

- podobnosti tykajici se téchto pravidel budou feSeny ve smlouvé s pravé spoleénych &asti,
ktera podrobnéji rozvede vyse uvedena pravidla, pravni vztahy, které zde nejsou feSeny a
nebudou ani ve smlouvé o spravé spoleénych ¢asti budovy, se fidi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

6. Pravidla pro spravu spole¢nych &asti budovy a uréeni spravcee:

- spole¢né €asti jsou uréeny k uZivani viem vlastnikiim jednotek, pokud nejsou oznaCeny jako
spole¢né Casti, které jsou spoleéné vlastnikiim pouze nékterych jednotek, vzajemni vztah
vlastnikli jednotek, jejich prava a povinnosti jsou urCeny zdkonem ¢&. 72/1994 Sb., a
prohlasenim vlastnika, jinak se vztahy Fidi usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek

- vlastnik ma povinnost uzivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnika
jednotek v budové a pouze v souladu s vydanym rozhodnutim o uZivani jednotky

- bytové jednotky v domé jsou uréeny vyhradné k bydleni, kazda zména takto stanoveného
ucelu vyzaduje souhlas nadpolovi¢éni vétSiny vlastnikd, jestlize by se jednalo o zménu tcelu
uzivani stavby, vyZaduje se jednomysiny souhlas viech vlastniki

- vlastnik je povinen odstranit na vlastni ndklady vSechny zdvady a pokozeni, které zpisobil
sam nebo které zplsobili daldi uzivatelé jeho jednotky, na jinych jednotkach nebo na
spolegnych ¢astech budovy

- vlastnik jednotky je povinen na pfedchozi vyzvani umozZnit pfistup do jednotky, pokud je to
nezbytné k provedeni uprav nebo oprav ostatnich jednotek, spole¢nych ¢asti, popt. budovy
jako celku a déle je povinen umozZnit v jednotce instalaci a idrZbu zafizeni pro méfeni tepla,
TUYV a vody v jednotce a umoznit ode¢et naméfenych hodnot

- prava a povinnosti vlastnikd jednotek a jejich vzajemné vztahy se fidi zdkonem ¢&. 72/1994
Sb. v platném znéni, ob&anskym zakonikem a prohlasenim vlastnika, shromézdéni vlastnikt
jednotek miZe pravidla pro spravu spoleénych ¢asti svym rozhodnutim rozsifit nebo zménit,



pouze vsak s ohledem na platné pravni a technické pfedpisy a ustanoveni zakona ¢. 72/1974
Sb. v platném znéni.

I11.

Prodavajici prodavd nemovitosti uvedené v¢l. II  této smlouvy se vSemi stavbami a
piistavbami, soucastmi a prisluSenstvim, pravy a povinnostmi, podle stavu dnesniho, jak je
ob&ma smluvnim strandm zndm, v t&ch mezich a hranicich, jak je proddvajici uzival nebo
k tomu byl opravnén na zakladé aukce ze dne 12.12.2018 a dle wusneseni Méstského
zastupitelstva ¢.j. 4/2019-ZAST ze dne 12.02.2019 a zak.¢. 128/2000 Sb. ve znéni pozdé&jsich
predpisi  za kupni cenu K¢ 682.400,-- (slovy: Sestsetosmdesatdvatisiceétyfista korun
teskych) , kupujicimu Martinovi Cukorovi do jeho vyluéného vlastnictvi, ktery tyto
nemovitosti véetné prisludenstvi do svého vlastnictvi, za vzdjemné sjednanou kupni cenu
kupuje a nabyva. Jednd se o volny byt, ktery byl vydrazen ve volné drazbé a na zdkladé
usneseni ZM prodan, dle § 22 zak.¢.72/94 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisi nemusel byt
nabizen k pfednostnimu prodeji.

IV.
Cast kupni ceny byla uhrazena v &astce K& 30.000,-- formou draZebni jistiny. Zbytek kupni
ceny ve vysi K& 652.400,-- byl uhrazen na ucet prodavajiciho ¢. 19-1321320309/0800 pied
podpisem této kupni smlouvy a tim je cela kupni cena vyrovnéana.
Prevod bytu je osvobozen od dané dle § 56 odst. 3 zakona o dani z pfidané hodnoty.

V.

Vécny stav pfedmétu kupni smlouvy, je kupujicim zndm a kupujici prohlasuje, Ze pted
podpisem této kupni smlouvy si pfedmét kupni smlouvy fadné prohlédl.

VI.

Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétu kupni smlouvy nevaznou dluhy, vécna bfemena,
zastavni prava ani jiné pravni povinnosti.

VIL

Vlastnictvi, nebezpe¢i nahodilé zkazy a povinnost placeni dani a davek z pfevadéného
predmétu kupni smlouvy pfejdou na kupujici dnem vkladu do katastru nemovitosti.

VIII.

Danové povinnosti budou splnény a spravni poplatek zaplacen dle zakona.

IX.

Smluvni strany ptijimaji prdva a zdvazky v této smlouvé uvedené a podle ni lze vklad do
katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastralni pracovidté Usti
nad Orlici na pfisluném listu vlastnictvi pro obec a katastrdlni uzemi Zamberk, zapsat podle
této listiny.



Tato smlouva bude zvefejnéna prodavajicim v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvladtnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv). Smlouva nabyva t¢innosti nejdfive dnem uvefejnéni
v registru smluv.,

Utastnici této smlouvy shodné prohlauji, Ze si tuto smlouvu pfegetli, ze smlouva byla
sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, nikoli v tisni za ndpadné€ nevyhodnych podminek
a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

Dolozka dle § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich
Schvaleno ZM ¢. 4/2019-ZAST ze dne 12.02.2019
Vyvéseno: 06.11.2018

Sejmuto: 12.12.2018

> =y '/
V Zamberku dne 4‘? = £.:..2019 V Zamberku dne .Aé’. -..2019

Martin Cukor




