I. Mesto Zamberk
se sidlem Zamberk. Masarykovo nam. 166
IC 00279846
zastoupené starostou mésta Ing. Be. Oldiichem Jedlickou
na strané jedné jako prodavajici
(dale jen ..prodavajici™)

Tomés Hrabacek, RC.: 2 (GGG
bytem — 564 01 Zamberk
na strané druhé jako kupuyjici
(dale jen ,.kupujici™)

a

vdichni dle vlastniho prohlaseni zpuasobili k pravnim ukontim uzaviraji nize uvedeného dne,
mésice a roku tuto

kupni smlouvu a smlouvu o zFizeni pfedkupniho priva jako prava vécného
L

I. Prodavajici je vlastnikem mimo jiné bytu ¢. 825/8 ve 4. nadzemnim podlaZi bytového domu
¢.p. 824, 825 na pozemcich parc.¢. 3919, 3918 o velikosti 2+1 o celkové podlahové plose
72,80 m” vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj,
katastralni pracovisté Usti nad Orlici pro obec a katastralni Gzemi Zamberk.

1L

]. Predmétem této kupni smlouvy je byt ¢. 825/8 (dale jen .jednotka™) nachazejici se ve 4.
nadzemnim podlazi budovy ¢p. 824, 825 na ulici Nadrazni v obci Zamberk uvedené v &asti 1.
této smlouvy.

Uvedena jednotka se sestava z nasledujicich mistnosti a pfisluSenstvi o nasledujici plode

pokoj 1 18,10 m2
pokoj 2 9,90 m2
kuchyn 10,30 m2
predsin 4,90 m2
koupelna 5,30 m2
wC 1,50 m2
Phadni mistnost 19,60 m2
Sklep v 1. PP 3,20 m2

Celkova vymera podlahové plochy bytu s prisluenstvim ¢ini 72,80 m2,

Vybaveni jednotky: 1x sporak (z toho 1x pofizeno na naklady najemce). 1x kuchynska linka
s diezem (z toho 1x pofizeno na naklady najemce), 1x umyvadlo, 1x vana, 3x michaci baterie,
1x WC s nadrzkou. 1x kombinovany plynovy kotel, 6x topné téleso, 1x vodomér SV, Ix
zvonek, 1x listovni schranka.

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahova krytina a stropni vystrojeni mistnosti jednotky.
nenosné konstrukce (bytové pficky). vnitini dvefe nachézejici se uvniti jednotky, jakoz i
vstupni dvefe a okna prisluSejici k jednotce, veskeré vnitini potrubi instalace. a to potrubni



instalace a to potrubni rozvody SV a TUV. véetné vodomeéru SV a uzaviracich ventild.
potrubni rozvody plynu od uzaviraciho ventilu. potrubni rozvody topeni véetné topnych téles
a potrubni rozvody odpadu od zausténi do stoupaciho vedeni. vnitini el. rozvody a k nim
pfipojené instalaéni predméty (svétla, vypinace. zasuvky) od elekiroméru pro jednotku, véetné
bytovych pojistek (popi. bytového jistice), slaboproudé rozvody v jednotce (zvonek, KTV).
Jednotka je ohrani¢ena vngjdim licem vstupnich dveti do jednotky a jejiho prislusenstvi,
vn€)Sim licem oken v jednotce a vnitinim licem obvodovych zdi jednotky a jejiho
prislusenstvi, bytovym uzaviracim ventilem pfivodu SV, plynu a elektromérem pro jednotku.

2. Predmétem kupni smlouvy je dale spoluvlastnicky podil jednotky na spole¢nych &astech
budovy ¢p. 824, 825 v obei a k.u. Zamberk, a to o velikosti 728/10936. U spoleénych &asti
budovy se kupujici stavaji podilovymi spoluvlastniky vzajemnym pomeérem podlahové plochy
jednotek k celkové plose viech jednotek v domé. v poméru velikosti podlahové plochy
prevadéné jednotky k celkoveé podlahoveé plose viech jednotek v budové.

Spole¢nymi ¢astmi budovy se pro aéely teto smlouvy rozumi:

zdklady vcetné izolaci. obvodove a nosné zdivo, hlavni stény a praceli, hlavni svislé a
vodorovné nosné konstrukce, stiedni konstrukce véewné stiedni  krytiny. okapy, svody a
klempifskeé prvky. kominy, vstupy do budovy, schodisté, susarmy, pradelna, mistnost s
plynoméry, mistnosti pro kola, sklepni chodby a nepochozi pidy. vse véetné dveri
zajidtujicich primy pristup do spolecnych prostor a oken ve spoleénych ¢astech,
elektroinstalace — domovni el. pripojka, veskeré elektroinstalaéni rozvody az k bytovym
elektromérim. véetné hlavni domovni pojistkove skiiné. studena voda — domovni pripojky.
kompletni lezaté rozvody a stoupaci potrubi az k uzaviracim bytovym ventilim, véetné
hlavnich domovnich uzavéri vody. plyn - domovni pfipojka. kompletni lezaté rozvody a
stoupaci potrubi az k bytovym plynomérim. véetné hlavniho domovniho uzavéru plynu.
kanalizace — domovni pfipojka. kompletni lezaté a svislé rozvody az k zausténi do odboéného
vedeni k jednotkam, slaboproudé rozvody - veskeré slaboproudé rozvody az k bytovym
odbockam, zvonek - komplet bez aparatury v byté. bleskosvod, venkovni schodiité a
zpevnéné plochy kolem budovy.

V3iechny tyto spoleéné ¢asti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a
udrzbé viichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

3. Prava k pozemkim parc.¢. 3919 - zast. plocha a nadvofi o vyméfe 205 m2 a parc.¢. 3918 -
zast. plocha a nadvofi o vyméfe 182 m2 vse v k.0. Zamberk, na kterych je postavena budova
&.p. 824, 825, jsou ve vyluéném vlastnictvi mésta Zamberk se rozdéluji a prava k nim upravuji
takto: jednotce ¢. 825/8 prinalezi spoluviastnicky podil o velikosti 728/10936.

4. Prava a zavazky tykajici se domu. které prechazeji z prodavajiciho na kupujiciho -
bytového domu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy se tykaji tato prava:

- budova je napojena na vefejny vodovod a verejnou kanalizaci s pravem odebirat pitnou vodu
a vypoustét odpadni splaskovou a destovou vodu

- budova je napojena na plynovod s pravem odebirat zemni plyn

- budova je napojena na el. kabelové vedeni s pravem odebirat el. energii

- budova je napojena na kabelovou televizi UPC

- budova je napojena na telefonni piipojku

- svoz domovniho odpadu se fidi vyhlaskou mésta Zamberk

S. Pravidla pro pfispivani spoluvlastniki na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spole¢nych ¢asti domu popripadé domu jako celku:



- vlastnici jednotek jsou povinni piispivat do tzv. fondu oprav a adrzby v poméru
odpovidajicim velikosti spoluviastnického podilu na spoleénych ¢éastech budovy

- povinny minimalni meésicni prispévek do fondu oprav a udrzby se urCuje ve vysi nasobku
celkové vyméry podlahové plochy jednotky a ¢astky, jejiz vysi a den splatnosti sdéluje
vlastnikim jednotek vybor nebo povéieny vlastnik po schvaleni shromazdénim vlastniki
jednotek

- platba minimalnich prispévki nezbavuje vlasinika jednotky povinnosti hradit skute¢né
naklady i nad ramec takto vzniklych financnich prostiedku. tzn. Fondu oprav a udrby, a to
tak, Zze vlasinik je povinen uhradit veSkeré skute¢né naklady pomémé podle velikosti shora
uvedeného spoluvlastnického podilu tak, ze k Zadosti spravce zaplati pomémé naklady ve
formé& mimofadnych pfispévka do fondu oprav a udrzby

- spravce a vlastnik jednotky se dohodli, ze vznikly fond oprav a udrzby se stiva soucasti
ptedmétné jednotky a jeji neoddélitelnou ¢asti a je na kazdém z vlastnikii jednotek pfi
nasledném nakladani s jednotkou, taj se s naslednym vlastnikem vypofada, fond oprav je
spole¢ny a nedilny fond vdech vlastnikt jednotek. v piipadé zmény vlastnika jednotky se
z fondu nic nevydava a nevraci, spravee sdéli proddvajicimu vlastniku alikvotni ¢ast zdstatku
fondu pfipadajiciho na velikost jeho spoluvlastnického podilu, aby mohl o tuto &astku
pfipadné zvysit kupni cenu, za niz jednotku prodava

- vlastnik jednotky je povinen platit mési¢ni zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky,
tzn. zalohy na vodné. sto¢né. teplo a TUV, odvoz odpadu, uklid, spotfebovanou el. energii
apod.

- vytvoreni zaloh na sluzby nezbavuje vlastnika jednotky povinnosti hradit skute¢né néklady i
nad ramec takto vzniklych financnich prostfedki

- podobnosti tykajici se téchto pravidel budou feleny ve smlouveé s pravé spoleénych ¢asti,
ktera podrobnéji rozvede vyse uvedena pravidla. pravni vztahy. kter¢ zde nejsou feseny a
nebudou ani ve smlouvé o spravé spoleénych casti budovy. se fidi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

6. Pravidla pro spravu spolecnych ¢asti budovy a ureni spravce:

- spolecné ¢asti jsou uréeny k uzivani viem vlastnikim jednotek. pokud nejsou oznaceny jako
spoleéné ¢asti, které jsou spole¢né vlastnikim pouze nékterych jednotek. vzajemny vztah
vlastnikt jednotek, jejich prava a povinnosti jsou ur¢eny zakonem &. 89/2012 Sb., Ob&ansky
zakonik a prohlasenim vlastnika, jinak se vztahy fidi usnesenim shromazdéni vlastniku
jednotek

- vlastnik ma povinnost uzivat jednotku tak, aby nebyla dot¢ena prava ostatnich vlastniki
jednotek v budové a pouze v souladu s vydanym rozhodnutim o uzivani jednotky

- bytové jednotky v domé jsou uréeny vyhradné k bydleni, kazdd zména takto stanoveného
uéelu vyzaduje souhlas nadpoloviéni vétsiny vlastniku, jestlize by se jednalo o zménu uéelu
uzivani stavby, vyzaduje se jednomyslny souhlas viech vlastniki

- vlastnik je povinen odstranit na vlastni naklady vsechny zavady a poskozeni, které zpusobil
sam nebo které zpusobili dalsi uzivatelé jeho jednotky. na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech budovy

- vlastnik jednotky je povinen na piedchozi vyzvani umoznit pristup do jednotky, pokud je to
nezbytné k provedeni uprav nebo oprav ostatnich jednotek. spole¢nych ¢asti, popf. budovy
jako celku a déle je povinen umoznit v jednotce instalaci a GdrZzbu zatizeni pro méfeni tepla,
TUV a vody v jednotce a umoznit ode¢et naméfenych hodnot

- prava a povinnosti vlastniki jednotek a jejich vzajemne vztahy se fidi obcanskym
zakonikem a prohlasenim vlastnika, shromazdeéni vlasiniki jednotek mize pravidla pro sprdvu



spole¢nych ¢asti svym rozhodnutim rozsifit nebo zménit. pouze vsak s ohledem na platné
pravni a technické predpisy a ustanovenim obcanskeho zakoniku.

Il

Prodéavajici prodédva nemovitosti uvedené v ¢l Il této smlouvy se viemi stavbami a
pfistavbami, sou¢astmi a prisludenstvim, pravy a povinnostmi. podle stavu dnesniho. jak je
obéma smluvnim stranam znam, v t&ch mezich a hranicich, jak je prodavajici uzival nebo
k tomu byl opravnén, na zakladé usneseni zastupitelstva meésta ¢.j. 4/2019-ZAST ze dne
12.02.2019 a zak.c. 128/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, za kupni cenu K¢
1.090.000,-- (slovy: jedenmiliondevadesattisic korun Ceskych) kupujicimu Tomasovi
Hrabackovi, ktery tyto nemovitosti véetné piislusenstvi do svého vyluéného vlastnictvi za
vzajemne sjednanou kupni cenu kupuje a nabyva.

Ptevod bytu je osvobozen od dané dle § 56. odst. 3 zdakona o dani z pridané hodnoty

1V,
Kupni cena ve vysi K¢ 1.090.000,-- bude uhrazena na uéet prodavajiciho ¢islo
19-1321320309/0800, variabilni symbol: 8209073664 nejpozdéji do 60 dni od podpisu této
smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Uhrada kupni ceny ve sjednané vysi je odkladaci podminkou uéinnosti této smlouvy s tim, Ze
pokud nabyvatel neuhradi kupni cenu v terminu dle tohoto ¢lanku, ma prodavajici pravo
pozadovat nahradu veSkerych nakladd. které vynalozi v souvislosti s piipravou této smlouvy,
jakoz i dalSich $kod a jiné Ujmy, které mu tim byly zpusobeny.

Nabyvatel touto smlouvou o zfizeni piedkupniho prava ziizuje pfedkupni pravo k bytové
jednotce ¢. 825/8, ktera je predmétem prevodu dle této smlouvy. ve prospéch prevodce mésta
Zamberk. Toto predkupni pravo se ziizuje jako pravo vécné.

Dle takto zfizeného predkupniho prava je nabyvatel povinen nabidnout shora uvedenou
bytovou jednotku prevodci v piipadé, Ze bude chtit tuto bytovou jednotku prodat, a to za cenu
odpovidajici kupni cené¢ dle této smlouvy s pfihlédnutim k opotfebeni bytu, popf. jeho
zhodnoceni ode dne realizace prevodu. Toto predkupni pravo se sjednava na dobu 5 let ode
dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

V piipad¢ poruseni shora uvedené povinnosti je nabyvatel povinen uhradit prevodci smluvni
pokutu ve vy3i 130% Kkupni ceny sjednané v této smlouvé. Tato smluvni pokuta je splatna
dnem pravnich G¢inkt vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle kupni smlouvy,
kterou by pripadné bylo pfedkupni pravo porudeno.

¥

Vécny stav predmétu kupni smlouvy je kupujicim znam a kupujici prohladuji, Ze pied
podpisem této kupni smlouvy si pfedmét kupni smlouvy Fadné prohlédli.

VI

Prodavajici prohlasuje, Zze na predmétu kupni smlouvy nevaznou dluhy, vécna biemena,
zastavni prava ani jiné pravni povinnosti.



VII.

Vlastnictvi, nebezpe¢i nahodilé zkazy a povinnost placeni dani a davek z prevadéného
pfedmétu kupni smlouvy piejdou na kupujici dnem vkladu do katastru nemovitosti.

VIIIL.
Danové povinnosti budou splnény a spravni poplatek zaplacen dle zakona.
IX.

Smluvni strany pfijimaji priva a zavazky v této smlouvé uvedené a podle ni lze vklad do
katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Pardubicky kraj, katastralni pracoviste Usti
nad Orlici na piislusném listu vlastnictvi pro obec a katastralni izemi Zamberk. zapsat podle
této listiny.

Tato smiouva bude zvefejnéna prodavajicim v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015
Sb.. o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv. uverejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zéakon o registru smluv). Smlouva nabyva G¢innosti nejdfive dnem uvefejnéni
v registru smiuv.

Ucastnici této smlouvy shodné prohlasuji. Ze si tuto smlouvu precetli. ze smlouva byla
sepsana podle jejich pravé a svobodné viile. nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek
a na dikaz 1oho pfipojuji sve podpisy.

DolozZka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb.. 0 obcich
Schvaleno ZM ¢. 4/2019-ZAST ze dne 12.02.2019
Vyvéseno: 11.01.2019

Seymuto: 28.01.2019
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