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Smilouva o najmu prostor slouzicich podnikani

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH

Ceska posta, s.p.

se sidlem:

1CO:

DIC:

zastoupen:

zapsan v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:
korespondenéni adresa:

(dale jen ,.,Pronajimatel®)

PRANTL Masny prumysl s.r.o.
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupen:

zapséan v obchodnim rejstiiku
bankovni spojeni:

(déle jen ,,Najemce™)

PODNIKANI

¢islo 2019/00150

Politickych véziiti 909/4, 225 99, Praha 1

47114983

CZ47114983

Bc. Jifim Staikem, feditelem sekce sprava majetku
Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,

N

Ceska posta, s.p., odbor provozni ¢innosti, Jatecni 436/77,
401 01 Usti nad Labem

Zirovnice, Havlitkovo ndmésti 46, PSC 39468

28128079

CZ28128079

Janem Prantlem, jednatelem

vedeného Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil

C, vlozka 18900

Komer¢ni banka a.s.
N I I

(dale jednotlivé jako ,.Smluvni strana“ nebo spolecné jako ..Smluvni strany™)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni
pozdgjsich predpisi (déle jen ..oblansky zakonmik™), tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich

Strana 1 (celkem 11)

.



O

Ceska posta

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

TR T

podnikani (dale jen ,,Smlouva®):

Preambule

Smluvni strany spolu dne 1.12.2017 uzaviely Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor & 2017/25322,
Jjejim pfedmétem byl ndjem prostor slouzicich podnikéni, které jsou rovnéz predmétem této Smlouvy
(dale ,.PFedchazejici smlouva“). Uginnost Predchézejici smlouvy skonc¢ila dne 30.11.2018. Smluvni
strany si preji pokraCovat v najemnim vztahu, avsak z administrativnich divodi nedoslo ke véasnému
prodlouzeni doby ucinnosti Predchazejici smlouvy. Smluvni strany potvrzuji, Ze Najemce predmét
najmu bez preruseni v dobé od skonceni i¢innosti Pfechazejici smlouvy do dne podpisu této Smlouvy
na zakladé vzijemné dohody Smluvnich stran uzival a bude jej uzivat nepfetrzité az do nabyti
aCinnosti této Smlouvy (tzv. prechodné obdobi). Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni
Predchézejici smlouvy se uplatni pfiméfené i na dobu uzivani pfedmétu nijmu Nijemcem po
prechodné obdobi. Ndjemce veskeré platby za uZzivani pfedmétu najmu za mésic prosinec 2018 jiz
uhradil a zavazuje uhradit platby za mésic leden 2019 nejpozdéji do 15.2.2019, na zakladé platebniho
kalendare — prilohy ¢. 2 této Smlouvy.

1. Predmét Smlouvy

1.1 Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén hospodafit pozemkem parc. €. st. 830, jehoz souéasti je
budova ¢.p. 291, na adrese Lesni cesta ¢.p. 291, Déin (dale jen .,Budova®), vie v k.0. Bynov,
obci Dé&in, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim itadem pro Ustecky
kraj, Katastralnim pracovistém Dé&gin, na listu vlastnictvi ¢. 223.

1.2. Pronajimatel pfenechava na zikladé této Smlouvy Nédjemci do uzivani prostory v 1.PP podlazi
Budovy sestavajici z:

- mistnost &. 90000025 11,95m?
- mistnost ¢. 90000026 18,22 m?
- mistnost &. 90000027 8.42 m?
- mistnost ¢. 90000028 1,11 m?
- mistnost ¢. 90000029 1,08 m?
- mistnost &. 90000030 1,11 m?
- mistnost &. 9000003 1 1,08 m?
- mistnost ¢. 90000032 13,73 m?
- mistnost &. 90000033 11,30 m?
- mistnost &. 90000034 2,53 m?
- mistnost &. 90000035 9,61 m?
- mistnost &. 90000036 16,05 m?
- mistnost &. 90000037 58,08 m?
- mistnost &. 90000038 16,75 m?
- mistnost ¢. 90000039 10,57 m?
- mistnost &. 90000040 32,49 m?
- mistnost &. 90000041 6.68 m’
- mistnost &. 90000042 2,41 m?
- mistnost ¢. 90000043 5,55 m?
- mistnost ¢. 90000044 6,02 m’
- celkem: 234,74 m? (dale jen . PFedmét najmu).

Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu tvofi prilohu ¢. 1 této Smlouvy.

1.3. O predani a prevzeti Pfedmétu nidjmu bude vyhotoven novy predavaci protokol, ktery bude
stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.
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1.4. Pronajimatel prohlasuje, Ze k okamziku podpisu této Smlouvy je Pfedmét niajmu ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani v souladu s ucelem, ke kterému mé slouZit, a nejsou mu znamy
zadné okolnosti svéd¢ici o opaku. Najemce ke dni podpisu této Smlouvy Pfedmét najmu jiz uziva.

1.5. Najemce prohlasuje, ze si Pfedmét najmu prohlédl, je mu zndm jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, Ze pro G¢ely najmu je Pfedmét najmu zcela vyhovujici a s timto jej od Pronajimatele do
svého uzivani prijima.

1.6. Pfedmét najmu je pronajimdn za Gcelem vykonu podnikatelské Cinnosti Najemce blize
specifikované v odstavei 1.6. této Smlouvy. Tuto &innost nesmi Najemce vykonavat v rozporu
s dobrymi mravy, zejména nesmi poSkozovat hospodaiské a obchodni zajmy Pronajimatele.
PoruSeni jakékoliv z povinnosti Najemce dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a/nebo uZivani
Pfedmétu n4jmu kjinému nez sjednanému ucelu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je divodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany
Pronajimatele. Za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli povinnosti dle tohoto odstavee 1.5. Smlouvy a
také v pripadé uzivani Pfedmétu nijmu kjinému nez sjednanému ulelu bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele je Najemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve
vysi 20.000,- K¢, ktera je splatna do 30 dnd od doruéeni vyzvy k zaplaceni.

1.7. Podnikatelskou ¢innosti (pfedmétem podnikani), kterou bude Najemce v Pfedmétu najmu
provozovat, je provozovani feznictvi. Najemce prohlasuje, Ze méa pro uel viech &innosti, které
zamysli v Pfedmétu najmu provozovat, ziskana veskera potfebna povoleni &i opravnéni. K pripadné
zméné€ podnikatelské Cinnosti vykonavané v Pfedmétu najmu je Najemce povinen vyzadat si
pfedem pisemny souhlas Pronajimatele: poruseni této povinnosti je divodem k odstoupeni od této
Smlouvy ze strany Pronajimatele. Zméni-li Najemce vykon podnikatelské ¢innosti v Predmétu
najmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi
20.000,- K¢, ktera je splatna do 30 dnii od doruéeni vyzvy k zaplaceni.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

2.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon prav Najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

2.2. Najemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét ndgjmu jako fadny hospodaf;

b) umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu na zakladé predchoziho pisemného ozndmeni:

¢) strpét nutny pristup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Predmétu ndjmu i v pfipadé své
nepiitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo jeho
zastupce) nutny z divodu hrozici ¢i vzniklé Skody na majetku, zdravi &i Zivoté, aniz by
Pronajimatel ¢&i takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
pfedpokladu, ze v priibéhu takového vstupu Pronajimatel ¢i jeho zastupci zajisti pfiméfenou
ochranu majetku Najemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté pisemné
oznéami Ndjemci;

d) zabezpeCovat na své naklady uklid v Pfedmétu najmu;

e) zabezpecit pro ulozeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své naklady likvidaci a
odvoz svého veskerého vyprodukovaného odpadu; pfi nakladéani s odpady a predchazeni jejich
vzniku je povinen postupovat dle zakona ¢&. 185/2001 Sb.. o odpadech a o zméné nékterych
dalSich zékont, ve znéni pozdéjsich predpist; umisténi popelnice bude uréeno povéfenym
pracovnikem Pronajimatele;

f) dodrzovat relevantni platné pravni predpisy o ochrané Zivotniho prostiedi:
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) hradit viechny naklady na drobné opravy a béznou idrzbu Pfedmétu najmu; za drobné opravy
se povazuji opravy Pfedmétu ndjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
Predmétu najmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle
vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

(i) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,

(ii) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

(ili)vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinac,
zasuvek, jisti¢h, zvonki, domacich telefond, zasuvek rozvodi datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

(iv) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro Pfedmét
najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacii tuku,

(vi) opravy indikatorii vytapéni a opravy a certifikace vodomérd teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzaverek,
odsava&i par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, diezii, splachovaci, kuchyiiskych spordki, pelicich trub, varica, infrazafica,
kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etazového topeni na
pevna, kapalnad a plynna paliva, v&etné uzaviracich a regulatnich armatur a ovladacich
termostatl etdzového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatorii a rozvodi ustfedniho
vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soulasti predméth
uvedenych vyse v tomto pismenu g).

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy Pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény souéasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto pismenu g), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5.000 ,- K&. Provadi-li
se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici
soudet nakladii na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou,
pokud jsou uvedeny v daftovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu
nezapoditavaji.

Néklady spojené s béznou Gdrzbou Pfedmétu ndjmu jsou naklady na udrzovéni a &isténi
Predmétu najmu, které se provadéji obvykle pri delsim uzivani Pfedmétu najmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a &isténi pfedméti uvedenych vySe vtomto pismenu g)
(plynospotiebicii apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a €iSténi podlah vCetné
podlahovych krytin, obkladd stén, €isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a
vnitini natery.

h) oznamit potiebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel; za Skody vzniklé nesplnénim
této povinnosti odpovida Najemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdéji do 14
dnti, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

i) nejpozdéji ke dni ukondeni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Predmét
najmu v takovém stavu, vjakém byl v dob¢, kdy jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani. O odevzdani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli bude
Pronajimatelem vyhotoven piedéavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich
stran. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li Najemce Pfedmét ndjmu Pronajimateli
nejpozdéji ke dni skonéeni ndjmu, je Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli jako nahradu za
uzivani Pfedmétu najmu alikvotni &4st najemného platného pro posledni mésic ucinnosti
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0)

3.2,

3.3.

Smlouvy za kazdy i zapocaty den, a to az do dne, kdy Najemce Pronajimateli Predmét najmu
skute¢né odevzda. Nahrada je splatna vterminech stanovenych Smlouvou pro placeni
nagjemneho. Za kazdy den prodleni sodevzdanim Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli je
Najemce navic povinen zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K&, ktera je splatna do 30 dna
od doruceni vyzvy k zaplaceni;

uzivat spole¢né prostory a spole¢na zafizeni Budovy jen k Gelim, ke kterym jsou ureny;
vchody, prijezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spoleéné prostory bude udrzovat volné;
neprovadét v Pfedmétu ndjmu zadné stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény &i ménit
charakter Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; provadéni vyse
uvedenych uprav, popf. zmén bez pisemného souhlasu Pronajimatele se povazuje za hrubé
poruSeni povinnosti vyplyvajicich z ndgjmu a Najemce je povinen na svij naklad tyto Gpravy
ihned odstranit. Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k) mize byt bez
dalsiho diivodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za poruseni jakékoliv své povinnosti
dle tohoto pismene k) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000.- K¢, ktera je splatna do 30 dnii od doruéeni vyzvy k zaplaceni;

nepienechat bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét ndjmu &i jeho ¢ast do
neposkytnout jiné osobé formou spolutcasti na podnikani; Pronajimatel neodivodnéné
neodepre souhlas s podndgjmem; v pripadé zaméru uzivat Pfedmét ndjmu ¢i jeho &ast k jinému
neZ sjednanému resp. Gfedné povolenému Ulelu jeho uzivani se Ndjemce zavazuje predem
pozadat pisemné o souhlas Pronajimatele stakovouto zménou a nasledné zajistit na své
ndklady a odpovédnost zménu Gcelu uzivani Pfedmétu najmu resp. jeho &asti, a to po udéleni
souhlasu Pronajimatele s podnajmem, a to ve lhité a za podminek stanovenych v udéleném
souhlasu: poruseni jakékoliv povinnosti Ndjemce stanovené timto pismenem Smlouvy mize
byt bez dalSiho diivodem k odstoupeni od Smlouvy ze strany Pronajimatele. Za kazdé poruseni
Jakékoliv povinnosti Najemce stanovené timto pismenem Smlouvy je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 20.000,- K&, ktera je splatna do 30
dni od doruceni vyzvy k zaplaceni Ndjemci

neziidit v Pfedmétu ndjmu své sidlo nebo pro tyto Gcely vyuZivat jeho adresu:

neprodlené Pronajimatele informovat o pfipadné pojistné udalosti;

sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za $kodu na zdravi a majetku v rozsahu b&zném pro
rozsah podnikani Najemce. Pronajimatel neodpovidd za piipadné poskozeni, ztratu nebo
odcizeni véci z majetku Najemce, ledaze by je zpusobil Pronajimatel nebo osoba na jeho
strang, at’ jiz imyslné nebo nedbalosti.

3. Nijemné a iihrady za plnéni spojena s uzivanim Predmétu najmu

VySe najemného a thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZzivanim Predmétu najmu
(dale téz ,,Sluzby™), terminy a zpiisob thrady jsou specifikovany v platebnim kalendéfi, ktery
tvofi prilohu €. 2 a je nedilnou soucasti této Smlouvy (déle jen ,.Platebni kalendar).

K &astce najemného bude pripoctena DPH v zakonné vysi. K &astce najemného za pronajem
garazi, parkovacich mist a za pronajem movitych véci bude pfipoctena DPH v zdkonné vysi.
Zalohové platby jsou stanoveny vcetné DPH. K pausalnim platbdm bude pripoétena DPH
v zakonné vysi. Najemce je povinen hradit veskeré platby uréené touto Smlouvou véetné
pfislusné DPH.

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né upravit vysi pausdlnich a zalohovych plateb
v zavislosti na vysi skutecnych néakladd, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou
vznikaji, a to predev$im v disledku cenovych a jinych vlivi &i v disledku zmény rozsahu
nebo kvality Sluzby. Upravu pausélnich a zalohovych plateb provedené na zékladé nového
vypoltu oznami Pronajimatel Najemci pisemné. Soulasti tohoto oznameni bude zména
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piilohy &. 2 ve stanoveni vy3e pausdlnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k
Gpravé pausalnich a zdlohovych plateb nepfistoupit.

3.4.  Najemce je povinen bezodkladné Pronajimateli ozndmit veskeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. ukongéil-li registraci platce DPH.

3.5.  Smluvni strany se dohodly, Z¢ N4jemce bude za Sluzby, kde neni platba urena pausalem,
platit zalohy. Vyiétovani zéloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejmeéné jednou ro¢né
po obdrzeni vyuctovani od piislusnych dodavateld energii a Sluzeb. Pfipadny doplatek nebo
pieplatek thrady za plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zakladé Pronajimatelem vystaveného dokladu (u platce DPH dafiového
dokladu), a to do 14 dnii od data vystaveni dokladu (u platce DPH dafiového dokladu).

3.6. Dodéavka vody a odvod odpadnich vod v Pfedmétu najmu budou zajistovany prostrednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (sto¢né) bude hrazena
na zakladé skutenych nakladi, které Pronajimateli s dodavkou vody a odvodem odpadnich
vod vzniknou. Na uhradu skuteénych nakladi je Najemce povinen hradit Pronajimateli
v priibéhu kalendéiniho roku zalohové platby. Vodné a stoéné bude Gétovano na zakladeé

uuuuu

spotieby Najemce zjisténé pro Pfedmét najmu na zékladé pomérovych méficu.

3.7.  Néajemce bude hradit spotfebu elektrické energie na zéklad€ vlastni smlouvy s prvotnim
dodavatelem elektrické energie v piipadé, ze lze pro Pfedmét ndjmu zidit vlastni odbérné
misto. Pokud to mozné je, N4jemce je povinen si vlastni odbérné misto zfidit.

3.8. Najemce se zavazuje hradit najemné a platby za Sluzby s najmem spojené fadné a vcas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendafi. Jednotlivé platby uhradi Najemce na bankovni
et Pronajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni Cislo
dariového dokladu.

3.9. Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel prévo na zaplaceni
smluvniho troku z prodleni ve vy3i 0,12 % dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

3.10.  Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li
Najemce v prodleni s placenim n4jemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s asti
t&chto ahrad (tj. Ndjemce nesplni f4dné a v&as) o vice nez 30 dnii po terminu splatnosti.
Utinky vypovédi nastavaji dnem dorugeni vypovédi Pronajimatele Najemci.

3.11.  Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi podpisu Pfedchazejici smlouvy byla Ndjemcem sloZena
kauce ve vysi 28.800,- K& (slovy: dvacet osm tisic osm set korun ¢eskych). Soucasné se
Smluvni strany dohodly, Ze takto slozena kauce nebude Najemci vracena dle ustanoveni bodu
3.17. &lanku 3. Predchazejici smlouvy, ale bude pouzita jako kauce této Smlouvy.

Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zéklad€ ukonceni
této Smlouvy (at jiz vyprsenim doby trvani nebo predcasnym ukoncenim této Smlouvy) podle
podminek v ni uvedenych &i v souladu s jakymkoliv pfislusnym pravnim pfedpisem zejména za
ucelem:

(i)  zapoéteni jakychkoliv &astek ndjemného dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(ii) ahrady ndkladd na odstranéni 3kody vzniklé na Pfedmétu najmu s vyjimkou
obvyklého opotiebeni pfi fadném uzivani;

(iii) zapoéteni jakychkoliv ¢astek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli
nebo poskytovatelim jakychkoliv médii ¢i jinych SluZeb;
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(iv) zapotteni jakychkoliv ¢astek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.
3.12. Pokud dojde k Cerpéni celé nebo ¢asti Kauce, je Ndjemce povinen Kauci doplnit do pivodni

vyse, a to ve lhite do jednoho mésice ode dne doruéeni vyzvy Pronajimatele Najemci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez pfislusenstvi, resp. jeji nepouZitou &ast, po skondéeni
najmu Najemci vratit, pokud nebyla opravnéné Cerpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Néjemce Predmét najmu vyklidil a pfedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyuétovani
po jeho predlozeni ptislusnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, kterd ze skutegnosti
nastane pozdéji. Kauce se vraci na ucet Najemce uvedeny v zdhlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén najemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek niZze uvedenych kazdoro¢né k 1. lednu zvysit v zavislosti na ristu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym afadem. Najemné se v takovém pripad¢é upravi o miru inflace
predchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100 )

NN — nove upravena vys$e najemného

NS — vyse najemného placena v predchozim kalendainim roce
i—mira inflace v pfedchozim kalendainim roce (v %).

3.14.1. Zvyseni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdiive ode dne 1.1.2020 Mirou inflace se pro uéely této Smlouvy rozumi
priristek primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvanéact mésicl proti priméru predchozich dvanacti mésica.

3.14.2. V obdobi do vyhlaSeni vySe miry inflace za pfedchozi kalendaini rok ze strany
Ceského statistického tfadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi
dle predchoziho kalendafniho roku. Pronajimatel ozniami Najemci novou vysi
najemného po vyhlaseni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soucasti bude novy
Platebni kalendar. Rozdil mezi pivodni vysi najemného, kterou Néjemce uhradil na
zaklad¢ pivodniho dafiového dokladu — Platebniho kalendéfe a novou vysi najemného
po jejim navySeni o inflaci, uhradi Najemce na zakladé opravného dariového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dni od data vystaveni
opravného danového dokladu.

4. Doba ndajmu a ukonceni najmu

4.1. Néjem se sjednava na dobu uréitou, a to do 31.1.2022.

4.1. Néjem lze ukongit:

a)
b)

c)

pisemnou dohodou Smluvnich stran;

pisemnou vypovedi z divodi stanovenych v ust. § 2308 a § 2309 ob&anského zakoniku.
Vypovédni doba je 3 (tfi) mésice a zaCina bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ dorucena druhé Smluvni strané;

z dalSich divodi vyslovné uvedenych v ob&anském zakoniku nebo v této Smlouvé.
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4.2. Pronajimatel ma pravo Smlouvu vypovédét mimo jiné i v pfipadé, Ze bude potfebovat Predmét
najmu pro svou &innost v ramci svych predmétii podnikani a pfedméti Cinnosti zapsanych
v obchodnim rejstiiku.  Uginky vypovédi nastivaji 30. dnem od doruceni vypovédi
Pronajimatele Najemci. V piipadé pochybnosti se md za to, Ze vypoved’ byla dorucena v dobé
trndcti dnti od jejiho odesléni.

43.  Pronajimatel mize kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Najemce pres
pisemnou vystrahu Pfedmét najmu nebo trpi-li uzivani Pfedmétu najmu treti osobou takovym
zpiisobem, 7e Pronajimateli vznikd 3koda nebo mu hrozi zna¢na Skoda. Utinky vypovédi
nastavaji dnem doru¢eni N4jemci.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

5.1. Najemce bere na védomi, ze Predm&t najmu pronajaty dle této Smlouvy je predanym
pracovistém Najemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

5.2. Najemce je povinen v Pfedmétu najmu dodrzovat viechna ustanoveni zakonnych piedpist
tykajici se bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi préci (dale téz jako ,,BOZP*) a pozarni ochrany
(dale téz ,,PO*) a daldi ustanoveni internich pfedpisii Pronajimatele, se kterymi byl Najemce
seznamen. Za timto Géelem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Predmétu
najmu.

5.3. Najemce je povinen po celou dobu najmu zajidtovat pro vSechny osoby, které se s jeho
védomim v Pfedmétu najmu zdrzuji, bezpecnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych
piedpisu.

5.4. Najemce je povinen se pred zahajenim &innosti prokazatelné seznamit s predpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Pfedmét ndjmu a s témito prokazatelné seznamit své
zameéstnance.

5.5. Najemce je povinen se s Pronajimatelem vzajemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatienich k ochrané pred jejich piisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Pfedmétu néjmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

5.6. Najemce je povinen uzivat Pfedmét n4jmu pouze k Géelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované &innosti. O vSech mimofadnych Cinnostech a zmé€nach Pfedmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Ndjemce povinen prokazatelné informovat
Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zménami.

5.7. Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy v3ech zafizeni a
prostiedkd PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Pfedmétu najmu, dale elektrickych a
plynovych spotiebicii, stroji a pfistroju a dalSich technickych zafizeni umisténych v Pfedmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy,
pokyny vyrobct a technickymi normami.

5.8. Pokud provozovana ¢&innost vyzaduje nadstandardni vybaveni prenosnymi hasicimi pristroji,

popiipadé jinymi prostfedky PO, zabezpedi toto dovybaveni Najemce na své naklady, a toto
vybaveni zlistava jeho majetkem se viemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.
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39,

5.10.

311,

5.12.

5.13.

6.1.

6.2.

6.4.

6.5.

Néijemce je povinen dbat, aby spotiebiCe, stroje a prfistroje v pronajatych prostorach byly
obsluhovany pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zpisobilymi.

N4jemce je povinen dbat, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i $koddm na jinych
zarizenich z divodu nevhodné manipulace.

Néjemce je povinen nahradit Skodu vniklou pfipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym ¢i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, pfiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestlize tato byla ulozena Pronajimateli.

Néjemce je povinen po pfedchozim ohléSeni umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobam vstup do Pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly fadného uzivani Pfedmétu najmu,
dodrzovani povinnosti Najemce v oblasti pozarni ochrany a bezpe¢nosti prace a ochrany zdravi.

Néjemce je povinen zabezpecit, aby ohlasenym kontrolam Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl pfitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavéretna ustanoveni
Tato Smlouva se Fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zékladé této Smlouvy
se neuplatni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 ob&anského
zakoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vylou¢it dohodou
Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314
oblanského zdkoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle této
Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni ndjmu, vyklizeni Pfedmétu najmu, jeho predani
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze
pripadné namitky podané Nijemcem dle § 2314 odst. 1 obcanského zakoniku nezakladaji
pravo Najemce déle uzivat Pfedmét ndgjmu po dni, ke kterému nijem zanikl v disledku
vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni doteno pravo na nahradu
skute¢né Skody a uslého zisku v plné vysi.

Tato Smlouva mize byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu apIné a bezvyhradné shody
na jejich obsahu, bez pripusténi byt’ nepatrnych odchylek. Jakakoliv astni ujednani o zménach této
Smlouvy budou povazovéna za pravné neplatnd a neti¢inna. Pisemné forma je vyzadovana i pro
dohodu o ukonéeni u¢innosti této Smlouvy.

Podpisem této Smlouvy Néjemce bere na védomi, ze Pronajimatel bude podle platnych
predpist vztahujicich se k ochrané osobnich tidaji zpracovavat osobni idaje Najemce uvedené
v této Smlouvé, pripadné veskeré dalsi idaje poskytnuté Najemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zaloZenym touto Smlouvou (dale jen ,.osobni tdaje®), a to za u¢elem plnéni piedmétu
této Smlouvy. Osobni udaje budou zpracovavany na zakladé pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni udaje Najemce
zpracovavat po dobu trvani u€innosti této Smlouvy, pfipadné po skonceni jeji Gi¢innosti az do
vyporadani veskerych vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, pfipadné po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich pfedpisi. Najemce
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je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni tdaje pro ucely souvisejici
s plnénim této Smlouvy Pronajimateli predava.

V souladu s vy3e uvedenym, tj. za i¢elem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni idaje Najemce
predavany tretim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluzeb, oprav, revizi ¢i jinych
tkond tykajicich se Pfedmétu najmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V piipadé zamysleného prevodu ¢i prechodu vlastnického prava, resp. prava hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén predat osobni idaje Najemce nabyvateli ¢i zdjemci
o nabyti tohoto vlastnického prava, resp. prava hospodafit. Utelem takového zpracovéni
osobnich udaji je opravnény zajem tieti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym
v tomto odstavci Najemce jako subjekt udaji nesouhlasi, mé pravo proti takovému zpracovani
podat namitku.

Najemce bere na védomi, ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich udaju,
vietné prav subjektu udaji, nalezne v aktualni verzi dokumentu Informace o zpracovani
osobnich udaji dostupném na webovych stankach Pronajimatele www.ceskaposta.cz.

6.6. Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z¢asti neplatné, relativné netCinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalsich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a G¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

6.7. Najemce prohlasuje, ze 7adnou cast obsahu této Smlouvy, véetné jejich priloh &i jinych
soudasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Najemce bere na
védomi, Ze v souladu s pravnimi pfedpisy muze byt vyzadovano zvetejnéni této Smlouvy ¢i
budoucich dohod, které tuto Smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit, ve vefejné
pristupném registru. Jsou-li povinnymi subjekty k takovému zvefejnéni Pronajimatel i
Nijemce, provede zvefejnéni Pronajimatel. Pronajimatel je opravnén pied zvefejnénim
Smlouvy ¢i budoucich dohod, které tuto Smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit,
ve vefejné pfistupném registru ve Smlouvé ¢i budoucich dohodéach, které tuto Smlouvu
pfipadné budou ménit, nahrazovat ¢&i rusit, znecitelnit informace, na néz se nevztahuje
uverejiiovaci povinnost podle ptislusného pravniho predpisu. N4jemce dale bere na védomi, ze
v ramei hospodafeni Pronajimatele s majetkem Ceské republiky miZe byt obsah této Smlouvy
& budoucich dohod, které tuto Smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat &i rusit,
v odivodnénych pripadech zpfistupnén tietim stranam.

6.8.  Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ¢tyfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrzi po dvou stejnopisech.

6.9.  Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti nabyva dne
1.2.2019 nebo dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv podle toho, ktera skute¢nost nastane
pozdéji. Na pInéni poskytnuta od 1.2.2019 do data nabyti G¢innosti této smlouvy se pfiméfené
pouziji ustanoveni Smlouvy.

6.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich uplné a vyluéné vzijemné
ujednani tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po piecteni této Smlouvy
prohlasuji, ze byla uzaviena po vzajemném projednani, urcité a srozumitelné, na zéklade jejich
pravé, vazné minéné a svobodné ville. Na dikaz uvedenych skutecnosti pfipojuji podpisy
svych opravnénych osob ¢i zastupci.

6.11.  Smluvni strany prohlasuji, Zze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a Zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, ze

Strana 10 (celkem 11)



m’ Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
Ceska posta

6.1

2

L.

ujednani v této Smlouvé povazuji za uéinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy védomy moznosti budoucich zmén
pomérd na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich Cinnosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, ze v dusledku takovych pfipadnych zmén nemohou uplatiovat vuci druhé
Smluvni strané zadna préva.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

1. Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu

2. Platebni kalendar
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Stanovené platby za uzivani pronajatych prostor Caslka Sazba DPH
Mésiéni vyse ndjemného bez DPH 9 840,00 21%
Mésié&ni vyse najemného bez DPH - uvede se ndjemné za parkovani - 21%
Mésiéni vye najemného bez DPH - uvede se ndjemné pronéjem movitych véci - 21%
Zalohové platby véetng DPH: Sazba DPH Castka Pausélini platby bez DPH: Sazba DPH Castka
elektricka energie 21% - elektricka energie 21% -
vodné 15% 600,00 vodné 15% -
stoéné 15% - stoéné 15% -
TUv 15% - TUVv 15% -
plyn 21% - plyn 21% -
teplo - CP odebira teplo od dodavatele 15% - teplo - CP odebiré teplo od dodavatele 15% -
osveétleni spolecnych prostor 21% - osvélleni spoleénych prostor 21% -
teplo - CP vyrabi teplo, odebira jiné medium 15% - teplo - CP vyrabi teplo, odebira jiné medium 15% -
pouzivani vytahu 21% - pouzivani vytahu 21% -
uklid 21% - uklid 21% -
cerpani jimky 15% - &erpani jimky 15% -
odvoz odpadu 21% - odvoz odpadu 21% -
ostatni 21% - ostatni 21% -
ostatni 21% - ostatni 21% -
Platebni kalendaf ke smlouvé 2017/25322 fovitoncns st danovio doktad - variabitn symisd 340533
Ndjence; Pronajimatel:

Ceska posta, s.p.
PRANTL Masny primysl s.r.o. Politickych vézid 909/4
Havlickovo nimésti 46 22599 Praha 1
394 68 Zirovnice (o] 47114983

DIC: C747114983
1C: 28128079 zapsang v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze
DIC: 728128079 spisova znacka: oddil A, vloZka 7565

Bankovni spojeni : CSOB, a.s., &.0.: 133715683/0300
Dopliwjici Gdaje pro Gétarnu pronajimatele:
Adresa p jimaného objektu, y } Détin - Bynov, Lesni cesta ¢.p. 291 2a obdobi: 2019
Cislo odbératele: 340533 Profitcentrum pro Gllovini vynosi:

1 Najem prostoru, pozemku 1" Sluzby spujené s predmélem nijmu Zalohy na sluzby 1* Najem zafizeni, vybaveni
Stanovené | Rozpis plateb b ziklad pro15% ' o iklad 2aklad pro 21% 2aklad hatsiove | Celkem
obdobi (ptatwost) | zaktad po21sopprt | 2% 0pi | 70 4 g 5=t e 15% DPH Er_._w“n. nt% 21% DPH et g VT Rt 21% DPH g 21% DPI vyrovaani | k ghradé
leden 15.1.2019 9 810,00/ 2 066,40| 0,00} 0,00 0,00/ 0,00} 0,00) 521,74 78,26 0,00} 0,00} 0,00} 0,00 0,00! 12 506,40
anor 15.2.2019 9 810,00} 2 066,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00} 521,74 78,261 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 12 506,40
biezen 15.3.2019 9 840,00 2066,40 0,00} 0,00/ 0,00 0,00 0,00} 521,74 78,26] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 12 506,40
duben 15.4.2019 9840,00 2066,40 0,00] 0,00 0,00 0,00] 0,00 521,74 78,26 0,00 0,00 0,00] 0,00} 0,00} 12 506,40
kvéten 15.5.2019 9 810,00 2 066,40 0,00 0,00 0,00} 0,00 0,00 521,74 78,26 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00 12 506,40
ferven 15.6.2019 9 840,00/ 2 066,40| 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 s2,74 78,26 0,00 0,00} 0,00 0,00 0,00] 12 506,40
Gervence 15.7.2019 9840,00/ 2 066,40| 0,00} 0,00 0,00] 0,00 0,00} 521,74 78,26 0,00/ 0,00} 0,00} 0,00} 0,00 12 506,40
srpen 15.8.2019 9 810,00 2.066,40 0,00] 0,00° 0,00 0,00} 0,00} 521,74 78,26 0,00 0,00 0,00} 0,00} 0,00 12 506,40
24k 15.9.2019 95810,00 2 066,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 521,74 78,26 0,00 0,00 0,00 0,00 000 12 506,40]
fijen 15.10.2019 9 840,00 2 066,10} 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 521,74 78,26 0,00/ 0,00/ 0,00 0,00} 0,00 12 506,40
listopad 15.11.2019 9840,00) 2 066,40 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 521,74 78,26 0,00 0,00 0,00 0,00 000] 1250640
prosinec 15.12.2019 9 840,00} 2 066,40 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 521,74 78,26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12 506,40
Celkem 118 080,00 24 796,80 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00 626088 939,12 0,00 0,00 0,00 0,00 000] 15007680
1/ D0 ushuttndnd kadds danplnent odpovidajic svgm msibien jednotlive diletsplitee, fo pro aéely DIF stanoven na den nastadujict po dnd phjett uhrady phshusne G splatks na acet pronajimatcle . V pripade. 20 § ahrads nedogle. jo DUZP a4 el posttnim dnea zdadovaciho sixdob
Rekapitulace za platebni kalendai - celkem
oﬁnemeﬁa 15% 1% mimo DI celkenm

Platebni kalendaf vystavil: Ing Irena Frankova zaklad 0,00 6 260,88 118 080,00 0,00 124 310,88
Za vénou spravnost: Jitka Jankovska DPH 939,12 24 796,80 2573592
Kontakini telefon: 954401546 celkem 0,00 7 200,00 142 876,80 0,00 150 076,80
Datum vystaveni dokladu: 01.01.2019







