NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli smluvni strany:

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

sidlo: Meéstsky Grad, Masarykovo nam. ¢.p. 1,2, 250 01 Brandys nad Labem—
Stara Boleslav

zastoupené: Ing. Vlastimilem Pickem - starostou mésta

IC: 00240079

DIC: Cz00240079

bank. spojeni: I

¢islo Gctu: I

variabilni symbol: 2682
(déle jen ,,pronajimatel) na strané jedné

a

MAS — St¥edni Polabi, z.s.

zapsany: ve spolkovém rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spiso-
vou znackou oddil L, vloZka 25278
sidlo: Plantaz 402/8, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav

zastoupeny: |
IC: 01350935

ID datova schranka: isfzu9u

bank. spojeni: |

¢islo uctu: ]

(déle jen ,,ndjemce*) na strané druhé

tuto

SMLOUVU

O NAIMU NEBYTOVEHO PROSTORU
uzavienou podle zadkona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku v platném znéni

(dale jen ,,smlouva®)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti-pozemku st.p.¢. 663 (zastavéna plocha
a nadvori), na némz stoji stavba ¢.p. 602. Tato nemovitost je zapsana v katastru
nemovitosti u Katastralniho uradu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha
—vychod, na listu vlastnictvi ¢islo 6763 pro Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav,
k.U. Brandys nad Labem.

2. V prizemi objektu ¢.p. 602 uvedeném v odst. 1. této smlouvy se nachazi nebytovy
prostor o celkové vyméte 55,40 m?.



Rada mésta Brandys nad Labem-Stard Boleslav rozhodla na svém zasedani  dne
08.11.2018 — zapis ¢. 002, bod 12.3. o uzavreni této smlouvy, kdy predmétem této
smlouvy je zavazek pronajimatele prenechat ndjemci do uZivani nebytovy prostor
specifikovany v odst. 2. tohoto ¢lanku smlouvy a zavazek najemce hradit za jeho
uzivani sjednané najemné, a to na zakladé pisemné nabidky najemce ze dne
01.11.2018 - ¢.j. OISMM-95693/2018.

Clanek II.
Pfedmét smlouvy
Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje prenechat najemci do uZivani
prostor uvedeny v ¢lanku I. odst. 2 této smlouvy (déle jen jako ,,predmét ndjmu*),
a to za podminek stanovenych touto smlouvou a ndjemce se zavazuje za jeho uZivani
hradit pronajimateli sjednané najemné, a to za podminek stanovenych touto
smlouvou.

Najemce se zavazuje predmét najmu uZivat vyluéné za Gcelem provozovani
dobro¢inného obchodu.

Clanek I11.
Najemné a Uhrada za sluzby
Na zakladé rozhodnuti rady mésta a po oboustranné dohodé se stanovi:

- roéni najemné z pronajimaného predmétu najmu uvedeného v Cl. I. této
smlouvy ve vysi 12 K¢, slovy dvanéct korun éeskych;

- rocni zalohy na vodné a sto¢né 3.000 K¢.

Najemce se zavazuje hradit ro¢ni najemné stanovené v 1. odstavci tohoto ¢lanku vzdy

do 30.06. prislusného roku na ucet pronajimatele ¢islo |G

I  obocka Brandys nad Labem-Stara Boleslav
s uvedenim VS 2682.

Najemce se zavazuje hradit zalohy na vodné a sto¢né v 1. odstavci tohoto ¢lanku vzdy
do 5. dne prvniho mésice bézného ctvrtleti ve vysi ctvrtiny roéni hrady, tj. ¢astku ve
vysi 750 K¢, slovy sedmsetpadesat korun ceskych na Gcet pronajimatele cislo

I cdcného u Ceské sporitelny, a.s., pobogka Brandys nad
Labem-Stara Boleslav s uvedenim VS 2682.

Najemné je osvobozenym plnénim podle § 56a) odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb.,
0 dani z pridané hodnoty, v platném znéni. V pripadé, Ze najemce se stane platcem
dané z pridané hodnoty, je povinen skute¢nost neprodlené oznamit pronajimateli.

Najemce se déle zavazuje hradit z vlastnich prostfedkd na Ucet jednotlivych
dodavatell sluzeb veSkeré dalsi nédklady spojené s uzivanim predmétu najmu,
zejména pak néklady za dodavky elektrické energie a odvoz pevného komunélniho
odpadu, pripadné jakékoli dalsi ndklady spojené s uZivanim predmétu najmu, a to v
souladu se smlouvami uzavienymi mezi najemcem a jednotlivymi dodavateli. Tyto



d)

dalsi naklady, jako napf¥. za odvoz a likvidaci odpadu, telefonni poplatky, poplatky
OSA (Ochranny svaz autorsky) a Intergram (Nezavisla spole¢nost vykonnych umélcu),
poplatky z titulu zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci, atd., spojené s
uzivanim predmétu néjmu, budou rovnéz hrazeny najemcem pfimo jednotlivym
dodavatelim na podkladé zvl&Stnich smluv, které je najemce povinen uzavrit
vlastnim jménem a na vlastni Ucet s jednotlivymi dodavateli téchto sluZeb.
Pronajimatel neni povinen tyto sluzby najemci poskytovat ani zajistovat.

Pfipadné preplatky ¢i nedoplatky vzniklé na zakladé vyuctovani zalohovych plateb za
plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu jsou splatné do 4 mésicG ode dne
doruceni prislusného vyuctovani od poskytovatela téchto sluzeb najemci.

Smluvni strany se dohodly, Zze ndjemce bude povinen hradit pronajimateli, v pripadé
prodleni s Uhradou jakékoliv platby podle této smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotéen nérok pronajimatele na nahradu Skody v plném rozsahu.

Clanek IV.
Vznik a skonéeni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 01. 02. 2019 do 30. 09. 2020.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni lhaty, a to
z nasledujicich davoda:

najemce je o vice jak jeden meésic v prodleni s placenim najemného za predmét
najmu;

najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou;

najemce pres pisemné upozornéni porusuje povinnosti stanovené mu ¢l. VI. této
smlouvy;

najemce nebo osoby, které s nim uZivaji predmét najmu, pres pisemné upozornéni
pronajimatele hrubé poruduji klid nebo poradek v predmétu ndjmu ¢i v budové,
ve které je predmét najmu umistén.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez udani davodua s vypovédni Ihatou
tri mésice.

Vypovédni |hata pri vypovédi ze strany pronajimatele i najemce pocina bézet
od prvého dne mésice nésledujiciho po dorucéeni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané a konci uplynutim posledniho dne prislusného kalendarniho mésice.

Smluvni strany sjedndvaji, Zze k ukonceni najmu predmétu najmu maze dojit taktéz
pisemnou dohodou o ukonéeni najmu predmétu ndjmu uzavienou a podepsanou
obéma smluvnimi stranami. V takovém pripadé je za den ukonceni ndjmu predmétu



najmu povaZzovan den stanoveny v této dohodé o ukonceni najmu predmétu najmu.
K tomuto dni je najemce taktéZ povinen predmét najmu vyklidit a radné predat
pronajimateli.

Clanek V.
Finanéni zaruka
Najemce zaplati do 15 dnG od nabyti ucinnosti této smlouvy bezhotovostnim
zpasobem, tj. prevodem na Ucet cizich prostredk( pronajimatele ¢. 161711698/0600
pod VS 2682, ¢astku 1.000 K¢ (slovy: jedentisic korun ceskych), (dale jako ,,Finanéni
z&ruka").

Tato Finanéni zaruka bude po dobu trvani ndjmu podle této smlouvy slouZit jako
zajisSténi poskytnuté najemcem ve prospéch pronajimatele, a to pro pripad neplnéni
jakychkoli finanénich zavazkd najemce vaci pronajimateli plynoucich z této smlouvy,
a to véetné kompenzace pripadnych Skod vzniklych na predmétu najmu. Pronajimatel
je opravnén Finanéni zaruku pouZit kdykoli k uspokojeni jeho pohledavek vaci
najemci plynoucich z této smlouvy, pokud nebude najemce plnit své finanéni zavazky
vici nému (véetné zavazka tykajicich se kompenzace vzniklych Skod) r&dné a véas.
Najemce jej k takovému postupu soucasné vyslovné zmocruje.

Pokud dojde po dobu trvani ndjmu k ¢erpani Finanéni zaruky pronajimatelem z tituld
uvedenych v této smlouvé, pak je najemce povinen doplnit Financni zaruku do
pavodni vySe nejdéle do sedmi kalendarnich dn bezprostiedné nasledujicich poté,
co byl pronajimatelem pisemné vyrozumén o davodu a vySi ¢erpani Finanéni zaruky.

Po skonéeni najmu predmétu ndjmu a po splnéni viech financnich zavazka najemce
plynoucich ze smlouvy bude Finanéni z&ruka bez zbyte¢ného odkladu vracena
pronajimatelem najemci. VySe Urokud ze sloZzené Finanéni zaruky je stanovena ve vySi
aroka poskytovanych bankou na Uc¢tu, na némi je Finanéni zaruka uloZena,
ato 0,30% p.a.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré platby uhrazené najemcem pronajimateli na
zakladé této smlouvy, budou pronajimatelem pouzity k dhradé zavazka ztéto
smlouvy vyplyvajicich, a to v nasledujicim poradi:

i. Uhrada smluvnich pokut ¢i drokd z prodleni
il. Uhrada sluzeb souvisejicich s ngjmem
iii. Uhrada zaloh na sluzby souvisejici s ngjmem
iv. Uhrada najmu.

Clanek V.
Povinnosti pronajimatele a ndjemce
Pronajimatel je povinen odevzdat najemci predmét najmu ve stavu zpasobilém
ke smluvenému Ucelu najmu.

Pronajimatel je povinen umozZnit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmem predmétu najmu.



Najemce je povinen platit radné a véas sjednané najemné a zalohy za plnéni spojena
s uzivanim predmétu najmu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do predmétu najmu za ucelem jeho
kontroly, a to vZdy po predchozi pisemné vyzvé ze strany pronajimatele.

Najemce je povinen dodriovat pfi své cinnosti v pronajatém predmétu najmu
prislusné hygienické, bezpecnosti a protipozarni predpisy. Zavazuje se provadét
kontrolu stavu predmétu najmu z hlediska protipoZarni prevence a bezpecnosti
prace.

Najemce je povinen zabezpecit radnou a vSestrannou ochranu majetku
pronajimatele. V plném rozsahu odpovida za Skody a jejich nasledky, které by
v souvislosti s jeho ¢innosti vznikly na majetku pronajimatele.

Najemce je povinen likvidovat vyprodukovany odpad v souladu se zak. ¢. 185/2001
Sb., o odpadech, v platném znéni. Na pozadani pronajimatele je najemce povinen
predloZit prislusny smluvni vztah k zajisténi této povinnosti.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
prenechat predmét najmu do podnajmu tretim osobam.

Najemce je opravnén opatrit objekt, v némz se nachazi predmét najmu navéstimi ¢i
jinymi podobnymi znamenimi pouze se souhlasem pronajimatele.

Clanek VII.
Zvl&stni ujednani

Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré Skody vzniklé na predmétu namu.
BéZnou udrzbu a opravy predmétu najmu nese najemce na své vlastni naklady, a to
do vySe 2 000 K¢ bez DPH za kaZzdy jednotlivy pripad. Stavebni Upravy maze najemce
provadét jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce je
povinen schvalené stavebni Upravy provést na zakladé radné vypracované
a pronajimatelem odsouhlasené projektové dokumentace, v souladu s prislusnymi
povolenimi dle stavebniho zakona a afednimi rozhodnutimi, pfi respektovani
platnych pravnich predpist. Najemce nese veSkeré néklady spojené s pripravou
a realizaci stavebnich Gprav. Pronajimatel ma po dobu provadéni stavebnich Uprav
pravo pristupu na vSechna mista, na kterych probihaji stavebni prace a ke viem
podkladim, které jsou nezbytné pro kontrolu toho, zda je c¢innost najemce
provadéna v souladu s podminkami této smlouvy a najemce je povinen mu takovou
kontrolu umoznit.

Ke dni skonceni ndjmu dle této smlouvy je najemce povinen predat pronajimateli
predmét najmu vyklizeny, ve stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému
primérenému opotrebeni, prip. ve stavu po stavebnich dpravach predem
odsouhlasenych pronajimatelem. Najemce odpovida za vesSkeré Skody zpusobené na



predmétu najmu neSetrnym odstrariovanim Uprav a instalovanych technickych
zarizeni.

Pokud nebude predmét ndjmu radné a vcas ndjemcem vyklizen a protokolarné
predan pronajimateli ve smyslu predchozich ustanoveni tohoto ¢lanku této smlouvy,
pak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢, a to za
kazdych, byt i jen zapocatych 30 kalendarnich dnd prodleni.

Pro pripad, Ze dojde ke skonceni najmu podle této smlouvy a najemcem nebude
radné a vcas predmét najmu predan zpét pronajimateli, povaZuje se na strané
najemce takovy stav za nepoctivou drzbu ¢asti objektu ¢.p. 602 zapsané pro ¢ast
obce Brandys nad Labem, postaveného na parcele st.p.c. 663 (zastavéna plocha
a nadvori) zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho aradu pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha—vychod, na listu vlastnictvi ¢islo 6763 pro Mésto Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, k.0. Brandys nad Labem. Najemce pro tento pripad
podpisem pripojenym v zavéru této smlouvy vyslovné zmocriuje pronajimatele, aby
vstoupil do predmétu najmu, zbavil takto najemce nepoctivé drzby a predmét najmu
na naklady a riziko najemce sam vyklidil. Pri téchto Ukonech je vSak pronajimatel
povinen postupovat Setrné, inventarizovat veSkeré vyklizené movité véci najemce
a tyto na néaklady a odpovédnost najemce vhodné uskladnit a o této skutecénosti bez
zbyte¢ného odkladu pisemné vyrozumét najemce.

Clanek VIII.
Zavérecna ustanoveni

Veskerd korespondence mezi smluvnimi stranami tykajici se ndjmu dle této smlouvy
bude vedena formou doporuc¢enych dopist s dodanim na dodejku odeslanych na
adresu najemce ¢i pronajimatele uvedenou shora v zahlavi této smlouvy nebo
datovou schrankou. Pokud by zasilka byla poStovnim dorucovatelem uloZena na
posté s tim, Ze adresat nebyl zastiZzen nebo vracena odesilateli s tim, Ze adresat je na
uvedené adrese neznamy, pripadné se odstéhoval nebo odmitl zasilku prevzit, pak se
ma bez dalSiho za to, Ze k doruceni zasilky doslo marnym uplynutim lhaty pro jeji
vyzvednuti na posté, pripadné momentem jejiho vraceni odesilateli z titulu, Ze
adresat je na uvedené adrese neznamy, pripadné se odstéhoval nebo odmitl zasilku
prevzit. V pripadé jakychkoli pochybnosti se ma za to, Ze G¢inky doruceni nastaly
patého kalendarniho dne po odeslani zasilky doporu¢enym dopisem s dodejkou na
adresu najemce ¢i pronajimatele ve smyslu této smlouvy, nebo prostrednictvim
datové schranky.

Najemce i pronajimatel jsou opravnéni po dobu trvani nagjmu dle této smlouvy
provest zménu adresy pro dorucovani. Jsou tak povinni ucinit formou dopisu
zaslaného prostrednictvim datové schranky. Zména adresy pro dorucovani se vsak
v tomto pripadé stava ucinnou az momentem, kdy se o ni adresat dozvi, tj. kdy mu
bude takové oznameni dorucéeno.

Smluvni strany prohlasuji a podpisem pripojenym na zavér této smlouvy potvrzuji, Ze
tato smlouva je projevem jejich svobodné a praveé vale, déle Ze si tuto smlouvu pred



uzavienim pozorné precetly, porozumély jejimu obsahu, se kterym bez vyhrad
souhlasi.

4. VeSkeré zmény a doplnky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt
odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatnée.

5. Neni-li v této smlouvé vyslovné ujednéno jinak, ridi se pravni vztahy smluvnich stran
prisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha podminkam a omezenim
zdkona ¢. 340/2015 Sh., o zvl&Stnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uverejriovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany jsou podle zdkona
0 registru smluv povinny zaslat tuto smlouvu Ministerstvu vnitra Ceské republiky
k uverejnéni prostrednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak

do 30 (triceti) dnt od uzavreni této smlouvy.

7. Tato Smlouva nabyvd platnosti dnem 01.02.2019 a Udcinnosti uverejnénim
Ministerstvem vnitra Ceské republiky prostfednictvim registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sbh., o zvlaStnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smiuv.

8. Veskera plnéni predmétu této smlouvy pred Gc¢innosti této smlouvy se povaZuji za
plnéni podle této smlouvy a prava a povinnosti z néj vznikla se fidi touto smlouvou.

9. Tato Smlouva byla sepsana celkem v péti vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost
originalu. Prilohou této smlouvy je pisemna nabidka najemce ze dne 01.11.2018 jako
Pfiloha ¢.1.

10. Po uzavieni této smlouvy najemce obdrzi dvé vyhotoveni této smlouvy
a pronajimatel tfi vyhotoveni této smlouvy.

11. Zamér najmu nemovitosti uvedené v Cl. I. této smlouvy byl zvefejnén na Gredni desce
Méstského drfadu Brandys nad Labem-Stara Boleslav dne 10.10.2018 a sejmut
dne 02.11.2018 a soucasné byl v téZe dobé zverejnén prostrednictvim internetove
stranky obce zpGsobem umoznujicim dalkovy pristup.

12. Text této smlouvy byl schvélen na 11. jednéni Rady mésta Brandys nad Labem-Stara
Boleslav konaného dne 24.01.2019 - ¢islo usneseni RM/2019/11/19.

V Brandyse nad Labem — Staré Boleslavi dne






