Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska cast Praha 1

iC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &4sti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Mer. Pavel Cizinsky, starosta

(dale jen ,,Pronajimatel* na strané jedné)

a
Nazev: PRACOM s.r.o.

IC: 48026450

Datova schranka: siaub95

Sidlo: Nad Patankou 1810/38, Praha 6 - Dejvice, PSC 160 00
Zastoupena: Jan Munzar, jednatel

(dile jen ,/Ndjemce*“ na stran¢ druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., obéansky zédkonik, ve znéni pozd¢jSich piedpisi, a na
zakladé€ vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2019/0051

I.  POSTAVENi A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(i) na zaklad€ ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdgjsich ptedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahi vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjgich piedpisti, svéfen do spravy dim &.p. 1760, k. 1.
Nové Mésto, Washingtonova 3, Praha 1(dale jen ,, Dim™);

(iii) v Domé se ve2. nadzemnim podlaZzi nachdzi prostor slouzici podnikani (nebytova
jednotka & 1760/103) o vymé¥e cca 145,50 m’, ktery je na zakladd kolauda&niho
rozhodnuti vydaného odborem vystavby ONV Praha 1, &j Vyst.1316/86-Sh/F-2/1760 ze
dne 10.09.1986 uréen k uzivani jako kancelafe (dale jen ,,Nebytovy prostor®). Nebytovy
prostor je vyznagen v pidorysném planu Domu, ktery je prilohou €. 1 této smlouvy.

(iv) je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zdkladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha | &. UR19_0056 ze dne 28.01.2019;

(v} je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek
viaéi jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho ufadu nebo jiné instituce;
2. Nijemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je oprdvnény provozovat
v pfedmétu ndjmu cCinnost dle icelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikani
v této provozovné bude: provadeéni staveb, jejich zmén a odstrafiovéani, opravnéni k vykonu této
podnikatelské Sinnosti doloZil Ndjemce Pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy.
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II. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pienechat Ndjemci do uZivani Nebytovy prostor za acelem jako
technické zazemi a poskytovat nebo zajiStovat Néjemci plnéni spojend s ndjmem v rozsahu a
zplisobem uvedenym v pfiloze &. 2 této smlouvy (dale jen ,,sluzby™).

2. Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zplsob i
podminky jejiho vykonu, neZz jak vyplyva z téelu ndjmu.

3. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najemné a (hradu za
poskytovaneé sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

4. Najemce prohladuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru zndm, nebot’ jej ke dni podpisu této
smlouvy uzivd bez pravniho divodu (iinnost Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor &.
2018/1776 skoncila ke dni 29.01.2019).

ITI. PLATEBNi PODMINKY ¢

A. Najemné

1. Najemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 240.000,- K& (slovy: dvé sté cryFicet tisic korun
Ceskych) bez DPH za kazdy kalendafni rok (dale jen ,najemné“). Najemné bude hrazeno
v mésiénich platbach ve vysi 20.000,~ K¢

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoro&né zvySovat nijemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou pfirtistkem primémého roéniho indexu cen trZnich sluzeb -
kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického uradu (CZ-CPA) za predchéazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mlze
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického tfadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen doru¢it N4jemci pisemné oznameni o zvy3eni ndjemného spolu s
novym vymérem ndjemného a vy3i mési¢nich plateb vzdy nejpozdéji do 30. €ervna prisluiného
kalendafniho roku, v opa¢ném pfipad€ se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyseni
najemneho nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendaimim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Néjemné se
zvysuje vzdy k 1, lednu roku, v némz se ndgjemné zvysuje.

4. Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy§i nijemného po jeho valorizaci a platbami
najemneho, které v daném kalendaimim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimate! oznamil
skuteCnou vy$i najemncého po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dni od dorudeni
oznameni dle ¢l I, ¢ast A, odst. 3 této smlouvy.

B. Sluiby

Néjemce se zavazuje hradit zalohu na thradu ceny sluzeb, pficemz vycet téchto sluzeb, zptsob

vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi priloba & 2 této smlouvy.

V od@vodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim

doru¢enym Néjemci upravit vysi zaloh, zejména v piipadg, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb,

Jjeiich kvality anebo ke zvy3en€ spottebé€ sluzeb ze strany N4jemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpiisob
Jjejich rozictovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vytétovani.

3. Jednou ro¢né doru¢i Pronajimate]l Nijemci pisemné vyuftovani uhrazenych ziloh podle
skute&né spotfeby prislusnych sluzeb. Ptipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4
mésici od doruéeni vyuétovani; pripadny preplatek bude do 4 mésicti od doruéeni vyuctovani
zapodten proti piipadné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici ztéto smlouvy
nebo vracen na GCet Nijemce, z n€hoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas
pisemné nestanovi jiny zpisob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je pfisludna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zaklad® zavéreéného vyictovani

—
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uhrazenych zaloh podle skuteéné spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem
doruéeno podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Nédjemce uvede v pfedavacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

0 2o

Splatnost a zpusob plnéni

1. N4ijemné a zalohy na thradu ndkladi za sluzby hradi Ndjemce ode dne ucinnosti této smlouvy.
Nijemné a zilohy za sluzby se Nijemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne kalendainiho
mésice, ktery pfedchazi kalenddinimu mésici, za ktery se ndjemné a zlohy na sluzby plati. Za
den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici pen&zni prostfedky pfipsany na
bankovni uéty, a to nasledovné:

(i) ndjemné na uéet Pronajimatele ¢islo
(ii) zalohy na sluzby na ucet spravce domu &isl

3. 'V pfipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli peng€Zitym plnénim, ke kterému je Néjemce zavazin
na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné Sastky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 35172013 Sb. Pokud vy3e uroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roéné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvy3ené o osm procentnich bodi.

1

4. Néijemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Ndjemcem na bankovni Géty
uvedené v odst. 2 této &asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoreni t€&ch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to p¥i zachovani zasady, Ze Uhrada jistiny ma vzdy
piednost pfed thradou trokd z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, % Najemce slozil dne 19.03.2018 na jeho et islo ||
ﬂ penéZni prostfedky ve vysi 10.000,- K& (siovy: deset tisic
korun ceskych), dne 27.03.2018 penézni prostiedky ve vysi 20.000,- K& (slovy: dvacet tisic
korun Geskych) pro potfeby najemni smlouvy €. 2018/0131 a dne 06.02.2019 penézni prostfedky
ve vyii 30.000,- K& (slovy. tficet tisic korun eskych). Pronajimatel a Najemce se dohodli, ze
Pronajimatel si na svém aétu ponechd ¢astku 60.000,- K& odpovidajici trojndsobku mésiéni
platby ndjemného (dale jen ,kauce®) pro potieby této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu uéinnosti této smlouvy ponechd
jako zaji§téni Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na ziklad€ této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) uhradu dluzného ndjemného;

(ii) uhradu dluZnych zaloh na sluZby;

(iii) dhradu penézitych sankci podle té€to smlouvy (véetn€ smluvnich pokut);
(iv) ndhradu Skody, za kterou Njjemce podle této smlouvy odpovida.

3. 'V pripadé, ze Ndjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajiSténé touto kauci o vice
nez 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skute&nosti vystavi Pronajimatel Najemci pissmné potvrzeni.

4, Néajemce je povinen doplnit kauci na piivodni vysi, a to do 10 dni ode dne doru€eni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této €asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisluSnou &ast Najemci, nejpozdéji do 30 dni
ode dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu
protokoldmé pfeda Pronajimateli.

6. Najemece souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené jistoty, slouzily
jako pausalni Ghrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
Ze s jistotou nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.
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2V. Zmény Nebvtového prostoru

Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zdkonik, a zaroveil jeho aplikaci zcela vyluéuji, a toipro pfipad, Ze by nckteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

2. Pro Géely této smlouvy se za zménu pfedmétu nijmu povaZzuje jakykoliv zisah Najemce do
pfedmétu najmu, jeho soudasti, prisludenstvi, pfipadné spole¢nych ¢asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro ¢ely tohoto &lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s¢l. V. ¢asti B,
odst. 1 této Smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu ndjmu
(déle té% jen ,,nahrada zhodnoceni“), pokud by jej oprava vyvolala.

3. Najemce muZe provadét jem takové zmény predmétu najmu, které
Pronajimatel piedem pisemné odsouhlasi a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu
uréi. Pokud Najemce provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely
této smiouvy, Ze zmény nebyly odsouhlaseny ani z¢4sti.

4, 'V pfipadg, ze Ndjemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miize po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do puvodniho stavu. Nebude-li uvedeni
pronajaté véci do pivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a
hodnota pfedmétu ngjmu se podle znaleckého posudku v dusledku této zmény sniZila, je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni
pronajaté véci. Je-li pfedmét najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce
pravo na Zadnou néhradu nakladh ani na ndhradu zhodnoceni.

5. Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vZdy na vlastni naklad.
Pronajimatel miZe Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

6. Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo
na nahradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zédrover
k ptimé&fenému zvyseni nadjemného nebo pokud ndjemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy najemce predmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odectou viechny
slevy na nijemném, kieré Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V ptipadé, ze Néijemce odepisuje technické zhodnocenidariové uCinnymi odpisy,
odecte se od pripadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

7. Vysi ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi€emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich zpalch
Pronajimatele. Pokud tedy najemce piedioZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky die prfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na niklady Nédjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nésledujiciho
odstavee se pocita teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce splitujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavcee.

8. Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od doruceni prislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-1i Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost diive, nez
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokracovani v odpisech.

9. V ptipadé, Ze ndjemni vztah skon€i bez zavinéni Nijemce dfive, nez bylo ndjemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, neZ €inila pfedpoklddana doba navratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu nijmu, ma Najemce pravo na thradu GCelné
vynaloZzenych ndkladd ve vy$i, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na néhradu
zhodnoceni podle odst. 6 tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vy$si.

10. V pfipadg, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadf, kdy ndjemni
vztah ukonéi Nijemce bez udéni diivodu, nema Néajemce pravo na nadhradu zhodnoceni. Toto
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ustanoveni se pouZije i v pfipadé, Ze nijemni smlouvu za Néjemce ukon¢i stejnym zplsobem
insolvenéni spravce.
11. Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i nahradu u¢elné vynaloZenych nakladda,
ve splatkach v ptipad€, ze pohledavka Najemce presahuje vice nez 4 miliony korun Ceskych.
9 V takovém ptipad€ se ptislusnd pohledavka rozloZi do splatek aZna dobu S let podle volby
Pronajimatele.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNIiCH STRAN

A. Uzivani Nebytového prostoru

1. Nijemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimaln€ odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V ptipad€ potieb oprav Nebytového prostoru,
Jeho pfisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym ndkladem provadét takové
opravy, které uréuje pfiloha €. 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstardva
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé t&chto oprav neprodlené pisemné informovat a
umoznit mu takové opravy provést. V opacném pfipad€, je Nijemce odpovédny za 3kody
zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

2. Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nijemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢4st do podnajmu ¢&i jiného uzivéani tfeti osobé.

3. Vobdobi poslednich 3 mésici trvani ndjemniho vztahu, pfip. b&zi-li vypovédni lhita, je
Najemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru ptipadnym zdjemcim o novy
ndjemni vztah, a to vZdy za 0¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemci
v8ak t€mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Néjemce v Nebytovém
prostoru, a musi zachovavat pokyny Naijemce tykajici se pEisluSnych bezpeénostnich a
hygienickych ptedpisti vztahujicich se na €innost Ndjemce v Nebytovém prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Nédjemcovu odpovédnost za poskozeni ¢&i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze lhiité uzavfit pojist€ni odpovédnosti za skody
zplsobené svou provozni &innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel] za $kody
na vnitfnim zafizeni a souddstech Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. N4jemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Cinnosti, véem& 3kod zplusobenych jeho zaméstnanci &i jedndnim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zpusobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

6. Néjemce je povinen nezne€iStovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), zZadné predméty.

7. Néjemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rusit jejich no¢ni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Nédjemce je povinen dodrZovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hod. do 22:00
hod. a zéroveri mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dobé obchazely.

9. Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipoZarni piedpisy a
technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce a téeti osoby, kterym Najemce umozni p¥istup do
Nebytového prostoru.

10. Najemce je povinen sdé€lit Pronajimateli pisemné velkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich Udajl, zejména zménu adresy jeho sidla, popi. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
Jjednat, a to nejpozdéji do 7 kalendatnich dni poté, kdy tato zména nastane.
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11. Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé¢ predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Nijemci, a to na dobu trvdni najemniho vztahu zaloZeného touto nijemni smiouvou.
Néajemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z

(? obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dni ode dne skonéeni ndjmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruSeni této povinnosti ze strany Néijemce je
Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy oprdvnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapocaty
tyden prodleni se spin&nim této povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povazuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Néjemce zobchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu
pfipadné vzniklé $kody ve vygi pfesahujici smluvni pokutu.

12. Néajemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
ves$keré povinnosti stanovené pivodciim odpadi platnou pravni Upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

B. Zakaz nezadoucich emisi

Néijemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny potadek v domé a v okoli (dobou noé¢niho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

2. Najemce neni opravnén zejména
(i) produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a asu,
(ii) upozortiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas pronajimatele,
(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

3. Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze
svym povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam té€chto opatieni je Ndjemce povinen na
vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pficemz je povinen pfihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatele
pokud tato jsou pfimeéfena a Ize je po ném spravedlivé poZadovat.

—

4. Najemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zéroveit mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce oprdvnén uzivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

C. Kontrola a sankce

1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim oznameni
Néajemci a za jeho ptitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci za kazdé
jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych vtomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba niajmu
Najem Nebytoveého prostoru se sjednava na dobu ur¢itou do 31.08.2019,

—_—

2. Tato smlouva miiZe byt pfed¢asné ukonéena pouze:

(i) nazaklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouve.
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B. Vypovéd

1.

Pronajimatel miiZe pisemné vypovédet tuto smlouvu, jestliZe:

(i) Ndjemce uzivd Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
1hit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(ii) Najemce je o vice neZ 1 mésic v prodleni se zaplacenim ndjemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vytétovani zdloh nebo smluvni pokuty udélené na zékladé této smlouvy a
dluZznou ¢&astku Pronajimateli neuhradi ani ve lhat€ uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplaceni;

(iii) Ngjemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemn¢ upozomeéni
Pronajimatele hrub& poru3uji klid nebo porusuji svou povinnost nezneéistovat Diim a
jeho okoli a tohoto svého jednédni se nezdrzi ani ve lhité uvedené v pisemné vyzve
Pronajimatele nebo nezjednaji pfim&renou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ dlouhodobé
brani uzivani Nebytového prostoru;

(v) Nijemce pfenecha Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu €i jiného uZivéni treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrani ani ve lhiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani &innosti, za jejichz ucelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve Ihiité stanovené v pisemné vyzveé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovng&, umisténé v Nebytovém prostoru piedmét podnikani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu
se sjednanym ucelem najmu;

(viii) N4jemce prodal ¢ast zavodu tieti osobé a tato ¢ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésici od okamziku, kdy se o takové skute€nosti Pronajimatel dozv&dél.

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vi€i Ndjemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnil ode dne, kdy se o takové zmén¢ dozvi.

Néajemce miiZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize

(1)  ztrati zplsobilost k provozovani €innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(i) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpisobily ke smluvenému
uzivani

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Néjemce hrubé poruSuje své povinnosti
dohodnuté v této smlouve.

Ve vypoveédi musi byt uveden jeji divod.

V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim

vypovédni lhity, pfi¢emZ vypovédni lhita éini pro obé smluvni strany 3 mésice a zadina b&zet

od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendaimim meésici, ve kterém byla

pisemna vypovéd' doru¢ena druhé smluvni strané. Pouze v ptipadé, Ze je ndjemni smlouva

vypovidana z diivodu uvedeného v ¢l. VI, ¢ast B odst. 1 bod (i), €l. VI. €ast B odst. 1 bod (ii),

¢l. VI. ¢ast B. odst. 1 bod (viii) nebo ¢l. VI. ¢ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je vypoveédni

thita 1 mésic.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipad€, ze Najemce provede
v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této smlouvy.

Néjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pripadé, Ze ze své vile pozbude zplsobilost k
provozovani €innosti, kterou podle této smlouvy mad v Nebytovém prostoru provozovat. V
tomto pfipadé je v8ak povinen zaplatit Pronajimateli odstupné ve vysi 60% ro¢niho najemného
podle této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastévaji dnem doruéeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy druh€ smluvni strang.
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VIII.

Vyklizeni a pred4ni Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsén predavaci protokol.

Pokud Nijemce po skonéeni nijemniho vztahu radné nepredéd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnid od skonfeni najmu, je Pronajimatel opravnén ulinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve N4jemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnll po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pifedana k po3tovni piepravé za
ucelem jejiho dorudeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn€ Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v
jiném uzamykatelném prostoru, to vie na ndklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t€chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kdy byly
jeho véci uskladnény a ur€it vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadg, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhut€, je Pronajimate] bez
dal3iho opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim afadnym pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedinim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotcen narok Pronajimatele na néhradu pfipadné
vzniklé kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVEN({

Za dobu uzivani Nebytového prostoru bez pravniho diivodu od 30.01.2019 do dne podpisu této
smlouvy je Najemce povinen uhradit Pronajimateli Sastku v souladu s €1. I11., ¢ast A, odst. 1 této
smlouvy.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol pinéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské Casti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorufovani vedkerych pisemnych zésilek souvisejicich s
njjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
doruovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona & 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpiisobem neoznidmi zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasiiky odesilateli za den, kdy byla Néjemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v piipadég, ze bude provedena elektronicky a bude
mozZné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany prohlasuji, ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisti, a udéluji svoleni k jejich zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich
podminek.
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5. 'V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neti¢inné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, u€innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neii¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, netcinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

6. Soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:
Priloha é. 1 Pidorysny plan pFedmétu ndjmu
Priloha ¢. 2: Plnéni spojend s ndimem a zpiisob jejich uhrady
Priloha & 3: Udriba a opravy Nebytového prostoru
PFiloha é. 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volnd p¥iloha
7. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy ob€ma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrZi Najemce a jeden Pronajimatel.

10. Smiuvni strany po pieéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné
vile, urdité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadn€ nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji ndmitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka
Timto se osvéd&uje v souladu s ustanovenim § 43 zikona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &L 1. odst. 1
bod iii této smlouvy byl zvefejnén na utedni desce Utradu méstské Easti Praha 1 od 04.01.2019
do 18.01.2019. RovnéZ se osvédéuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan
a schvalen Radou méstské &asti Praha 1 dne 28.01.2019 usnesenim ¢. UR19_0056.

V Praze dne: V Praze dne: Jo. 2. ZoAq
12 -02- 23:3

PRACOM s.r.o.
Jan Munzar, jednatel
Pronajimatel Nijemce

¢ast Praha 1
avel Cizinsky, starosta
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Ptiloha ¢. 1 Smlouvy o n&jmu nebytového prostoru

Washingtonova 1760/3

nebytové jednotka ¢. 1760/103 ve 2. nadzemnim podlaZi se sklddd z:

i

predsi 12,20’
komora ¢.1 2,10 m?
komora ¢.2 1,90 m’
wC el 3,10 m’
WCé.2 2,90 m?
Satna 2,50 m*
koupelna 5,50 m’
chodba 4,10 m°
kuchyr 8,60 m’
zasedacl misinosti 19,10 m*
kanceldr &.1 21,30 m’
kanceldF &2 29,60 m’
kanceldr &.3 17,40 m’
kanceldr ¢.4 13.20 m’
Celkovd plocha nebytové jednotky je 145,50 m’
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

Plnéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru {sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &asti B &l. 11l najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Uhradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésicni z3loha sjednana pri podpisu smiouvy

Vodné a sto¢né 1040,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uiitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 400,- K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu 120,- K¢

Provoz Vytzhu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych 160,- K¢

prostorach domu

Kontrola a &istén{ komind

Spoletné TV a rozhlasovd anténa

Celkem zaloha za sluiby: 1720,- K¢

Pravidla pro rozictovani sluZeb

Pronajimatel pro rozdétovani pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluiby,
maximalné v3ak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

Ceny sluzeb se rozactuji na jednotlivé najemce podle obecné zévazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolecenstvim vlastnikd jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluieb, pro které neni zplsob rozuctovani takto stanoven, se rozG¢tuji na zékladé dohody
mezi pronajimatelem a nadpolovi¢ni vétSinou ndjemct v domé. Nedojde-li k dohods,
roztctuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch byta.

VySe zélohy na uhradu cen sluZzeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s nijemcem. Nedohodnou--li se, étuje pronajimatel ndjemci mésiéni zilohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mési¢ni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
b&iného roku, jestlife nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi ziloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvysené ¢&i
sniZené spotrebé ze strany Nijemce.

Mesi€ni zalohu ve vySi zménéné podle odstavce 5 mlZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zalohy najemci.

Na zdkladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych
sluzeb, zplsob jejich rozactovani, zpisob stanoveni vyse zéloh a provedeni vyGétovani podle

této polozky.




Piiloha &. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

¢ Nijemce nese veskeré naklady spojené s béZnou Gdrzbou pfedmétu nijmu.

o  Bé&inou tidribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovini Nebytového prostoru,
vietné oprav omitek, tapetovini, &isténi podlah a obkladi stén, adrzba a cisténi zafizovacich
pfedmétd, ¢isténi zanesenjch odpadid az ke stoupacce a obnova vnitinich natéri.

¢ Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soucdsd, vimény zamkq, koviani, klik, rolet a
zaluzid;

- vymény vypinady, zasuvek, jisti¢l, zvonki, osvétlovacich téles a domdcich telefond vietné
elektrickych zamkd;

- vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vfjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vimény sifond a lapach tukid;

- opravy méfich tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytokd, zipachovych uzavérek,
odsavadd pat, digestofi, misicich batedi, sprch, umyvadel, van, vilevek, diezd, splachovacd,
kuchyiiskych sporakd, vafiéd, kuchyniskych linek, vestavénych skfini apod. U zaffzeni pro
vytiapéni se za drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné
opravy se povazujl rovnéz vymény drobnych soucasti vyse uvedenjch stavebnich dild,
zafizovacich pfedméti a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e  Opravy a idrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla ruive tvarem,
barvou & jinymi prvky do vnéjstho vzhledu Domu a byl tak zachovin jednotny pohled do
fasady domd.



