Smlouva 0 najmu pozemku

a postoupeni prav a povinnosti ze stavebniho povoleni
& A 07-10032/2010

1. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel:
Meésto Ceska Lipa,
zastoupen¢ starostkou mésta Mgr. Hanou Moudrou
IC: 00260428
DIC: CZ00260428
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
¢. UCtU: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
sidlo: M&stsky ufad, nam. T. G. Masaryka &p. 1, Ceska Lipa, PSC 470 36
(dale jen ,,Mésto*)

1.2. N4jemce:
Horova Immo s.r.o.,
zastoupena jednateli XXXXXXXXXXXXXXX & XXXXXXXXXXXXXXX
IC: 25138 324
DIC: CZ25138324
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem pod spisovou zn. oddil C, vlozka 20933
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXX
¢. UCtU: XXXXXXXXXXXXXXXXX
sidlo: Krupska 33/20, Teplice, PSC 415 01
(dale jen ,Najemce*)

2. Predmét smlouvy

2.1. Pfedmétem této smlouvy je prondjem casti pozemku ve vlastnictvi Mésta spojeny
s pfevodem prav a povinnosti stavebnika z niZze specifikovaného stavebniho povoleni na
stavbu na pronajimaném pozemku.

2.2. Mésto je vlastnikem pozemku p. &. 5813/1 v k. 0. Ceska Lipa, zapsaného v katastru
nemovitosti na LV €. 1.

2.3. Mésto ma k pozemku p.¢. 5813/1 v k.u. Ceska Lipa pravomocné stavebni povoleni vydané
Méstskym ufadem Ceska Lipa, odborem dopravy pod &.j. OD 16122/2002-332/4 ze dne
11.2.2003 ve znéni rozhodnuti ¢.j. MUCL 64368/07 ze dne 3.9.2007 — zména stavby pred
dokonéenim na stavbu ,,Komunikace v¢&. vefejného osvétleni pro bytové domy Ceska Lipa —
lokalita Spi¢ak* podle projektové dokumentace zpracované Dopravné inZenyrskou kancelafi
Hradec Kralové v Cervenci 2007 v nize uvedeném rozsahu (II. etapa stavby):

a) SO 101 Komunikace — ve stani¢eni 0,000-0,202 km

b) SO 201 Gabionové opérné zed’

¢) SO 301 Kanalizace (destova) — napojeni UV 01 a UV 02 na $achtu DS 06
d) SO 302 Kolektor

e) SO 303 Prelozka splaSkové kanalizace



f) SO 441Veftejné osvétleni — provedeni trasy od stozaru B0943 po napojeni na stavajici
okruh VO u OD Interspar

2) SO 801 Vegetacni tpravy — ve stanic¢eni 0,000-0,202 km

(déle jen ,,stavebni povoleni*)

2.4. Mésto pronajima Najemci ¢ast pozemku uvedeného v odst. 2.2. této smlouvy, o celkové
vyméie 6300 m? (dile jen ,,pozemek®), dle planku, ktery tvoii piilohu této smlouvy a
Najemce tuto ¢ast pozemku do najmu pfijima.

2.5. Pozemek se dava Ngjemci do uzivani za ucelem vystavby ucelové komunikace k nové
budovanému obchodnimu centru a to za podminek stanovenych touto smlouvou.

2.6. Na zaklad¢ této smlouvy postupuje Mésto Najemci vSechna prava a povinnosti ze
stavebniho povoleni, ktera se tykaji II. etapy stavby specifikované v bod¢ 2.3 této smlouvy a
Najemce tato prava a povinnosti pfijima.

3. _Doba nijmu

3.1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s icinnosti ode dne podpisu smluvnimi
stranami.

4. Cena najmu

4.1. N4jemné je stanoveno v souladu s usnesenim rady mésta ve vysi 1,- K&/m?/rok, tj. roéné K¢
6.300,- bez DPH.

Najemce bude hradit najemné jednou rocné ve vysi K& 6.300,- prevodem na ucet M¢ésta
uvedeny v zahlavi této smlouvy, vZzdy do 15. bfezna ptislusného kalendéiniho roku.
Pomérné ¢ast ndjemného za obdobi od Gc¢innosti smlouvy do 31. 12. 2010 bude zaplacena
do 30. 11. 2010.

4.2. V ptipadé, Ze se N4jemce ocitne v prodleni s placenim najemného, je povinen zaplatit Méstu
urok z prodleni ve vysi stanovené natizenim vlady ¢. 142/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist, kterym se stanovi vySe uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle ob&anského
zékoniku.

4.3. Najemné se kazdorocné¢ zvysi o miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného roc¢niho
indexu spotfebitelskych cen, stanovenou Ceskym statistickym Gfadem. Zvy$ené najemné
bude Najemce platit na zaklad¢ pisemné vyzvy Mésta. Pokud Mé&sto nevyzve Najemce
k platbé nagjemného navySeného o inflaci, bude Najemce platit najemné ve stavajici vysi.

4.4. Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé zmény podminek v thradé DPH u Mésta, t;.
odvod DPH z vybraného najemného, se ro¢ni najemné uvedené v odst. 4.1. zvysi o ptislusné
DPH.

5. Podminky prevodu prav a povinnosti ze stavebniho povoleni

5.1. Najemce zajisti kolaudaci vSech stavebnich objektt II. etapy stavby v¢. pisemného souhlasu
SCVK a.s. s touto kolaudaci.

5.2. Stavebni objekty uvedené v odst. 2.3. a), b) a g) zlstanou po realizaci ve vlastnictvi
Najemce.

5.3. Vlastnicka prava ke stavebnim objektiim uvedenym v odst. 2.3. ¢) a f) pfevede ndjemce po
kolaudaci II. etapy stavby na Mé&sto za tplatu.



5.4. Vlastnicka prava ke stavebnim objektim uvedenym v odst. 2.3. d) a e) prevede najemce po
kolaudaci Il.etapy stavby na SVS a.s. Teplice bezuplatné.

5.5. Cena stavebnich objektii uvedenych v odst. 2.3. c) a f) pro ptipadny odkup bude stanovena
znaleckym posudkem objednanym Méstem.

6. Ostatni ujednani

6.1. Ngjemce je povinen hradit veskeré ndklady spojené s udrzovanim pozemku a dale udrzovat
pozemek a jeho nejbliz§i okoli v naprosté Cistote¢ a potfadku. V piipadé¢ opakovaného
poruseni tohoto ustanoveni s tim, Ze na piedchozi poruseni byl Najemce pisemné upozornén
a nezjednal napravu, je ndjemce povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi K¢ 50.000,-
a napravu zjednat. Toto ustanoveni o smluvni pokuté nema vliv na pravo Mésta na nahradu
Skody. Mésto se mize domahat nahrady Skody ptesahujici smluvni pokutu.

6.2. N4jemce se zavazuje, ze v zadném piipadé nebude predmétny pozemek ani sousedni
pozemky ve vlastnictvi mésta vyuzivat ke skladovani zeminy z vykopl stavby, zabezpeci
pozemek proti vstupu cizich osob oplocenim a tim zamezi pfistup na stavenisté po dobu
vystavby.

6.3. Najemce odpovida v plné vysi za Skodu vzniklou poruSenim jeho povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy.

6.4. Ngjemce je povinen umoznit Méstu anebo jim zmocnénym osobam vstup na pozemek za
ucelem provedeni kontroly plnéni podminek této smlouvy podle potieby.

6.5. N4jemce se zavazuje uzivat pozemek vyhradné k ucelu uvedenému v odst. 2.5.

6.6. N4jemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Mésta pozemek podnajmout jiné osobé ani
prevést prava a povinnosti ze stavebniho povoleni na jinou osobu.

6.7. Najemce akceptuje skutecnost, Ze na pozemku se nachéazeji vodohospodaiské sit€ v rozsahu
orienta¢niho zakresu, které provozuji Severoceské vodovody a kanalizace s tim, ze tyto sité
je nutno respektovat véetné jejich ochrannych pasem stanovenych zak. ¢. 274/2001 Sb. ve
znéni pozdg&jsich predpist, napf. zdk. ¢&. 76/2006 Sb. a CSN 73 60 05. V ochrannych
pasmech nelze navrhovat jakékoliv stavby se zdklady (v€etné oploceni) ani vysazovat
vzrostlou zelen. Dale je nutné umoznit tyto sité provozovat, ptipadné opravovat. Totéz plati
pro vodohospodatské sité, které nejsou provozovany SCVK.

6.8. Najemce déle akceptuje skuteCnost, Ze pozemek p. €. 5813/1 je zatizen vécnym bifemenem
souvisejicim se stavbou zafizeni distribucni elektrizacni soustavy, zfizovanim
a provozovanim zafizeni distribucni soustavy v rozsahu GP ¢. 5381-174/2007 ve vlastnictvi
CEZ Distribuce, a.s.

6.9. Nijjemce se zavazuje provést zménu stavebniho povoleni uvedeného v ¢l. 2.3 této smlouvy
na II. etapu stavby komunikace tak, Ze II. etapa stavby bude povolena jako docasna stavba
vetejné komunikace k obchodnimu centru.

6.10. Dale se N4jemce zavazuje na své naklady zajistit méfeni hluku pro potieby uvedeni do
provozu L. i II. etapy stavby komunikace.

6.11. Najemce bere na védomi, Ze M¢sto zajisti povoleni zkuSebniho provozu na 1. etapé
komunikace na dobu urcitou, ale nemiize zarucit zkolaudovani této ¢asti komunikace pro
trvaly provoz. Dale Najemce bere na védomi, ze Mesto nema zajiSténo financovani
realizace protihlukové stény, jejiz vybudovani je podminkou uvedeni I. etapy stavby
komunikace do trvalého provozu.

6.12. Umisténi staveb na pozemku a provedeni stavebnich Gprav ménicich zasadnim zplisobem
pfedmét smlouvy smi najemce realizovat pouze na zékladé pisemného souhlasu M¢ésta a
pfi splnéni vSech povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpist (stavebni zakon apod.).



6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

6.20.

6.21.

Tuto smlouvu mize Mésto i Najemce ukoncit dohodou stran nebo vypovédi s tim, Ze
vypovédni lhita ¢ini jeden rok a pocitd se od prvého dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

V ptipad¢ skonceni ndjmu je Najemce povinen ke dni skonceni najmu odevzdat Méstu
pozemek ve stavu, v jakém jej pfevzal. Mésto neni povinno uhradit Najemci jakékoli
zhodnoceni pozemku. Docasné stavby realizované na pronajatém pozemku je Najemce
povinen odstranit pied skon¢enim najmu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Pokud Néjemce porusi povinnost, kterou mu stanovi tato smlouva, nebo porusi pravni
pfedpis ve vztahu k této smlouvé a neodstrani zavadny stav v piiméfené lhité stanovené
v pisemném upozornéni ze strany M¢ésta, je Mésto opravnéno tuto smlouvu vypoveédét
s tim, Ze vypovéd nabyva ucinnosti dorucenim Néjemci. V piipad¢ takového ukonceni
najemni smlouvy je Najemce povinen splnit povinnost stanovenou v bodé 6.14 této
smlouvy nejpozdéji do 1 mésice ode dne ukonceni ndjemni smlouvy.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zdkonem ¢. 40/1964 Sb., obanskym
zakonikem, v platném znéni a dal§imi pravnimi predpisy.

Ptipadné zmény a dopliikky této smlouvy mohou byt ucinény pouze pisemné, formou
¢islovanych dodatkt, a vstupuji v platnost az po podepsani obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelng, nikoliv v tisni za ndpadn€ nevyhodnych podminek.

Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Smlouva je vyhotovena ve ctyfech stejnopisech majicich platnost originalu, z nichZ kazda
ze zucCastnénych stran obdrzi dvé vyhotoveni.

Zamér pronajmout pozemek dle této smlouvy byl zvefejnén na Ufedni desce v souladu
s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno na jednani Rady mésta Ceska Lipa dne 29. 9. 2010
pod €. usn. 1177/2010/K.

V Ceské Lipé dne 7.10.2010 V Teplicich dne 6.10.2010
Mésto Ceska Lipa Horova Immo s.t.0.
starostka Mgr. Hana Moudra, v. r. jednatelé XXXXXXXXXXXXXX, V. I.

a XXXXXXXXXXXXXX, V. T.
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