SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
»/ uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 _Sb., obc¢anského zakoniku (dale jen ,,obCansky
zakonik') a zakona ¢. 219/2000 Sb.. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon ¢. 219/2000 Sb.")

mezi:

Ceska republika — Hasiésky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy

Se sidlem: Sokolska 62, 121 24, Praha 2

Zastoupena: brig. gen. Ing. Romanem Hlinovskym, feditelem Hasi¢ského
zachranného sboru hlavniho mésta Prahy

(65 70886288

DIC: CZ 70886288

Bankovni spojeni: r]ka, Na Prikopé 864/28, Praha |

Cislo actu: she A T

dale je ,,pronajimatel*
a

Vit Zitta

Misto podnikani: Bobkova 739/20, 198 00; Praha 14 Cerny Most
1C: 76483398

DIC: CZ10313266

dale jen ,.ndjemce*

Vzhledem k tomu, Ze

(A)  Ceské republika je vlastnikem a Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy ma
prislusnost hospodafit s nemovitou véci v této smlouvé nize specifikovanou a je opravnén
s nemovitou véci nakladat ve smyslu této smlouvy;

(B)  pronajimatel pronajal na zakladé predchozich smluv, konkrétné smlouvy o najmu prostoru
slouziciho k podnikani ¢. j. HSAA — 7888/2015 uzaviené s najemcem ze dne 24. 6. 2015,
ve znéni pozdéjsich dodatkl, nebytové prostory na nemovitosti uvedené v ¢l 1.1 této
smlouvy, pfi¢emz doba najmu skonéila ke dni 31. 12. 2016, dale pak novou smlouvou ze
dne 20. 12. 2016, kterou byl najemni vztah prodlouzen do 31. 12. 2018 (dale jen ,,plvodni
smlouvy™);

(C)  smluvni strany maji zajem za podminek nize uvedenych sjednat dalSi uZivani predmétu
najmu;

dohodly se smluvni strany takto:

Clanek L.
Predmét a icel najmu
1.1 Pronajimatel prohlasuje, ze mu pfislusi pravo hospodafit s nemovitou véci ve vlastnictvi

Ceské republiky, a to pozemky parc. ¢. 4/3 a parc. €. 5, k.0. Kyje, obec Praha, véetné budov
¢.p. 10 a 13, které jsou soucasti uvedenych pozemkii, zapsano na LV ¢&. 3887, vedeném
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Katastralnim afadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha (dale jen
whemovitost*) a pienechanim predmétu najmu do uzivani najemci dosdhne Gcelnéjsiho a
hospodarné€jsiho vyuziti.

Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory nachazejici se na nemovitosti:
a) €. 09/2, o velikosti 386 m2,
b) odstavna plocha €. 11 o velikosti 60 m2 nachazejici se v aredlu nemovitosti,

Vse tak, jak je vyznaceno v grafickém znazornéni, které je nedilnou soucasti této smlouvy
(déle jen ,,nebytové prostory*).

Pronajimatel prenechava do ndjmu najemci nebytové prostory uvedené v €l. 1. odst. 2 této
smlouvy, pficemZz nebytové prostory v objektu ¢. 09/2 budou vyuzivany za (celem
provozovani zamecnické dilny.

Néjemce prohlasuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané nebytové prostory a je
mu timto znam stav téchto prostor. Dale ndjemce prohlasuje, Ze bere na védomi stav a
charakter pronajimanych nebytovych prostor konstatovanych v této ndjemni smlouvé.

Clanek I1.
Najemné
Najemné ¢ini 17 450,00 K¢ (sedmnacttisicctyristapadesat korun ceskych).

Sjednané najemné vychazi z ujednani pivodni smlouvy uzaviené s najemcem ze dne 24. 6.
2015, tedy 16 640,00 K& mési¢né, navysenych o inflace za predchozi obdobi (pri¢emz cena
najemného ¢€inila v r. 2018 17 090,00 K¢& mésicné), s tim, ze uplatnénim inflaéniho indexu za
rok 2018, kdy primérna ro¢ni mira inflace ¢inila tomto v roce 2,1%, je najemné nové
vypocteno ve vySi 17 450,- K& mésicné.

Najemce je povinen platit najemné dle této smlouvy ode dne G&innosti této smlouvy. Radné
najemné je splatné vzdy do 10. dne kazdého bézného mésice, na které je najemné hrazeno,
pokud neni fakturou stanoven pozd¢jSi termin splatnosti. Najemné se ma za uhrazené
okamzikem pripsani pfislusné ¢astky z a¢tu najemce na bankovni ucet uvedeny jako ucet
pronajimatele v zahlavi této smlouvy ¢i na jiny bankovni acet, ktery pronajimatel najemci
pisemné identifikuje alespon tiicet pracovnich dni pred splatnosti prisluné platby.

Najemné bude zvySovino o prumérnou meziroéni miru inflace za piedchozi kalendaini rok
vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem anebo jinym pFislusnym organem vefejné moci, a to
ke kazdému 1. lednu kalendarniho roku poc¢inaje rokem 2020. Pronajimatel je povinen odeslat
najemci zpravu o zvySeni najemného, o vysi najemného po zvySeni a o vyS$i doplatku na
najemném nejpozdéji do 28. tnora kalendainiho roku, ve kterém dochazi ke zvyseni.

V piipadé prodleni najemce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati najemce
pronajimateli urok z prodleni v zakonné vysi.

Clanek I11.
Uhrada nakladi za energii

Dodavka elektrické energie a dalSich sluzeb jsou feSeny samostatnym ujednanim mezi
najemcem a dodavateli energii a sluzeb.
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Néjemce pripojeny na arealovy rozvod vody musi mit nainstalovan na vstupu rozvodu do
pronajatych prostor podruzny méri¢ spotieby vody. Udaje tohoto méfidla budou pouzity
pronajimatelem k vyuctovani nakladi za vodné a stoc¢né.

Clanek I'V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou a dbat o jeho
dobry stav a zabranit jeho poskozovani. Pokud presto dojde zavinénim, nebo z nedbalosti
najemce ke Skodam na majetku pronajimatele, je povinen tyto skody nahradit, a to predevsim
uvedenim do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Ndjemce nese
odpovédnost za $kody na nemovitosti jim zplsobené.

Ndjemce se zavazuje, Ze nebude béhem doby ndjmu realizovat zadné stavebni Upravy bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Upravy provedené se souhlasem
pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona ¢.
586/1992 Sb.. o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,ZDP*) (pfipadné ve
smyslu nového obdobného ustanoveni platnych pravnich ptedpisi), bude po dobu trvani
najemni smlouvy odepisovat najemce, zbyvajici Gcetni vySe uprav zistavaji po ukonéeni
najemniho vztahu vlastnictvim pronajimatele, na kterého je najemce prevede darovaci
smlouvou.

V piedmétu ndjmu zajist'uje najemce péci v oblasti BOZP (bezpecnost a ochrana zdravi pfi
praci) a pozarni ochrany ve smyslu platnych predpisu a je odpovédny za Skody. které
vzniknou jeho provozni ¢innosti. Najemce na vlastni naklady zajist'uje revize, adrzbu, opravy
a pojisténi vyhrazenych technickych zafizeni dle prislusnych platnych pfedpist a norem.

Najemce neni opravnén pienechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné fyzické
nebo pravnické osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pripadné zmény rozvoda paliv a energii, vcetné hlavnich vypinacli nebo uzavéri v
pronajatych prostorach ma najemce za povinnost zakreslit do plani padorysii (nebo do
provoznich fadi provozovny) a kopie predat pronajimateli, pokud tyto nejsou soucasti
dolozené vychozi revize vyhrazeného technického zafizeni.

Najemce je povinen ve své provozni dob& umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam
obratem pristup do pronajatych nebytovych prostor za Gi¢elem jejich kontroly.

V piipadé havarie vyhrazenych technickych zafizeni, zranéni €i umrti osoby v souvislosti
s provozovanim pronajatych prostor, je ndjemce povinen umoznit pfistup do téchto prostor
neprodleng.

Najemce ma pravo umistit na objektu reklamni pouta¢ inzerujici jeho ¢innost.

N4jemce méa povinnost zpracovat provozni rad provozovny, véetné vSech pland stanovenych
predpisy v souladu s provozovanou ¢innosti.

Po ukonceni platnosti a t¢innosti této smlouvy je najemce povinen odevzdat predmeét najmu v
puvodnim stavu odpovidajicim béznému opotiebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pfi
ukonceni smlouvy jinak, a to do 30 dnit od ukonéeni platnosti a G¢innosti této smlouvy. O
vraceni predmétu najmu pronajimateli sepiSe pronajimatel s nagjemcem predavaci protokol,
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Clanek V.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pfedava najemci ke dni GCinnosti této smlouvy predmét najmu ve stavu
zpusobilém ke smluvenému Gcelu uzivani a zavazuje se, ze umozni po celou dobu ndjmu
najemci predmét ndjmu nerusené uzivat.
Pronajimatel odpovida za to, ze po celou dobu najemniho vztahu budou pfistupové cesty k
nemovitosti i predmétu najmu zputsobilé k zajisténi bezpecného, neruseného a neomezeného
pristupu k predmétu najmu.
Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ucasti odpovédného zastupce
najemce, coz mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené
kontrole alespoi 5 dni pred jejim konanim pisemnou formou.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku skod najemci.

Je-li ndjemce v prodleni s vyklizenim nebytovych prostor déle nez 5 dni po skonceni najmu,
je pronajimatel opravnén vstoupit do téchto prostor, tyto si zpfistupnit a odstranit z nich a v
jinych prostorach uskladnit na naklady najemce vSechen jeho majetek.

Clinek V1.
Doba nijmu, platnost a G¢innost.

Néjemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti ke
dni 1. 1.2019.

Pronajimatel ptenechava najemci pfedmét najmu do uvzivani na dobu ur€itou, a to na dobu 8
(osmi) let, po¢inaje dnem Gcinnosti smiouvy, tedy do 31. 12. 2026.

Clének VIL.
Ukonéeni smlouvy

Tuto smlouvu je mozné ukonéit pfed uplynutim doby, na kterou je uzaviena pouze dohodou
smluvnich stran nebo vypoveédi v piipadech, které jsou uvedeny nize v tomto odstavci 7.1.
Vypovédni lhita bude ¢init 3 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané z téchto divodu.

(a) Pronajimatelem miuze byt smlouva vypovézena:

(i) pokud najemce uziva i pies pisemnou vyzvu k napravé pfedmét najmu v rozporu s
ustanovenim této smlouvy, nebo

(ii) pokud najemce i pres pisemnou vyzvu k ndpravé se stanovenim dodatecné lhiity
k napravé fadné a vcas neplati dohodnuté najemné a tzn. zZe je vice neZ jeden mésic

v prodleni se zaplacenim a ndjemné nezaplatil ani v dodatecné [hité stanovené ve
vyzveé K naprave, kterazto lhita nebude krati nez 15 dni, nebo

(iii) pokud najemce provadi nepovolené stavebni Gipravy predmétu najmu, nebo

(iv) pokud najemce pfenecha piedmét najmu jiné fyzické nebo pravnické osobé do
podndjmu bez souhlasu pronajimatele, nebo
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(v) bude pronajimatel potiebovat pfedmét ndjmu k plnéni funkci statu nebo jinych
tkolG v ramci své plsobnosti v souladu s § 27 Zakona ¢.219/2000 Sb.

(b) Najemcem muze byt smlouva vypovézena:

(i) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodl zptsobily k vykonu ¢innosti, k
némuz byl ur€en, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,
nebo

(ii) ztrati-li ndjemce zplsobilost k cinnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici
podnikani uréen, nebo

(iii) poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo od této najemni smlouvy kdykoliv odstoupit, pokud
pfestanou byt plnény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. (1) zadkona ¢. 219/2000 Sb.,
tedy pokud pronajimatel potiebuje pfedmét najmu pro plnéni jinych tkoli statu nebo jinych
GkolG v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti, nebo bude dosazeno
Gcelngjsiho, hospodarnéjs$iho vyuziti predmétu nagjemni smlouvy pfi zachovani hlavniho Gc¢elu
¢innosti pronajimatele. Ndjemce neni oprdvnén v pripadé vyuziti tohoto ustanoveni ze strany
pronajimatele uplatinovat ndhradu Skody ¢i jiné naroky vici pronajimateli.

Ukonceni smluvniho vztahu podle ¢l. 7 odst. 7.2 této smlouvy je platné a uc¢inné okamzikem
prokazatelného doruceni pisemného odstoupeni od této smlouvy najemci, na adresu najemce
uvedenou v této smlouve.

V souladu s § 27 odst. 3 véta treti zakona ¢. 219/2000 Sb., je pokracovani uzivaciho vztahu
tim, ze by uzivani pokracovalo i po dni, kdy mél uzivaci vztah skon¢it, vylou¢eno.

Clanek VIIL.
Pokuty za nedodrzeni smluvnich podminek

Nezaplati-li ndjemce najemné a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor
v¢as, je povinen zaplatit pronajimateli zakonny arok z prodleni.

V pfipadé, ze najemce neplati fadné a vcas v dobé jeji splatnosti dle této smlouvy jakoukoliv
platbu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné
¢astky denné.

Zaplacenim smluvnich pokut nezanika narok zadat nahradu veskerych skod a uslého zisku
vzniklych nespInénim povinnosti najemce.

Pokud najemce nevyklidi nebytové prostory ke dni skonceni najmu, je povinen zaplatit
pronajimateli za kazdy zapocCaty mésic neopravnéného obsazeni prostor smluvni pokutu ve
vys$i dvojnasobku mési¢niho najemného za posledni mésic trvani najmu.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, ze v§echna oznameni, vyrozuméni, vypovéd' smlouvy, odstoupeni
od smlouvy ¢i jiné dokumenty ur¢ené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strané,
budou pisemné a druhé smluvni strané prokazatelné doruceny a to na doruCovaci adresy
uvedené ve specifikaci pronajimatele a najemce v uvodu této smlouvy. Smluvni strany se
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dale dohodly, Ze doporucena postovni zasilka je doruCena desaty den nasledujici po dni, ve
kterém byla pisemnost pfedana k postovni piepravé, nebyla-li doruc¢ena drive.

Tato smlouva se Fidi pravnim ¥adem Ceské republiky. V pfipadé sporii se smluvni strany
zavazuji je feSit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodég, je pfislusny obecny soud strany
zalované.

Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech s tim, Ze obé smluvni strany obdrzi po
dvou vyhotoveni smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepséna
dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadné¢ nevyhodnych podminek, a na
diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany jsou srozumény, Ze tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv (dale jen “zakon o registru smluv*). Tuto smlouvu dle zikona
o registru smluv uvefejni Ceska republika — Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, a
to do 30 dnti od uzavieni smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha 1 — plan se vstupem a vjezdem do arealu.

Na dikaz souhlasu s vySe uvedenym pripojuji smluvni strany k této smlouvé své podpisy.

Pronajimatel Ndjemce

15 -02- 2019
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