~ ¢. smlouvy pronajimatele:2007/05/266/Do/D4
E Trinec

DODATEK ¢. 4
ke smlouvé o najmu prostort slouzicich podnikani
C. 2007/05/266/Do ze dne 02.07.2017

uzavfeny dle zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, mezi témito smluvnimi stranami:

1.  statutarni mésto TFinec

adresa: Jabiunkovska 160, Tfinec, PSC: 739 61
zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, priméatorka
ICO: 00297313

DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH
bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s.

Cislo Gctu: ]

jako pronajimatel na strané jedné

2. Baby club Kenny, s. r. o.

sidlem: Sosnova 411, Dolni Listna, 739 61 Tfinec
zastoupena: Eva KIEDRONOVA, jednatelka spoleénosti
ICO: 26837277

DIC: CZ26837277, najemce je platcem DPH

spolecnost Baby club Kenny, s. r. o., je zapséna v obchodnim rejstriku, vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 40174

jako najemce na strané druhé.
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¢. smlouvy pronajimatele:20071‘05/266/D0/D4
Tento dodatek & 4 ke smlouvé o najmu prostoru slouzicich podnikéani ¢. 2007/05/266/Do ze
dne 02.07.2007 je tplnym znénim této smlouvy, véetné dodatki 1 -3 uzavienych k ni.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy gp. 411 na ul. Sosnove v Trinci, kterd je soucasti
pozemku parc. ¢. 561/3 v k. 4. Dolni Litna a obci Tfinec.

2. Spravu pfedmétu najmu vykonava statutarni mésto Trinec, odbor spravy majetku mesta.
Adresa:
Magistrat mésta Tfince
Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska 160
739 61 Tfinec

Bankovni spojeni:

l§omerc’:ni banka, a.s., pobo&ka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
Cislo uctu:

Variabilni symbol: (VS) 5041121106

Konstantni symbol: (KS) 0308

. Pfedmeét najmu

1. Predmétem namu jsou prostory slouzici podnikani v souhrnne vyméie 42,76 m?
v budové &p. 411 na ul. Sosnove v Tinci dle stavebniho pasportu, ktery je nedilnou
soudasti této smlouvy jako priloha €. 1, z toho:

v 1. nadzemnim podlazi - mistnost €. 1.7 ve vymeéie 6,10 m?
- mistnost & 1.8 ve vyméfe 9,39 m?
- id. 1/3 mistnosti & 1.11 ve vyméfe 1,10 m?

ve 2. nadzemnim podlazi - mistnost &. 2.21 ve vyméie 26,17 m?

2. Pronajimatel prohladuje, ze je opravnén pienechat najemci do uzivani pfedmét najmu

popsany v tomto ¢lanku a najemce predmét najmu do sveho uzivani pfijima.

I. Uéel najmu

1. Pfedmét najmu uvedeny v lanku L. této smiouvy se dava najemci do najmu za ucelem
zfizeni kancelafe a skladd.

Najemce je pravnickou osobou podnikajici dle sivnostenského zakona zapsanou
v obchodnim rejstiiku; Zivnost - poskytovani télovychovnych 2 sportovnich sluzeb
v oblasti plavani; a dale vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
sivnostenského zakona, &innosti mimo jiné — velkoobchod a maloobchod, mimoskolni
vychova a vzdélavani, pofadani kurzd, gkoleni, véetné lektorske ginnosti, provozovani
t&lovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti.
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Najemce je opravnén vyuzivat predmét najmu jen ke sjednanému udelu uzivani
Jakekoliv dalsi vyuZiti vySe uvedeného predmétu najmu pro jiné Gcely, nez je uvedeno
v této smlouvé, je mozné jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na
zakladé pisemného dodatku k této smiouvé.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze stav pfedmétu najmu dobfe zna a v tomto stavu ho
od pronajimatele do uzivani pfijima.

i, Doba najmu

Tato smilouva je uzaviena na dobu neurcitou ode dne 03.07.2007.

Pfedmeét najmu byl najemci pfedan do uzivani dne 01.06.2007, ¢ éemz byl pofizen
pisemny protokol o prfedani a prevzeti pfedmétu najmu, ktery byl podepsan na misté
samém obéma smiuvnimi stranami a stava se tak nedilnou sougasti této najemni
smlouvy, jako pfiloha €. 2.

Smiuvni strany se dohodly, ze v pfipadé ukonceni najemniho vztahu mezi stranami
bude postupovano obdobnym zplsobem.

V. Cena najmu

. Pfedmét najmu ma souhrnnou vyméru 42,76 m? v 1. a ve 2. nadzemnim podlazi objektu
¢p. 411 na ul. Sosnové v Tfinci, ktery je souc¢asti pozemku parc. 561/3 v k. U. Doini Listna
a obci Trinec. Ngjemne za pfedmét najmu je stanoveno dle ,Ceniku®, a to:

mistnost €. 2.21 ve vymere 26,17 m? za 640 K&/m?/rok
mistnosti €. 1.07, 1.08 v celkové vymére 15,49 m? za 500 K&/m/rok
id. 1/3 mistnosti €. 1.11 ve vyméie 1,10 m? za 800 K&/m?rok

26,17 m2 * 640 K&/m?/rok = 16.749 Ké&/rok
15,49 m? * 500 K&/m?rok = 7.745 Ké/rok
1,10 m2 * 800 K&/m3/rok = 880 Ké&/rok
16.749 KC + 7.745 K + 880 K& + 1.834 K¢ (pfedchazejici inflace) = 27.208 Ké&/rok

Najemné je sjednano ve vy$i 27.208 K& rocné. K uvedené ¢astce bude pfipoétena
aktualni sazba DPH.

Uhrada za zafizovaci pfedméty je ve vysi 704 K& rocné vé. DPH (2 ks vodomér na SV
a 1 ks vodomeér na TUV, 4 ks méfice tepla IRTN).

S u€innosti ode dne 01.01.2019 se vycet stdvajicich poskytovanych sluzeb rozsifuje
0 novou sluzbu, a to uklid spolecnych prostor( v budové.

Zalohy za poskytované sluzby jsou ode dne 01.01.2019 ve vysi 18.660 Ké&/rok, tj. 1.555
Ké&/meésic, z toho:

- studena voda 10 K&/mésic
- tepla voda 20 K&/mésic
- elektricka energie 100 Ké&/mésic
- dalkové topeni 1.000 Ké&/mésic

- Uklid spoleénych prostori 425 K&/mésic
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Skuteéna vyse nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyudtovana vzdy za zudtovaci
obdobi, tj. za dany kalendani rok a vyGctovani sluzeb bude najemci doru¢eno do 30.04.
nasledujiciho kalendarniho roku. ZpUsob rozuétovani cen a Uhrady sluzeb stanovi zak.
&. B87/2013 Sbh. Zpusob vyldtovani sluzeb tvori pfilohu €. 2 této smiouvy.

Finan&ni vyrovnani zavazk( (pfeplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a piijemce sluzeb) nejpozdéji do 31.07. kalendafniho roku. Pronajimatel ma
pravo vysi zaloh upravit v navaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi dodavateli
poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vylétovani za posledni zuctovaci
obdobi. 0 &emz bude najemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele aktualni
platebni kalendar.

. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prubéhu

najemniho vztahu o zménach s touto registraci souvisejicich — datum Gginnosti registrace,
datum zrugeni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na pfislusném
finanénim urade.

. Najemce je povinen hradit najemneé, zalohy za sluzby i Uhradu za zafizovaci pfedméty dle

platebniho kalendafe (viz pfiloha ¢. 3), na ucet pronajimatele uvedeny v této najemni
smlouvé nebo v hotovosti na pokladné Magistratu mésta Tfince. Posledni den Ihaty
splatnosti se povazuje za datum uskutednéni zdanitelného pinéni. V pfipadé Upravy ceny
najmu obdrzi najemce vzdy aktuaini ,platebni kalendar®.

. Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit o ¢astku odpovidajici

mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendarni rok, coz
oznami najemci pisemné. V pfipadé Upravy ceny najmu obdrzi najemce aktualni danovy
doklad. V piipadé, e v nékterém kalendafnim roce, popr. létech, nedojde k navyseni
najemného o ¢astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendarni rok, popf. léta, podle
pfislusného Elanku smiouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné upravit ndjemné o
soutet miry inflace za léta, v nichz tato Uprava nebyla provedena, nejvySe za pét
uplynulych let, coz oznami najemci pisemné s doruéenim aktualniho danového dokladu.

.\ pfipadé prodieni najemce s uhradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce

pronajimateli uhradit trok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodieni,
nejméné véak 10 K& za kazdy, i zapodaty mésic prodleni. V pfipadé prodleni najemce
s thradami za pinéni s najmem spojena po dobu delsi nez 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit urok z prodleni ve vysi 0,1 % z diuzné Castky za kazdy den prodleni,
nejméné véak 10 K& za kazdy, i zapocaty mésic prodleni. Poplatek, pfipadné urok
z prodleni je pogitan ode dne nasledujiciho po datu splatnosti.

. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roéniho najemného,

kterou je povinen najemce zaplatit v pfipadé, jestlize nespini nékterou z podminek
uvedenych v této najemni smlouvé, vyjma fadného hrazeni najemného a uhrad za plnéni
spojenych s najmem. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrani
pronajimateli pozadovat na najemci pfipadnou nahradu $kody, véetné uslého zisku vedie
takto sjednané smluvni pokuty. Tato pokuta je splatna do 30 dnli ode dne, kdy byla
u subjektu stizeného touto sankci pisemne uplatnéna pronajimatelem.

_ Budou-li pronajimatelem umistény v pfedmétu najmu predméty vybaveni, jakymi jsou

zdroje tepla, sporak, vafi¢, prutokovy ohfivaé, elektricky boiler nebo meéfici
a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem
o &astku najemného za umisténé pfedmeéty vybaveni v pfedmétu najmu. Vyse uhrady
bude poéitana z pofizovaci ceny jednotlivych pfedmét vybaveni a z Gcelné vynalozenych
naklad(l na dopravu a montaz (viz pfiloha C. 4). Zvydeni najemného o piislusné rogni %
opotiebeni bude najemci oznameno pisemné.
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V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat technické a revizni prohlidky budovy a jejich
spoleénych prostort (hromosvodu, plynového zafizeni, elektroinstalace) v niz se
predmeét najmu nachazi, a to v rozsahu a terminech dle platnych pfredpist a norem.

Pronajimatel je povinen pfedat najemci predmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani,
vCetné vsech platnych pfisluSnych reviznich zprav tak, aby mohi pfedmét najmu slouZit
tomu uzivani, pre ktery byl dan do pronajmu. Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav
pronajimaného pfedmetu najmu a vnitfniho vybaveni.

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ohidSeni vstupovat do pfedmétu najmu za
ucelem provadéni kontrol dodrzovani bezpecénostnich, hygienickych a protipoZarnich
pfedpisl, odstranéni vzniklych zavad aj.

Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmét najmu a zplsob jeho uzivani, at uz pravidelnou kontrolou & kontrolou
namatkovou.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy smluvni
strany védeély a kterd nebrani uzivani pfedmétu najmu.

VI. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodar ke sjednanému uéelu
uzivani a platit najemné.

Néjemce je povinen zabezpetovat pfislusné revizni prohlidky pfedmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych pfedpist a norem (revize elektrického zafizeni) na své naklady.
V pfipadé ukonceni najemniho vztahu prfeda najemce pronajimateli revizni zpravu
elektro bez zavad vyhotovenou k datu ukonéeni této smlouvy.

Najemce ma povinnost provadét opravy dle vySe naklad( a vécného vymezeni a béznou
udrzbu pfedmétu najmu viz pfiloha &. 5.

Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych
oprav, které jsou nad ramec bézné Gdrzby, jinak odpovida za $kody, které by pfipadnym
nenahlasenim vznikly.

Oznami-li najemce fadné a vcas pronajimateli potfebu nutné opravy a pronajimatel tuto
bez zbyte€ného odkladu neodstrani, takze najemce mulze pfedmét najmu uzivat jen
s obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pfipadné muze
najemce tuto opravu provést také sam a pozadovat nahradu Gceiné vynalozenych
nakladl. Ztézuje-li oprava zasadnim zpUsobem uZivani pfedmétu najmu, ma najemce
pravo na prominuti najemného.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v prib&hu ndjemniho vztahu,
i kdyz mu provedené opravy zpUsobi obtiZze nebo omezi uzivani pfedmétu najmu. Bude-
li oprava trvat nepfiméfené dlouhou dobu nebo bude tato oprava zté&Zovat uzivani
pfedmetu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle
doby opravy a jejiho rozsahu.
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5. Najemce je opravnén uzavfit si s jednotlivymi dodavateli siuzeb samostatné smiouvy na
poskytovani sluzeb, nejsou-li tyto zprostfedkovany pronajimatelem, napf. odvoz odpadu,
poskytovani internetu aj., o ¢emz bude pronajimatele informovat (telefonicky, e-mailem).

6. Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence.
Z divodu zajisténi bezproblémové unikové cesty spole€nymi prostory objektu, neni
najemce opravnén k umisténi jakykoliv pfedmétl v téchto prostorech.

Najemce se zavazuje dodrzovat obecné platné pifedpisy pro bezpeénou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a Zivotniho prostfedi, a plné zodpovida za
nepfiznivé ekologické dusledky své &innosti, v€etné ekologickych havarii (znecisténi
ovzdusi, vody, pldy apod.).

7. Najemce je povinen ohlasit pfipadnou zménu Gcelu uzivani pfedmétu najmu, pfedem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odbor stavebniho fadu a Uzemniho planovani
Méstského Ufadu v Tfinci a zabezpedit si souhlas veskerych dalSich pfislusnych organu
ke své ¢innosti. Najemce neni opravnén zménit zpUsob nebo podminky vykonu &innosti,
pokud by takova zména pusobila zhorseni poméru v nemovitosti.

8. Najemce muzZe zfidit tieti osobé k pfedmétu najmu uZivaci pravo s pfedchazejicim
pisemnym souhlasem pronajimatele, které Ize zfidit jen po dobu najmu pfedmétu najmu.
V pfipadé udéleni souhlasu se zfizenim uzivaciho prava tieti osobé&, zodpovida najemce
pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby pfedmét najmu uzival sam.

9. Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu stavebni a daldi upravy, jakoz
i rekonstrukce a modernizace jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pied rekonstrukci a modernizaci je najemce povinen pfedem pronajimateli predloZit
rozpocCet na konkrétné provadénou stavebni Upravu modernizaci &i rekonstrukci daného
nebytového prostoru v pfedmétu najmu. Naklady, které nejsou naklady zhodnocujicimi
nemovitost, nese najemce vyhradné ze svého a véci takto pofizené jsou vyhradné v jeho
vlastnictvi.

10. Najemce je opravnén nemovitou véc, v niz se nalézaji prostory slouzici k jeho
podnikani, se souhlasem pronajimatele pfiméfené opatfit tity, navéstimi a podobnymi
znamenimi. PF skonéeni najmu odstrani najemce znameni, které na nemovité véci
umistil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do plvodniho stavu.

11. Najemce je opravnén s pfedchozim souhlasem pronajimatele pfevést najem spolu
s prevodem podnikatelské c¢innosti, které pfedmét najmu slouzi. Souhlas
pronajimatele musi byt dan pfedem a musi mit pisemnou formu. Také smlouva
o pfevodu najmu vyzaduje pisemnou formu.

12. V pfipadé ukonéeni najmu, kdy najemce nepfedad pronajimateli pfedmét ndmu ve
stanoveném terminu, uhradi nadjemce pronajimateli ¢astku ve vysi 500 K& za kazdy den
prodleni.

13. Najemci je doporuceno, aby si svlj majetek pojistil u komercnich pojistoven.

14. Najemce nesmi svou ¢&innosti rusdit klid ostatnich uzivatell v nemovitosti, v nize se
pfedmét najmu nachazi, ani uzivatell sousednich nemovitosti.
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VI, Ukonceni najmu

1. Najem muze byt ukonéen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné ze smluvnich
stran.

2. Delka vypovedni doby se fidi ustanovenim § 2312 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku.

3. Smluvni strany si sjednavaji, ze vaznym dlvodem k vypovédi ze strany najemce se
zkracenou tfimésicni vypovédni dobou ve smysiu ustanoveni § 2312 obd&anského
zakoniku jsou zejména pripady kdy:

e najemce ztrati zpUsobilost k podnikatelské ¢innosti, ke které pfedmét najmu slouzi,
* najaty prostor pfestane byt zpUsobily k vykonu &innosti, ke které je uréeny

4. Smluvni strany si sjednavaji, Ze vaznym divodem k vypovédi ze strany pronajimatele se
zkracenou tfimésiéni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 ob&anského
zakoniku jsou zejména piipady, kdy

* nemovita véc ma byt odstranéna nebo prestavéna tak, Ze to brani dal$imu uzivani,
a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat

* ze strany najemce dojde k hrubému poru$ovani povinnosti, zejména tim, ze
- predmét najmu bude vyuzivan kjinému Gcelu, nez je sjednano touto najemni
smlouvou
- najemce bude v prodleni s Uhradou najemného za dobu deli nez 30 dni
- dojde-li k poruseni nékteré z povinnosti nebo zavazk( stanovenych touto
smlouvou

* Pronajimatel muze vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce
umozZnil podnajem tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

5. Uziva-li najemce predmét najmu takovym zpUsobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfimeéfenou okolnostem nebo hrozi zniéeni prfedmétu najmu, vyzve pronajimatel
najemce pisemné kfadnému uzivani pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy
zaklada pronajimateli divod k ukonéeni najemniho vztahu vypovédi bez vypovédni
Ihaty.

Najemce odevzda pronajimateli predmét najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi Fadném uzivani. Odevzdanim se rozumi
predmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. Pfi pfebirani pfedmétu najmu prihlédne
pronajimatel k pfedavacimu protokolu, pokud byl pfi pfedani pfedmétu najmu do uZivani
pofizen. Pfipadna Ghrada vzniklé skody se fidi pfisludnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

Vill. Zavérecna ustanoveni
1. Ve v8em se Ffidi prava a povinnosti stran této smilouvy platnymi pravnimi pfedpisy,

zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich zmén a
doplikd.
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Zmény této smlouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smiouvé,
vyjma ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit
v zavislosti na mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym (fadem za uplynuly
kalendarni rok, coz bude najemci oznameno pisemné.

Najemni smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich
stran obdrzi dva vytisky.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si tento dodatek pfed jeho podpisem precCetly a Ze byl
uzavien po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovoiné a svobodné projevené
vule, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem tohoto dodatku
smluvni strany souhlasi, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

Najemce udéluje timto v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona &. 101/2000 Sb.,
¢ ochrané osobnich (daju souhlas se zpracovanim a zvefejnénim osobnich udajl
uvedenych vtomto dodatku ¢ 4 ke smlouvé o najmu prostoru slouzicich podnikani
¢ 2007/05/266/Do ze dne 02.07.2007, véetné najemni smlouvy a vSech pfisludnych
dodatkd k ni, za u€elem jejich zverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb,,
o registru smluv, a to na dobu neurcitou.

Tento dodatek nabyde ucinnosti nejdfive dnem uverejnéni v registru smluv. Smiuvni
strany se dohodly, ze pronajimatel zasle spravci registru smiuv tuto smlouvu, véetné
vSech uzavienych dodatkl k ni, k uvefejnéni. Tato povinnost se tyka i vSech dodatku
této smlouvy uzavienych v budoucnosti.

Zamér pronajmu predmeétu najmu byl fadné zvefejnén na ufedni desce mésta v obdobi
27.04.2005 - 13.05.2005, mistnosti ¢. 1.8 ve vyméfe 9,39 m? a & 2.21 ve vymérfe
26,17 m? v obdohi 04.04.2007 - 20.04.2007.

Uprava inflaéni dolozky, vEetnd uzavieni pfislusného dodatku k této smlouvé, byla
schvalena na 55. schlzi Rady mésta Tfince dne 20.06.2016, usnesenim ¢islo
2016/2084, nadpolovicni vétsinou hiasu vsech ¢&lend rady mesta.

Uzavfeni dodatku €. 4 k najemni smlouvé ¢. 2007/05/266/Do ze dne 02.07.2007 bylo
schvaleno na 2. schlizi Rady mésta Trince dne 19.11.2018, usnesenim &islo 2018/.&3,
nadpoloviéni vétsinou hlast véech élent rady mésta.

V Tfinci dne 1192 29 VTiincidne 14 02208

Za pronafimatele: Za najemce:

statutarni mésto Tfinec

" RNDr. Véra PALKOVS

Baby club Kenny, s.r.o.

i Eva KIEDRONOVA
primatorka jednatelka spolecnosti
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Frfloha ¢. 2 k ndjemni smlouveé

Sosnova 411, Tfinec

Vycet poskytovanych sluZeb a zpusob rozi&tovani nakladu na tyto sluzby:

Teplo
Naklady se roz(&tovavaji dle pravniho predpisu (vyhlaska &. 372/2001 Sb.).

Tepla voda
Naklady se roztétovavaji dle pravniho predpisu (vyhlagka &. 372/2001 Sb.).

Spotfeba vody dle podruznych vodomér.

Voda (vodné + stoéné)

Naklady se rozGétovavaji dle podruznych vodomérd.

Pozn:

Pokud nebude najemcem umoznén nebo nahlaen odpis spotieby vody na podruzném
vodomeéru, bude mu spotieba za dané obdobi dopoétena dle spotfeby v pfedeslém obdobi.
Pokud nebudou k dispozici Gidaje za predeslé zG&tovaci obdobi, bude najemci stanovena
spotreba vody dle platnych smérnych &isel roéni spotieby vody.

Totéz plati v pfipadé, Ze najemce neumoznil poskytovateli sluzeb (viastnikovi nemovitosti)
zakonem stanovenou vyménu podruzného vodoméru.

Elektfina

- Ceska posta, s.p. (nebyt €. 1 — mist. & 115,116,117,118): ma samostatnou smlouvu
s dodavatelem
- Polak Zdenék (nebyt ¢. 10 — mist. & 11): ma samostatnou smiouvu s dodavatelem

Naklady na elektfinu pro ostatni najemce jsou rozpocitany v tabulce podrobného roztétovani
nakladu, které je pfilohou vyté&tovani sluzeb za dany kalendafni rok:

kazdé podlazi budovy je osazeno jednim fakturaénim elektromérem, tji. 1.PP, 1.NP a 2.NP -
celkem tedy 3 fakturagni elektroméry. Naklady jednotlivych fakturaénich elektromérd jsou
rozpocteny jednotlivym najemcim na danych podlazich dle jejich spotieby na podruznych
elektromérech.

Pozn.: z fakturaéniho elektroméru pro 1.PP (CO kryt) je odecitana spotieba 320 kWh roéné
pro filtroventilaci, naklady na tuto spotfebu jsou naklady pronajimatele, tj. Mésta Tfince
(Gnik). '

Ode dne 01.01.2019

Uklid spole&énych prostor

Néklady se jednotlivym najemciim, ktefi uzivaji spole¢ny pfedni vstup do hlavni budovy,
rozGétuji dle poctu osob (osobomésich).

Drobné opravy (ostatni):

PFipadné naklady na drobné opravy ve spolenych prostorach se rozuétuji podle po&tu osob
(osobomésicl) jednotlivym najemcim dle uZivani spoleénych prostor: hlavni vstup, zadni
vstup. Netyka se najemce zcela samostatného vchodu (nyni nebyt &. 10 — mist. &. 11), ktery
hradi pfipadné naklady pouze ve svém vstupu.



Protokol o pfedani a ptevzeti nebytového prostoru

Pfitomni: Ndjemce: Baby club Kenny, s.r.0.
Za pronajimatele: Mgr. Anita Do¢kalové - pracovnik odboru SMM MeU
' Miroslav Mucha - technik odboru SMM M&U T¥inec
Misto: Objekt ép. 411 na ul. Sosnové v Tiinci, mistnost & 2.21 ve vymére 26,17 m?
ve 2. nadzemnim podlaZi objektu a mistnost ¢.1.08 v 1. podzemnim podlaZi
ve vyméie 9,39 m?2

Duvod: Zahajeni najemniho vztahu dnem 03.07.2007

Rada mésta T¥ince na své 16. schiizi dne 25.06.2007 rozhodla uzaviit Najemni smlouvu ¢
2007/05/266 mezi méstem T¥inec a Baby club Kenny, s.r.0., se sidlem Postovni 604, Tfinec,
IC 268 37277, na pronsjem nebytovych prostorii v celkové vyméfe 3556 m? tj. v1.
nadzemnim podlaZi mistnost & 1.8 ve vyméfe 9,39 m? a ve 2. nadzemnim podlazi mistnost ¢.
2.21 ve vyméfe 26,17 m?, objektu €.p. 411 na ul. Sosnové v T¥inci, za adelem z¥izeni kancelafe
a skladu, za najemné dle Ceniku, bez poskytovanych sluzeb, ode dne 03.07.2007, na dobu
neurditou.

Pfevzeti nebytovych prostort se po vzjemné dohodé uskute¢nilo dne 04.07.2007 v 08:00
hodin na mist® samém za niZe uvedeného stavu s tim, Ze najemné je hrazeno ve smyslu
uzav¥ené nagjemni smlouvy ode dne 03.07.2007. Se souhlasem zéstupce pani Evy Kiedrofiové
prevzal nebytové prostory do uZivani pan manZel Stanislav Kiedrori.

Mistnost é. 2.21 ve vyméfe 26,17 m?
Podlaha: zaté%ovy modry koberec na schodech v mistnosti (¢astetné upravena podesta

- 3 schody), v mistnosti samotné modry jekor,, po pravé strané vstupu do
mistnosti dfevéné zabradli 1,20 m

Topeni:  dalkové, 2 ks Zebrovy radiator s TRV

Elektro: 3 ks stropni dvojzéfivka s krytem, 1 ks stropnicové svitidlo skrytem, 2 ks
jednopolohovy vypina¢, 1 ks dvojpolohovy vypina¢, 8 ks dvojzasuvka

Dvefe: 80 P protipoZérni, v¢etn& kovani

Okna: 8 plastovych oken s kompletnim kovénim, bez prasklin, 3 ks polykarbonatova

M

tabule ve zdi, jisto¢ova skiiil

[iné: V mistnosti se nachazi HYDRANT - kompletni.

Mistnost ¢. 1.08 ve vymeéfe 9,39 m? -

Podlaha: :77 (4
Topent: 744 facucfzr < TRY~

f ;

. Ty har; L ‘enb : VI PR

Elektro: : SI72rs NI

ektro 5%) ,: : f/ﬂﬁ,c’mw/m%‘m it i
- ; r

Dvete: GpJ7 Y. S Lo 7B /7 I



Okno: neni

il ~ /
Jiné: V mistnosti se naché4zi 1 ks umyvadlo § Latvee ma £7-a TV, 1l Freasdir

Elektromér: pro mistnost & 2.21 & N 5341777, stav ke dni 04.07.2007 ....... 57] ‘Lj ..... kWh
pro mistnost € 1.08 ¢. N 874524, stav ke dni 04.07.2007 .......... L. 13 J— kWh

Vodoméry: ¢~ &, 0493497 dtar 199, #10 m?
7Ur &, Woutd e otz 19D m®

Sout4sti pfedavaciho protokolu jsou revizni zpravy elektro:

&islo FS 072/2007 k mistnosti €. 0.21 ze dne 27.04.2007
&islo FS 093/2007 k mistnosti €. 1.8 ze dne 28.06.2007

Klite: Odevzdéany v po¢tu 3 ks kli¢h - od vstupnich dvefi a kancelafe, skladu

V Tfinci dne 04.07.2007
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Pfiloha &. 5 ke smlouveé

Drobné opravy a béZna udrzba hrazena najemcem / vypujéitelem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani, prostoru m,imo
podnikatelskou €innost a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich soucasti a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladd.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Najemce hradi vSechny opravy vrchnich &asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u vSech obytnych mistnosti, tak u pfislusenstvi bytu véetn& balkénu, lodzii a teras.

Dale se jedna zejména o tyto opravy a vymény:

- opravy uvolnénych dlazdic ¢i parket

- upevnéni a vymény prahu

- upevneéni, nahrady podlahovych list

- opravy, vymeny délicich pficli a it oken a zasklenych i dfevénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné sklenénych vyplini zasklenych lodzii
a balkon( (bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim néajemce nebo
povétrnostnimi viivy),

- tmeleni oken a dvefnich tabulek,

- opravy a vymeény &asti obloZeni okennich parapetdl,

- opravy a vymeény kliky, olivy, §titku, tiacitka, prismatického skla, naraznikd, mezidvetnich
spoju, zapadek, zavésl kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizk(, tahel, zamka, viozek do zamkl,
klica,

- vymeény té&snéni oken a dvefi.

- opravy jednotlivych Casti oken a dvefi (jednotlivou é4sti okna se pfitom rozumi i celé kridlo,
pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit)

- vypinacd véeho druhu,

- pojistek a jisticl veho druhu (v&etné hlavniho jistice pro dany prostor)

- zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového tabla a signaliza¢niho zafizeni vetné tladitka
u vchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

- osvétlovacich téles, popfipadé vymeény jejich jednotlivych soucéasti,

- telefonni $idry,

- vloZky mikrotelefonni a sluchatkové,

- sefizeni domaciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymeény uzaviracich kohoutt u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzavér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vymeéna sifonl a lapagh tuku (mimo hlavni uzévér vody)

- opravy individualnich me&ficl spotieby tepla a teplé vody

- naklady na pfecejchovani podruznych vodomér(i na SV a TV (mimo vyméenu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

- vymény platd, ploten, vik ploten,

- vymeény rostu

- opravy, vymeény tahla k rostu, popfipadé rodtového loze &i rukojeti rostu
- vymény a opravy §amotovani

- vymazani topenisté kamnarskou hlinou nebo $amotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté



Pfiloha &. 5 ke smlouvé

- opravy a vymény dvifek véetné dvifek pecici trouby a drzadel &i rukojeti
- provadéni ochrannych natéru

- vyména a doplfiovani roubkd, nytl, na kostfe kamen a pfislusenstvi

- upeviiovani a opravy ochrannych ramu

- opravy, vymény popelniku

- vymény koufovych rour a kolen

- opravy a vymeény regulatoru tahu

- vymazani spar

- vymeény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymeny slidy

- opravy pecicich trub a plechtl u kuchyrniskych kamen

- opravy ohfivacl vody (kamnovc()

- vymeény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenisté

2. Sporaky elektrické

- opravy a vymeény plotynek

- vymény dvifek u peéici trouby, vymény dna trouby

- vymeény zavésl dvifek trouby, vymény skel ve dvifkach trouby
- vymény topnych spirél v troubé

- vymény vafidlové desky

- vymény drzéaku horniho topného télesa

- vymény a doplfiovani knoflikl, osvétleni, Sroubkdl, nytl a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymény vypinacl elektrického proudu

- opravy pecici trouby

- vymény pfivodniho kabelu

- vymény plechu, pekaéu a rostu do pecici trouby

- uvedeni do provozu

3. Sporaky plynové a kombinované

- mazani kohoutl

- vyména kohoutd Copresi

- opravy a vymény uzaviracich kohoutd plynu

- vymény trysek (s vyjimkou vymény trysek pii zaméné plynu) véetné vymeén télesa trysky
troubovéhao hofaku

- vymény regulatoru tlaku plynu

- opravy a vymeény hofaku

- vymeny grilovacich horakul - sestava

- vymeny miizek

- vymény knoflikd

- ymeény varidlové desky a vafidlové mfizky

- vymeény termopojistky

- vymény termostatd trouby

- vymény dvifek pecici trouby

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymeny list

- vymény smésovacl

- vymény hlav, rozdélovacu a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

- vymény a doplfiovani §roubkd, nytl, prichytek (kapiléry, pérovych), redukcei, kolen, bfidlovych
krouzk(, krouzk(l termostatu a ostatnich drobnych soucasti

- opravy petici trouby

- vymény plechu, pekact a rostu do pecici trouby

- protiéténi plynovodnich pfivodek od plynomeéru ke spotfebi¢iim — vymény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu



Priloha ¢. 5 ke smlouvé

Elektrické a plynové vafFice

- opravy a vymeény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafic

- Opravy a vymeény jednotlivého hofaku u plynovych vaficd

- vymeény termostatu

- vymeény signalniho svétla

- opravy, vymeény uzaviracich kohoutl plynu

- vymeény a doplnéni tésnéni, §roubk(, nyt a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymeny vypinacu elektrického proudu

- vymeny pfivodniho kabelu nebo hadice

- procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru aZ ke spotiebiéim

Plynové pritokové ohfivaée (karmy)

- uvedeni do provozu

- CiSténi spotfebi¢l a koufovodi

- vymény termodélanku

- vymény rour a kolen na odvod spalenych plynd (koufovodt)
- vymény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymeny tlakového pera, ventilli

- vyména paky

- opravy plynovych a vodnich dilG

- promazani

- vymeny termopojistky

- opravy a vymény regulaéniho zafizeni hofaku

- provadéni ochrannych natérd

- opravy topneého télesa

- Opravy a vymény termostatu

- vymeény a doplnéni tésnéni, Sroubkd, nytd a dalich drobnych soucéasti

Elektrické pritokové ohfivace a boilery

- uvedeni do provozu

- vymeny pfivodni §ndry s vidlici

- vymeny t&snéni a signalniho svétla

- vymeény mikrospinade, drzaku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymeény ventil(i a paky, tlakového pera
- Cisténi

- provadéni ochrannych natéri

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu a termopojistky
- vymény pfiruby

- opravy a vymeény stykace na noéni proud

Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- Cisténi pfed topnou sezénou

- opravy a vymény termodglank(

- vymeény pfivodu zapalovaéku

- vymeény hofaku zapalovacku

- vymeény trysek

- vymeény prihledového skla a t&snéni prithledového skla
- vymeény pfiruby

- vymeny knoflik(




10.

11

12.

Priloha &. 5 ke smlouvé

vymény termopojistek

opravy a vymeény termostati

vymeny regulatoru tlaku plynu

vymeény odtahu spalin

opravy horaku

opravy a vymeny uzaviracich kohout( plynu

vymény horniho i pfedniho krytu

vymeény a doplfiovani tésnéni, roubkd, nyt( a dal$ich drobnych sougasti
procisténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotiebicim

Plynové kotle etazového topeni

Cisténi spotiebice pfed sezénou véetné koufovod
vymeény membran, tésnéni

opravy termopojistky

uvedeni nového spotiebice do provozu

veskere prohlidky a sefizeni véech termostat(
dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)
vymény napoustécich ventill

vymény regulaénich ventill

Kotel etazového topeni na tuha paliva

opravy a vymeény napoustéciho a vypustného ventilu, pretésnéni jednotlivych pfirub
vymeény pfirub

opravy a vymény odvzdusnovaciho ventilu

provadéni ochrannych natéri

opravy dvifek

vymeény rostu

vymeény koufovych rour a jejich &isténi

utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

vyCisténi kotle od sazi a popele

sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazari¢

vymeény pfivodni $ndry
opravy a vymeény termostatu
veskeré opravy a vymény (kromé vymeény celého topného télesa)

. Elektricka akumulaéni kamna

vymeény ventilatoru

vymeny spinade

opravy termostat(

vymeény pojistného a prostorového termostatu

Kuchyriské linky, drezy, vestavéné a pfistavéné skfiné

drobné opravy pficli, dvifek, pfip. vymény skel atd.
vymeny dchytek, kovani, klik

vymeény zasuvek

opravy a obnovy natéri

opravy ochranného ramu u diezu

nastriky diezu



Priloha ¢. 5 ke smlouvé

13. Sanitarni zafizeni

- opravy a vymeény vytokového ventilu — kohoutku

- Opravy a vymeény dvifek u obezdéni vany

- v8echny opravy van a umyvadel véetné nastiiku vany

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, bidetu
klozetové nadrze, konzol apod.

- opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymeény tésnéni, fetizkd, zatek ke véem piedmétim

- opravy a vymény podpér, riZic, tahel

- Opravy a vymeény vésaku, vanovych drzak(l, schranek na toaletni papir, galerek

- Opravy a vymeény nasosky splachovade, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrou$eni padakového sedla, vymeény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovade
s vyménou jednotlivych souéasti, sedaciho prkénka s poklopem, priichodniho ventilu pred
klozetovou nadrzi, klozetové manzety

- Opravy a vymény ochrannych rama diez( a vylevek

'

b) drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani.
prostoru mimo podnikatelskou &innost, jejich vnitiniho vybaveni a vymeény soudasti jednotlivych
pfedmétli tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu opravu
nepfesahne ¢astku 5.000 K& bez DPH. Provadi-li se na tése véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici souget nakladii na souvisejici opravy.

2. Naklady spojené s bé2nou Gdribou

Jedna se o naklady na udrZovani a &idténi, které se provadeji obvykle pfi del$im uzivani bytu,
prostoru slouziciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou ¢innost. Jsou jimi zejména;

- Cisténi zanesenych odpad( az ke svislym rozvod(im,

- vnitfni natéry dvefi (véetné vchodovych), vnitini &asti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini

- malovani, véetné oprav omitek

- Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén

- odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)
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13. Sanitarni zafizeni

- Opravy a vymeény vytokového ventilu — kohoutku

- opravy a vymeény dvifek u obezdéni vany

- vSechny opravy van a umyvadel véetné nastfiku vany

- upevneni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol apod.

- opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymeny tésnéni, fetizk(, zatek ke viem pfedmétim

- opravy a vymeény podpér, riZic, tahel

- Opravy a vymeény vésaku, vanovych drzakd, schranek na toaletni papir, galerek

- Opravy a vymény nasosky splachovade, plovakove koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrouSeni padakového sedla, vymeny kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vyménou jednotlivych souéasti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pied
klozetovou nadrzi, klozetové manzZety

- Opravy a vymeény ochrannych ramu dfezd a vylevek

b) drobné opravy podle vyse nikladu

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou &innost, jejich vnitiniho vybaveni a vymeény souéasti jednotlivych
prfedmeétl tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu opravu
nepresahne ¢astku 5.000 K& bez DPH. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a Casove na sebe navazuji, je rozhodujici souéet nakladd na souvisejici opravy.

2. Naklady spojené s béznou Gdribou

Jedna se o naklady na udrzovani a Cisténi, které se provadéji obvykle pii delsim uzivani bytu,
prostoru slouziciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou ¢innost. Jsou jimi zejména:

- Cisténi zanesenych odpadi a2 ke svislym rozvod(im,

- vnitini natéry dvefi (véetné vchodovych), vnitini Easti oken, vestavenych
a zabudovanych skfini

- malovani, véetné oprav omitek

- Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad( stén

- odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)




