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Smlouva o kratkodobém podnajmu Forum Karlin ¢. 049/2019

I. Smluvni strany

Spoleénost: Forum Karlin, s.r.o.

Se sidlem: Pernerova 676/51, 186 00 Praha 8
Zastoupena: T

IC: 01452665

DIC: CZ01452665

Zapis v OR: Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 206907

Bankovni spojeni:
(dale jen Najemce)

a

Spoleénost: Jihoceskeé divadlo, pfispévkova organizace

Se sidlem: Dr. Stejskala 424/19, Ceské Budé&jovice 1, 370 01 Ceské Budéjovice
Dorucéovaci &islo: 37047

Zastoupena:

IC: 00073482

Zapis v OR: Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich oddil Pr, vioZka 112

Bankovni spojeni:
(dale jen Podnajemce)

(Najemce a Podnajemce dale také spoleéné jako Strany a jednotlivé jako Strana)

uzaviraji tuto smlouvu o kratkodobém podnajmu (dale jen Smlouva), jejimz uéelem je upravit
vzajemna prava a povinnosti Stran v souvislosti s podnajmem prostor slouzicich podnikani
ve smyslu §2302 a nasl. Ob&anského zakoniku.

Il. Definice

1. Mimo termin( definovanych na jinych mistech Smiouvy, terminy a definice obsazené
v tomto ¢lanku 1l. se uplatni v celé Smiouvé:

Akce znamena piredstaveni Klice odnikud — taneéni divadlo Petra Zusky,
poradanou Podnajemcem, ktera se bude konat dne 11.3.2019 od 19:30 hodin do
22:30 hodin;

Doba najmu znamena dobu uréitou poéinajici dne 10.3.2019 v 9:00 hodin a kondici
dne 12.3.2019 v 6:00 hodin;

Najemné znamena najemné za podnajem Pfedmétu najmu po celou Dobu najmu vé.
zakladnich provoznich sluzeb, dle pfilohy ¢. 4 bodu 1) této Smlouvy a &ini 200.000,-
K¢ + DPH.
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Dopliikové sluzby znamenaji sluzby souvisejici s podnajmem Piedmetu najmu
specifikované v Pfiloze ¢. 4 bodu 2), které je Podnajemce opravnén v prib&hu Doby
najmu vyuzZit;

Obégansky zakonik znamena zakon & 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
novel,

Pracovni den znamena jakykoliv den (mimo statni svatky, sobotu a nedéli), kdy maji
banky v Ceské republice otevieno pro-bézny provoz;

Ptedmét najmu znamena prostory multifunkéniho salu nachazejiciho se v komplexu
Forum Karlin na adrese Pernerova 53, 186 00 Praha 8, jejichz podrobna specifikace
tvoti PFilohu &. 2 této Smiouvy; a

Provozni dohoda znamené dohodu, ktera bude uzaviena mezi Stranami v souvislosti
s touto Smiouvou nejpozdéji 15 dni pfed potatkem Doby najmu, pficemz jejim
obsahem bude podrobny popis.a kalkulace viech odebiranych sluzeb.

lll. Najem a sluzby

. Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze je na zakladé najemni smiouvy s viastnikem
Predmétu najmu opravnén s Predmétem najmu disponovat zplisobem dle této
Smliouvy.

. Néjemce prenechava Podnajemci Piedmét najmu k uzivani po Dobu najmu a
Podnajemce Piedmét najmu do uzivani po Dobu najmu pfijimé a zavazuje se uhradit
Najemci Najemné zpUsobem dle &lanku V. této Smlouvy. Cenova kalkulace
Najemného vE. zékladnich provoznich sluzeb tvori soucast PFilohu &. 4 bod 1) této

Smlouvy.

. Podnajemce je opravnén vyuzit v prib&hu Doby najmu Ostatni sluzby (Pfiloha ¢ 4
bod 2) této Smiouvy). Podnajemce se zavazuje uhradit Najemci Cenu Najmu vE.
z4kladnich provoznich sluzeb a Cenu Doplitkovych sluzeb zplsobem dle ¢lanku V.
této Smiouvy. Predb&Zna informativni kalkulace Najmu v&. zakladnich provoznich
sluzeb a Dopliikovych sluzeb tvofi PFilohu &. 4 této smiouvy. Padnajemce je povinen
uzaviit nejpozdéji do 15 dnu pred zapotetim Doby najmu s Najemecem Provozni
dohodu.

. Neuzavfe-li Podndjemce s Najemcem Provozni dohodu nejpozdéji do 15 dnu pred
po&atkem Doby najmu, je Néajemce opravnén od této Smiouvy odstoupit a
Podnajemce je povinen zaplatit Najemci smiuvni pokutu ve vysi Najemného vE.
z4kladnich provoznich siuzeb (Pfiloha &. 4 bod 1) této Smiouvy).

Podnajemce prohlasuje, ze je opravnén v ramci své podnikatelské &innosti Akci
poradat, zejména tedy se disponuje piislusnym ivnostenskym opravnénim.
Podngjemice se zavazuje, Ze bude dodrzovat obecné zavazné predpisy a pokyny
Najemce tykajici se maximalniho poctu osob, které se v Dobé najmu mohou zdrzovat
v Pfedmétu najmu.

. Nevyuziti Pfedmétu najmu ze strany Podnajemce nema vliv na jeho povinnosti dle
této Smiouvy.

. Doklad o pravni subjektivité Najemce a Podnajemce tvofi Pfilohu &. 1 této smlouvy.
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IV. Pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu

. Najemce je povinen Pfedmét ndjmu predat a Podnajemce je povinen Piedmét najmu
prevzit nejpozdéji pii po¢atku Doby najmu a odevzdat jej zpét Najemci nejpozdéji pfi
ukonéeni Doby najmu. Stav Pfedmétu najmu pii jeho prevzeti bude Stranami
potvrzen pfedavacim protokolem, ktery je soucasti Provozni dohody. Podnajemce je
povinen predat Pfedmét najmu Néjemci zpét ve stavu, vjakém jej od Najemce
prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se ma za to, ze K predani
Pfedmétu najmu nedoslo. O zpétném piedani bude vypracovan protokol, ktery bude
pfipadné doloZen fotodokumentaci a podpisy zastupcli obou Stran, Oba predavaci
protokoly budou archivovany Najemcem a Podnajemce obdri jejich kopie.

.V pripadé, Ze Podnajemce nepfeda Najemci Pfedmét najmu nejpozdsii pfi ukonceni
Doby najmu, uhradi najemci smluvni pokutu ve vy$i 7 000 K& za kazdou zapocatou
hodinu prodleni. Uhrazeni smiuvni pokuty nema viiv na povinnost Podnajemce
uhradit Najemci vzniklou $kodu.

V. Najemné, platby za sluzby a vratna kauce

. Podnajemce se zavazuje uhradit Najemci Najemné vé&. zakladnich provoznich siuZeb
(Priloha &. 4 bod 1 této Smlouvy) a DPH v korunach Ceskych na uget Najemce na
zakladé fadné vystavenych zalohovych faktur Najemcem. Najemné v¢. zakladnich

provoznich sluzeb (Pfiloha €. 4 bod 1) této Smiouvy) se Podnajemce zavazuje
uhradit ve 2 splatkéach:

Prvni splatka ve vysi 50.000,- K& + DPH bude uhrazena do 10 dnd od data podpisu
této smlouvy; tato splatka bude zarovers slouzit jako rezervaéni poplatek.
Druha splatka ve vysi 150.000,- K& + DPH bude uhrazena do 22.2.2019

. Podnajemce se zavazuje zaplatit Najemci 100% zalohu na odebirané Doplikové
sluzby (Priloha €. 4 Bod 2)), odpovidajici Cené sluzeb a DPH, a to nejpozdé&ji 14 dnu
pied zapocgetim Doby najmu, tj. do 22.2.2019 a to na Gdet Najemce na zakladé
zalohové faktury vystavené Najemcem.

. Najemce se zavazuje provést vyuctovani najemného vé. zakladnich provoznich
sluzeb a Doplrikovych sluzeb, dle odstavce 1 a 2 tohoto &lanku do 14 Pracovnich dnil
od ukonéeni Doby ndjmu. V pfipadé, Ze Najemce na zakladé vyuctovani zjisti
preplatek ze strany Podndjemce, zavazuje se Najemce vystavit a spolu s
vyuctovanim dorucit Podnéjemci dariovy doklad znéjici na c&astku predstavujici
preplatek se splatnosti 10 dnii ode dne vystaveni darfového dokladu. V pripadé, Ze
Najemce na zékladé vyG&tovani zjisti nedoplatek, zavazuje se Najemce spolu
s vytctovanim dorucit Podnajemci dafiovy doklad zn&jici na &astku predstavujici
nedoplatek se splatnosti 10 dni ode dne vystaveni takového dafiového dokladu.
Podnajemce se zavazuje tento nedoplatek zaplatit ve Ihuté splatnosti.

. Najemce je opravnén nepfedat Podnajemci Pfedmét najmu nebo kteroukoli jeho &ast
pokud nebude véas uhrazena kterakoli splatnd &ast Najemného nebo zaloh dle
odstavctl 1, 2 a 3 tohoto &lanku.

. Veskeré ceny, které jsou uvedeny v této najemni smlouvé, jsou bez DPH, pokud neni
uvedeno jinak. Faktury Najemce budou DPH obsahovat a Podnajemce je povinen ji
Najemci uhradit.
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6. Podnajemce se zavazuje slozit penézitou gastku (dale jen kauce) ve vysi 50.000,- Ke

na nahradu pripadné $kody vznikle na Predmétu najmu v prubéhu Akce, a to
nejpozdéji 14 dni pred zapod&etim Doby najmu, tj. do 22.2.2019, na ucéet Najemce na
zakladé zalohové faktury vystavené Najemcem. V pfipadé, ze zadne skody, za ktere
by odpovidal Podnajemce, na Piedmétu najmu nevzniknou (coz bude radné
doloeno protokolem o zpétném pfedani Pfedmétu néjmu), nebo tyto skody
nedosahnou &astky kauce, bude Kauce zuétovana v ramci celkového vyactovani
Akce.

VI. Prava a povinnosti Stran

. Podndjermnce je opravnén uzivat Piedmét najmu pouze Kk Ggelu ujednanému touto
Smiouvou (konéni predstaveni Klice odnikud — taneéni divadio Petra Zusky) a to
obvyklym zpusobem, Vv souladu s dobrymi mravy a pouze Ppo Dobu najmu.
Podnajemce je povinen spinit vedkeré povinnosti stanovene mu jakozto
organizatorovi Akce pislugnymi pravnimi pfedpisy, zejména vyhlaskami a nafizenimi
hlavniho m&sta Prahy a méstské casti Praha 8, a po celou Dobu najmu dodrzovat
bezpetnosti a protipozami opatfeni, pozarni, bezpetnosti a hygienické obecne
zavazné pravni predpisy, normy a nafizeni. Podnajemce je rovnéz povinen dodrzovat
veskeré pokyny a interni predpisy Najemce. Podnajemce je povinen pocinat si tak,
aby nedoglo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni udélosti. Podnajemce je zejmeéna v
tadné Ihité a fadnym zplsobem povinen spinit ohlasovaci povinnosti ve vztahu
ke konani Akce a uhradit vSechny nezbytné poplatky a odvody s poradanim Akce
souvisejici. Za porudeni t&chto povinnosti odpovida [Podnajemce stejné jako za
vzniklé $kody &i jiné naroky s tim souvisejici.

. Néjemce je dle ustanoveni § 57 a § 58 dafiového fadu povinen (na vyzadani)
poskytnout Udaje o poradateli akce Uradu Méstske &asti Praha 8 (spravci dang).

. Podnajemce je odpovédny za stanoveni a dodrzovani bezpeénostnich opatieni
k zabezpedeni bezpecnosti navétévniky, a to minimainé dodrzovani provozné
bezpe&nostnich pfedpist Najemce, se kterymi byl Podnajemce seznamen a které
tvofi Pfilohu &. 5 a Pilohu &. 6, této smlouvy. Podnéjemce je povinen prokazatelné
seznamit s platnymi provozné bezpe&nostnimi piedpisy v objektu Udastniky Akce, .
navstévniky, dodavatele Podnajemce, a jejich subdodavatele.

. Podnéjemce je povinen vytvaret podminky pro haseni pozaru a pro zachranné préce,
zejména udrzovat volné pfijezdové komunikace 2 nastupni plochy pro pozarni
techniku, Unikove cesty a volny pristup K nouzovym vychodim, k rozvodnym
zafizenim elektrické energie, k uzavéram vody, plynu, topeni a produktovodum, k
vécnym prostfedkim pozarni ochrany a k runimu ovladani pozarné bezpecnostnich
zafizeni.

. Podnajemce odpovida za skodu zplsobenou porusenim jeho povinnosti stanovenych
touto Smiouvou a prislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Podnéajemce
dale odpovidd za 3kodu vzniklou nepfiméfenym opotfebenim, poskozenim nebo
znigenim Predmétu najmu &i jakéhokoliv jiného majetku Najemce. Podnajemce
rovnéz odpovida za poskozeni majetku tfetich osob nebo za skodu na zdravi osob, k
niz dojde v disledku zanedbani povinnosti Podnajemce v pribéhu Doby najmu nebo
v souvislosti s podnajmem. Pfipadne ztraty nebo jiné Skody fedi Najemce s
poskozenymi navstévniky Akce samostatné.
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10.

11.

12.

13.

14.

Podnajemce je povinen zajistit uzivani Pfedmétu najmu v souladu s bezpecénostnimi,
pozarnimi a provoznimi pfedpisy ze strany svych zaméstnancu a/nebo jakychkoliv
tfetich osob (v&etn& navstévniki Akce) a je povinen pfijimat Ucinna opatieni k
predchazeni $kodam. Zejména je Podnajemce povinen dodrzet minimalni opatfeni
uréena Najemcem, ktera slouzi jako minimalni preventivni opatfeni a nejsou zavisla
na charakteru Akce a / nebo €innosti Podnajemce.

Podnajemce se zavazuje, Ze bude dodrZovat kolaudovanou kapacitu salu 3 tisice
osob, a pokyny Najemce tykajici se maximainiho poétu osob, ktere se v Dobé najmu
mohou zdrZovat v Pfedmétu najmu.

V pfedmétu najmu neni povoleno koufit nebo zachazet s otevienym ohném. Toto Ize
po ptedchozi dohodé s Najemcem a pozarnim dozorem realizovat pouze na
venkovnich plochach v pfesné uréeném a vymezenem prostoru. Uvedené pravidlo
plati jak pro prostor pasaZe, tak v ostatnich venkovnich plochach kolem haly.

Jakékoliv daléi podnikatelské nebo propagacni Cinnosti je Podnajemce opravnén
v Pfedmétu najmu v pribéhu Doby najmu provadét pouze s pfedchozim souhlasem
Najemce a v rozsahu stanoveném Najemcem. Témito Cinnostmi se pro ucely této
Smlouvy rozumi zejména &innosti zajiStované Podnajemcem v souvislosti s ucelem
podnéjmu, jako napf. vlastni vyzdoba, propagacni a reklamni aktivity, pofizovani
zvukovych a obrazovych zaznamd, pfiprava a realizace zvukovych a obrazovych
pfenost, osvétleni a ozvuceni prostor, prodej nebo podavani zboZi apod. Veskeré
propagaéni a reklamni materidly si Podnajemce vyhotovi na vlastni naklady a
odpovida za jejich obsah.

Podndjemce odpovida za to, Ze vpfedmétu ndjmu (vyjma prodejnich bari
provozovanych spoleénosti Acatering, s.r.o., vystupujici pod znatkou White Circus)
nebude podavan alkohol mladistyym osobam, nebude umoZnéna distribuce, Gi
pouzivani jakychkoli omamnych latek a drog. Podnajemce uhradi Najemci veSkeré
vzniklé Skody a djmy vzniklé nedodrzenim tohoto ustanoveni. Dale se Podnéajemce
zavazuje, Ze po celou Dobu najmu nebude jakkoli propagovat nasili, naboZenskou &i
rasovou nesnasenlivost & jednat jakymkoli jinym zpusobem, ktery by byl s to ohrozit
mravnost nebo poskodit & ohrozit dobrou povést Najemce.

Podnajemce se zavazuje, ze veskeré (pravy a zmény na Piedmétu najmu budou
provadény pouze po pfedchozim pisemnem souhlasu Najemce a zZe tyto
Upravy/zmény budou provedeny dle pfislusnych pravnich, technickych &i jinych
norem/predpist. Veskeré piipadné Upravy/zmény budou provedeny na naklady a
odpovédnost Podnajemce a po ukonéeni Akce bude Predmét najmu uveden do
plvodniho stavu. BéZnou Gdrzbu Pfedmétu najmu provadi po Dobu najmu na své
naklady Podnajemce. Najemce je opravnén béhem Doby najmu Predmé&t najmu
ménit.

Podnajemce je povinen ihned po skon&eni Akce odstranit z Pfedmétu najmu veskere
jim umisténé & instalované predméty, zejména dekorace, propagaéni materialy a
vlastni technicka zafizeni.

Podndjemce je povinen zajistit na své naklady dodrzovani Provozniho fadu Fora
Karlin.

Podnajemce neni opravnén postoupit prava vyplyvajici z této Smiouvy nebo zfidit
k Pfedmétu najmu uzivaci pravo treti osobé.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Podnajemce je povinen umoznit kdykoliv, a to i bez pfedchoziho oznameni, vstup
Najemce, jeho zaméstnancll a jim povéfenych osob vykonavajicich tam &innost pro
Najemce do Predmétu najmu. Podndjemce v této souvislosti poskytne Najemci
pfislu§né oznacenim (pasky a podobné).

Podnajemce bere na v&domi, Ze vyhradni pravo zajiStovat cateringove a restauracni
sluzby véetné jakéhokoliv prodeje a/nebo podavani jidel a napoju v Pfedmétu najmu
ma spoleénost Acatering, s.r.o., vystupujici pod znatkou White Circus. Zajisteni
téchto sluzeb ze strany tfetich osob je pfipustné pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Najemce. V pfipadé, ze Podnajemce porusi ustanoveni tohoto odstavce,
je povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢ za kazdy jednotlivy
pfipad porudeni. Toto ustanoveni se netyka zajisténi obcerstveni a stravovani
pracovnik( Podnajemce a Ucinkujicich v prostorach zazemi.

Podnajemce bere na védomi, Ze vyhradni pfistup a pravo zajiStovat sluzby pfi
zavégovani v prostoru rigging (2.NP) pro akce pofadané v Pfedmétu ndjmu ma
spoleénost Climbing Riggers s.r.o. se kterou je Podnajemce povinen fesit vS§echny
podrobné detaily provedeni rigging planu. Rigging plan v¢. seznamu materialu musi
byt predan jim povéfenému statikovi nejpozdéji 14 dni pred zapocetim doby
podnajmu. Pfipadné zmény rigging planu dle statického posouzeni budou
konzultovany s Podnajemcem. Cinnosti zavé$ovani budou zahdjeny az na zakladé
odsouhlaseného statického posouzeni. Pokud je Podndjemce i dodavatelem
materialu, zafizeni, pfipadné konstrukci, zde pouzitych nese za né a za skody na
zdravi a majetku tietich osob plnou odpovédnost s vyjimkou, kdyby se prokazalo, ze
§koda byla zplsobena v piimé souvislosti s konstrukéni vadu stropu.

Podnajemce bere na védomi, Zze odpovida za fadny prubéh Akce a zavazuje se, ze
podnikne veskerad opatfeni nutnd k zamezeni vzniku skutecnosti tento prubéh
narudujici (zejména rudeni noéniho kiidu). Pro maximalni omezeni vyse popsanych
skutednosti je podnajemce povinen aktivné spolupracovat s organy méstské a statni
spravy, M&stskou policii hlavniho mésta Prahy, Policii Ceskeé republiky, Hygienickou
stanici mé&sta Prahy a jinymi dotéenymi organizacemi. Pro pfipad kdy si Podnajemce
s ohledem na druh akce tuto soudinnost nezajisti, je z divodu dobré povésti u
rizikovych akci opravnén podle svého uvazeni toto proveést i Najemce a zahrnout
naklad do povinnych sluzeb Podnajemci. Podnédjemce se zavazuje uhradit Najemci
veskeré finanéni &astky, vzniklé v pfimé souvislosti s timto bodem, které Najemce
bude povinen na zakladé pravniho pfedpisu &i rozhodnuti spravniho nebo jiného
organu zaplatit tfeti osobé &i organu.

Podnajemce je povinen dodrZovat maximalni hladinu akustického tlaku hudebni
reprodukce 100 dB a reprodukované spektrum zvuku od 40 Hz do 22 kHz, které jsou
stanoveny obecnymi hygienickymi limity a technicko-akustickym feSenim stavby a
projektovou dokumentaci. V pfipadé, Ze vramci prubéhu_Akce vzniknou Najemci
v této souvislosti Skody, zavazuje se Podnajemce takové Skody Najemci nahradit.
Podnajemce se zavazuje uhradit Najemci veskeré finanéni &astky, které Najemce
bude povinen na zakladé pravniho pfedpisu &i rozhodnuti spravniho nebo jiného
organu zaplatit tfeti osobé & organu z divodu, Ze hluk zpusobeny Akci nebo v pFimé
souvislosti s ni prekro&i hygienické limity stanovené pfislu§nymi pravnimi predpisy.
Pro pfipad kdy si Podnédjemce s ohledem na druh akce nebude jisty hladinou
akustického tlaku je povinen na své naklady i pro daldi fizeni provést méfeni hluku
b&hem akce. Toto je z dtivodu dobré povésti u rizikovych akci opravnén podle svého
uvazeni provést i Najemce a zahrnout tento naklad do povinnych sluzeb Podnajemci.

Podnajemce se zavazuje uhradit Najemci veskeré finanéni Castky, které Najemce
bude povinen na zakladé pravniho pfedpisu &i rozhodnuti spravniho nebo jiného
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21.

22.

23.

24,

25.

organu zaplatit tfeti osobé& ¢i organu z divodu, Ze nebude dodrzena teplota
v pfedmétu najmu dle vyhlasky &. 6/2003 Sb. a budou piekrogeny hygienické limity
stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy.

Veskeré naroky ohledné plateb dle této Smlouvy vGéi Najemci musi byt
Podnajemcem uplatnény pisemné do 15 dnli po ukonéeni Doby najmu, jinak zanikaji.

V piipadé povodiiového ohroZeni je Podnajemce povinen fidit se pokyny povodriové
komise a platnymi povodnovymi plany.

Najemce je opravnén neumoZnit Podnajemci, jeho zaméstnancim nebo dodavatelim
vstup do pfedmétu najmu, jestlize:

a. Podnajemce uziva Predmét najmu v rozporu s touto Smlouvou,

b. Podnajemce nebo osoby, které snim Pfedmét najmu uZivaji, véetné
uéastniki a navstévnik( Akce, pres upozornéni hrubé porusuji klid nebo
poradek,

Podnajemce pifenecha Pfedmét najmu jeho &ast k uzivani teti osobé
Piedmét najmu se stane nezpulsobily (a to i bez zavinéni Najemce) k uzivani
dle této Smiouvy.

oo

Tato Smlouva neupravuje problematiku ochrany autorskych prav, ani problematiku
autorskych odmén a odmén vykonnych umélcli ve smyslu zakona €. 121/2000 Sb., o
pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
zékonu (autorsky zakon), v platném znéni. Strany vyslovné potvrzuji, Ze veskeré
v tomto smyslu relevantni povinnosti je povinen spinit Podnajemce.

Podnéjemce timto dava souhlas najemci k povoleni pofizeni fotodokumentace akce
dle této Smiouvy a povoleni fotodokumentaci publikovat.

Vil. Pojisténi, Skody

Podnajemce je povinen odstranit vzniklé $kody na Pfedmétu najmu na své naklady,
pokud nebude s Najemcem dohodnuto jinak. Pokud odstranéni Skody nezajisti
Podnajemce je Najemce opravnén tak uginit sdm na naklady Podnajemce. Za timto
uéelem je Podnajemce povinen uzavfit pojistnou smlouvu na pojistnou ¢astku, ktera
pokryje pfipadné $kody vznikié v souvislosti s Akci. Podnajemce je povinen
minimalné na Dobu najmu uzavfit pojistnou smlouvu pro pfipad odpovédnosti za
8kodu zplsobenou vlastnikovi Pfedmétu najmu, Najemci nebo tfetim osobam
jakoukoliv &innosti Podndjemce v souvislosti s kondnim Akce nebo zplsobenou
tfetimi osobami, které Podnajemci poskytuji jakékoliv sluzby v souvislosti s konanim
Akce. Takova pojistna smlouva bude sjednana s pojistnou ¢astkou ve vysi alespoil
5.000.000 K& a spolutéasti maximainé 50.000 K&. Podnajemce je povinen predlozit
Najemci Kopii pojistné smlouvy a doklad o zaplaceni pojistného nejpozdéji 14 dni
pied zapoé&etim Doby najmu, tj. do 22.2.2019. Kopie pojistné smlouvy a doklad o
zaplaceni pojistného se stane nedilnou souéasti této smlouvy jako Pfiloha k Provozni
dohodé. Pokud tento svlij zdvazek Podnajemce nesplni, je Najemce oprévnén od této
Smlouvy odstoupit.

Najemce neodpovidd za $kody zplsobené Podnajemci zdivodu vysSi moci
(pozarem, povodni, explozi, boufi nebo Zivelnou pohromou), pferuSenim dodavky
elektfiny, plynu a vody mimo Pfedmét najmu, ani za $kody zpusobené v disledku
porueni poZarnich a bezpe&nostnich nafizeni ze strany Podndjemce &i za Skody
zplisobené navétévniky Akce nebo personalem Podnajemce. Podnajemce
neodpovida za $kody zplsobené Najemci z divodu vy$Si moci.
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Najemce prohladuje, Ze je pojistény proti Skodam nebo jinym Ujmam zpusobenych
provozni ¢innosti, viz. priloha &islo 3 této smlouvy.

VIIl. Sankce, zruseni Akce, odstoupeni od Smlouvy
.V pfipadée zruseni konani Akce je Podnajemce opravnén od této Smlouvy odstoupit.

.V pripadé, ze Podnajemce od této Smilouvy z divodu dle odstavce 1 tohoto ¢lanku
odstoupi v nize uvedenych lhitach, je povinen uhradit Najemci smiuvni pokutu ve
formé odstupného v nasledujici vysi:

ve vysi 50.000,- K¢ + DPH v pfipadé odstoupeni od této smlouvy od data podpisu
této smlouvy do 21.2.2019

ve vy$i 200.000,-K¢ + DPH v pfipadé odstoupeni od této smlouvy od 22.2.2019 do
12.3.2019

. Najemce je opravnén zapo ist jiz Podnajemcem zaplacené zalohy na uhradu
odstupného k datu Géinnosti odstoupeni.

. Podnajemce je dale opravnén od této Smlouvy odstoupit (bez vzniku povinnosti dle
odstavce 2 tohoto ¢lanku) v pfipadé, Ze:

a. Predmét najmu je pfedan ve stavu nezpUsobilém ke smiuvenému uZivani,
rozhodne-li o tom soudni znalec uréeny touto Smlouvou, nebo

b. Podnajemce nemlze uzit Predmét najmu z duvodu okolnosti vys§i moci,
jestlize nelze splnit Géel Smlouvy ani v nahradnim terminu, pfiCemz za
okolnost vy38i moci se povaZuje pouze valka, zZivelni pohroma &i pouliéni
nepokoje.

V piipadé odstoupeni z divodu dle pismena (b) je Podnajemce povinen Najemci
uhradit veskeré Najemcem Gcéelné vynalozené naklady v souvislosti s plnénim
povinnosti dle této Smlouvy.

Podnéajemce je povinen na piikaz Najemce &i jim povéfenych osob ukonéit Akci (ato i
v jejim prubéhu) a zajistit okamzité vyklizeni Pfedmétu najmu v pfipadé, Ze chovanim
Podnajemce & navétévnikl Akce je vazné ohrozeno zdravi lidi &i stav Pfedmét
najmu, nebo v pfipadé, kdy charakter Akce &i jeji navstévnici poruduji pravni
pfedpisy. Takové ukonéeni Akce nema vliv na povinnost Podnajemce uhradit
Najemci Najemné v&. zakladnich provoznich sluzeb a Dopliikovych povinnych a
Ostatnich sluZeb. Podndjemce je vtomto pfipadé rovnéz povinen uhradit Najemci
smluvni pokutu ve vy$i odpovidajici Najemnému v¢. zakladnich provoznich sluzeb a
Cené Dopliikovych povinnych a nepovinnych sluzeb.

. Najemce je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, ze Podnajemce porusi
jakoukoliv svou povinnost dle této Smiouvy, zejména neuhradi-li ve stanovenych
Ihitach Najemné vé&. zakladnich provoznich sluzeb, splatky Najemného vC.
zakladnich provoznich sluzeb dle élanku V. odstavce 1 této Smiouvy, kauci die
&lanku V. odstavce 6 této Smlouvy a / nebo zalohy na Doplikové Povinné a Ostatni
sluzby dle &lanku V. odstavce 2 této Smilouvy. V takovém pfipadé je Podnajemce
povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi odpovidajici Najemnému vé.
zékladnich provoznich sluzeb a Cené Dopliikovych povinnych a Ostatnich sluzeb.
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4.

5.

Najemce je dale opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadé vzniku zavaznych,
neotekdvanych okolnosti, které brani konani akce a které nebyly zapriéinény
jednanim Najemce. V takovém pfipadé ma Podnajemce narok na vraceni zaloh jiz
zaplacenych Podnajemcem k datu odstoupeni od Smlouvy.

Odstoupeni od Smiouvy nabyva Géinnosti doruéenim pisemného oznameni o
odstoupeni od Smiouvy druhé Strané s uvedenim divodu odstoupeni, véetné odkazu
na pfislusny ¢lanek této Smiouvy. Doruéenim se pro udely této Smilouvy rozumi
vyrozumeni druhé Strany doporu¢enym dopisem, faxem nebo e-mailem.

IX. Povérené osoby

Kazda Strana jmenovala povéfeného pracovnika &i pracovniky opravnéné/ho jednat
ve vécech plnéni Smlouvy (vyjma zmén nebo doplnéni Smiouvy), podilet se na
pripravé akce, na jejim konani i jeji likvidaci.

Povéfenym pracovnikem za Najemce je:

Povérenym pracovnikem za Podnajemce je:

X. Spolec¢na a zavérecna ustanoveni

Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliiovat jen po vzajemné dohodé obou Stran, a to
Cislovanymi pisemnymi dodatky k této smiouvé.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha ¢. 1  Kopie dokladu o pravni subjektivité najemce a pronajimatele

Priloha ¢. 2 Planek pfedmétu najmu

Pfiloha &. 3 Forum Karlin — pojistna smlouva

Priloha é. 4 Predpokladana kalkulace Pronajmu v¢. zakladnich provoznich sluZeb a
Doplrikovych sluzeb (Pfiloha .4 bod 2))

Priloha 6. 5 Seznameni s riziky a zajisténi PO

Priloha ¢. 6 Seznameni s riziky a opatfeni BOZP véetné prehledu zakladnich rizik a
opatieni najemce

Priloha €. 7 Cenik 8kodnich udalosti

Strany vyslovné prohlasuji a potvrzuji, Ze najemni pravo Podnajemce dle této
Smilouvy nebude ve smyslu § 2203 Obcéanského zakoniku zapsano do verejného
seznamu. Bude-li Podnajemcem podén v tomto smyslu jakykoliv navrh, prohlasuje
Najemce, Ze k podani takového navrhu neudéluje souhlas. ~

Smlouva nabyva platnosti a Uéinnosti dnem podpisu obou Stran.

V pripadé, ze by nékteré ustanoveni této Smiouvy bylo neplatné, zdanlivé di
nevymahatelné, neni tim dotéena platnost a Ucinnost, zdanlivost ani vymahatelnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se dohodly pro takovy pfipad nahradit
neplatné i zdanlivé ustanoveni této Smiouvy jinym, platnym a nikoliv zdanlivym
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ustanovenim, které je svym obsahem a uceiem nejbliz§i neplatnému &i zdanlivemu
ustanoveni.

6. Kazda Strana se vzdava jakychkoliv pfipadnych prav a naroka zalozenych jednanim
druhé Strany pfed uzavienim této Smiouvy. Kazda Strana prohlasuje, ze pfi jednani o
uzavieni této Smiouvy ji byly sdéleny vSechny skutkové a pravni okolnosti tak, aby se
tato Strana mohla presvédéit o moznosti uzaviit platnou Smlouvu a aby ji byl zfejmy
zajem druhé Strany smlouvu uzavfit.

7. Zadnéa ze Stran neni ve vztahu k druhé Strané slabsi smluvni stranou.

8. Ve vztahu k praviim Najemce dle této Smlouvy sjednavaji Strany promiceci lhitu
v délce 15 let.

9. Pokud nebylo v této smiouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici
pravnim fadem CR, zejména Ob&anskym zakonikem.

10. Tato Smlouva obsahuje veSkera ujednani Stran ve vztahu k jejimu prfedmétu a
nahrazuje veskera pfedchozi ujednani v celém jejich rozsahu, a to bez ohledu na
jejich formu.

11. Pro feSeni sporl z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni (véetné otazek jejiho vykiadu
¢i platnosti) Strany vyslovné sjednavaji mezinarodni pravomoc &eskych soudd a
mistni pfisluSnost soudu dle sidla Najemce, tedy Obvodniho soudu pro Prahu 8 (v
pifipadé sporl spadajicich do vécné prislusnosti okresnich soudd), respektive
Méstského soudu v Praze (v pfipadé sporl spadajicich do vécné pfisluSnosti
krajskych soudu).

12. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda Strana obdrzi
jedno vyhotoveni.

V Praze, dne ?Z\ZQ‘C\ V Praze, dne 2A1(.A. 2Q /(q




