Smlouva o najmu nebytovych prostor

kterou uzavieli dle zédkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni
pozdg&jsich predpist a poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor

tito jeji iCastnici:

SOCIALNI SLUZBY UHERSKY BROD, prispévkovi organizace
Za Humny 2292, 688 01 Uhersky Brod

IC: 71230629

Bankovni spojeni: Komeréni banka, ¢.1. 35-1337110277/0100
Zastoupené: Ing. Marii Vaskovicovou, feditelkou

(dale jen pronajimatel) na stran¢ jedné

a

MUDr. Roman Kousa, nar. dne 24.7.1957, bytem Haviice 210, 688 01 Uhersky Brod
IC: 48506524
(dale jen najemce) na strang€ druhé

¢l 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pfedmétem této smlouvy je ndjem nebytového prostoru déle pfesné specifikovany a
vymezeny mezi stranami této smlouvy.

2. Ukelem této smlouvy je tprava vzajemného vztahu stran v souladu s jejich viili a obecn&
zavaznymi pravnimi predpisy.

3. Pronajimatel je vypQjCitelem stavby oblanské vybavenosti €.p. 2292 umist€éné na
pozemcich p.¢.st. 4249/1, 4249/2, 4249/3 v k.a. Uhersky Brod (Domov-penzion pro
dichodce, Za Humny 2292, Uhersky Brod) na zédkladé¢ Smlouvy o vypljéce ze dne
20.1.2005 (dale jen smlouva o vyptjéce) uzaviené mezi SOCIALNIMI SLUZBAMI
UHERSKY BROD, ptispévkovou organizaci a méstem Uhersky Brod.

4.  Pronajimatel je opravnén za podminek stanovenych smlouvou o vyptij¢ce pfenechat ast
pfedmétného nebytového prostoru do uzivéni njemci.
¢l IL.
Predmét ndjmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci v nemovitosti uvedené v ¢l. I. odst. 1.3. do ndjmu
nebytové prostory nachazejici se v prvnim nadzemnim podlazi . Konkrétné jde o

mistnosti:

ordinace 1ékare ¢. mistnosti  106.b vymeéra 14,47 m®
sesterna ¢. mistnosti  107.b vymeéra 19,33 m*
ekarna & mistnosti  101.b vyméra 15,00 m?



L

ptisluSenstvi wC vyméra 2,50 m >
sprcha ' vyméra 1,57 m*
umyvarna vyméra 431 m*

Né4jemce ma pravo uzivat i spole¢né prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadny
chod pronajatych nebytovych prostori. Ndjemce je seznamen se stavem nebytovych
prostort.

~ SLIIL
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechavd ndjemci nebytové prostory za ucelem provozovani
1ékatské praxe ndjemce.

Nebytové prostory jsou ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani. Najemce tyto
nebytové prostory zptisobilé ke smluvenému elu k uzivani pfijima.

¢l IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce
po celou dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, Ze bude nebytové prostory vlastnim
nakladem udrZovat ve stavu zpusobilém smluvenému uZivéni a zabezpeCovat fadné
plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim nebytového prostoru spojeno.

Pronajimatel je opravnén poZadovat vstup do nebytovych prostort za Gidelem kontroly,
zda je najemce uziva fadnym zptsobem a k Gicelu sjednanému touto smlouvou. Termin
kontroly pronajimatel ndgjemci oznami nejméné tfi dny predem.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud najemce:

- bude o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem,

- nebytové prostory budou vyuzivany v rozporu se smluvenym tcelem uzivani .
Odstoupeni je G¢inné dnem doruceni oznameni o odstoupeni naj emci.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét podnajmu v rozsahu a ucelu podle této smlouvy
celou dobu trvani ngjemniho vztahu.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznémit pronajimateli potiebu oprav,
které ma pronajimatel provést a soucasné umoZnit jejich provedeni. Jinak néjemce
odpovidé za $kodu, ktera nespln&nim této povinnosti pronajimateli vznikla. Soucasné je
najemce povinen oznamit pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v pfedmétu nebo
na pfedmétu ndjmu, bez ohledu na pii¢inu jejich vzniku.



Néjemce je povinen uhradit naklady spojené sobvyklym udrzovénim a opravami
v rozsahu stanoveném analogicky jako pro najemce bytl nafizenim vlady C. 258/1995
Sb., kterym se provadéji néktera ustanoveni obcanského zékoniku.

Néajemce je povinen zdrzet se veSkerého jednani, kterym by rusil ostatni v jejich
pravech. Zejména nesmi rusit ostatni uZivatele v dome hlukem, koufenim, vibracemi,
pachem, jakoZ i jingmi €innostmi, které by vykondval nad miru pfiméfenou pomeérim,
zejména mimo svou provozni dobu

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmé&t najmu s pé&i fadného hospodaie a po skonc¢eni
najmu nebytové prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je pievzal
k uzivani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebovéni, a to nejpozdgji v den skonceni
najmu.

Néjemce je povinen dodrZovat vSechny protipoZarni a bezpe¢nostni predpisy, je
povinen provadét pravidelné preventivni protipoZarni prohlidky a zjisténé zavady
odstratiovat bez odkladu, nebo na n& bezodkladn& upozornit pronajimatele, pokud
budou vé&tsiho rdzu a vzniknou bez zavinéni ngjemce. Néjemce odpovidd v plném
rozsahu za PO a BOZP v pronajatych prostorach dle platnych norem. Za vzniklé skody
zavinéné provozovanim své &innosti odpovidd ndjemce. Rovn€Z tak odpovidd za
veskeré elektrospotfebite a piistroje umisténé v pronajatych prostordch a za vzniklou
$kodu zplisobenou témito spotiebidi.

Pii své ¢innosti bude najemce, jeho zaméstnanci, zdkaznici a ostatni jeho navstévnici
urivat hlavni vstup do budovy, vestibul a chodbu vedouci k ¢ekédrn€ a pronajatému
prostoru. Vy3e jmenovani nesmi Zadnym zptisobem blokovat vstup do budovy, vestibul
& chodbu, které slouz{ zaroven jako tinikova cesta pfi evakuaci. VSem vySe uvedenym
je zakdzano koufit nebo jinak manipulovat s otevienym ohném ve viech spole¢nych
prostorach penzionu a vstupovat do jinych prostor penzionu nez do téch, které jsou vyse
uvedeny a narufovat tak chod penzionu a klid obyvatel. WC pro najemce,
zaméstnance a pacienty je v ordinaci 1ékafe a sestry.

Néjemce je opravn&n prenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast na uritou dobu jiné
fyzické nebo pravnické osob& do podndjmu jen na zikladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se pak vztahuji
plné i na toho, komu byl nebytovy prostor pfenechén do podnajmu.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli provedeni kontroly v souladu s €. IV, odst.
2. této smlouvy.

VI
Stavebni a jiné apravy

Jakékoliv upravy, provadéné ndjemcem na pfedmétu prondjmu, vyZaduji pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Soucésti tohoto souhlasu je také presna specifikace
takovych tiprav podle pisemné Zadosti ndjemce a zména této smlouvy.

Souhlas pronajimatele je rovn&€Zz zapotfebi pro umisténi jakékoli reklamy ¢i
informaéniho zafizeni.



VIL
Najemné

Néjemné &ini 4.765,- K& (slovy: &tyfitisicesedmsetSedesatpét) za jeden mésic, tedy
celkem &astku 57.180,- K& (slovy: padesatsedmtisicstoosmdesatkorun), za cely pfedmét
této smlouvy ro¢né.

Uhrada najemného je splatnd mésiéné a to do 25. (dvacatého patého) dne pfisluiného
mésice bezhotovostnim pfevodem na ufet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Vyse najemného je pronajimatel opravnén kazdoroéné k datu 1. ervence zvySovat
podle koeficientu vyjadiujiciho miru ristu spotrebltelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym tfadem. ZvySeni ndjemného bude ndjemci ozndmeno pisemné nejpozdéji
do 25. ¢ervna bézného kalendéainiho roku

) ¢l. VIIL.
Uhrada za ceny sluzeb

Néjemce je povinen vedle ndjemného hradit také zdlohu za poskytované sluzby.
Vypocet vyse zalohy za poskytované sluzby:

a) vodné, sto¢né, priprava TUV 6.000,- K¢
b) dodévka tepla 12.000,- K¢
c) elektricka energie 7.200,- K¢
d) likvidace tuhého odpadu 480,- K¢
e) osvétleni spole¢nych prostor 300,- K¢
f) uklid ¢ekarny a chodby 900,- K¢
g) prondjem vestaveéné skiiné 120,- K¢
celkem rocné 27.000,- K&

Splatnost zalohy za poskytované sluzby je mésiéni ve vysi 2.250,- K& (slovy:
dvatisicedvéstépadesat) v terminu sjednaném pro splatnost ndgjemného a na tyz ulet
pronajimatele. Skutedné nédklady za ceny sluzeb vytctuje pronajimatel kazdoroéné
najemci vzdy nejpozdé&ji do 31. ledna nasledujiciho kalendainiho roku a ve Ihiité 14 dnt
po tomto datu bude provedeno vyrovndni pfipadnych nedoplatkii a preplatkd.
Pronajimatel je opravnén zvysit sjednané zélohy za sluzby v ndvaznosti na prokazatelné
zvySeni cen jednotlivych sluzeb.

¢l IX.
V pfipadé, Ze ndjemce nedodrzi lhiity pro zaplaceni ndjemného a zaloh na poskytnuté

sluzby, stanovuji se roky z prodleni podle nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se
stanovi vy3e uroki z prodleni a poplatki z prodleni podle ob&anského zédkoniku.
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V Uh. Brodé dne 7. 4. 2005

¢l X,
Doba najmu

Tato smlouva se uzavirda na dobu neuréitou s vypovédni lhiitou 3 mesice, kterd po€ina
béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi.

¢l. X1.
Ustanoveni pfrechodna a zavérecna

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 1.4.2005.

Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy je tieba Cinit v pisemné formé formou
dodatku k této smlouve.

Dnem podepséni této smlouvy obéma stranami pozbyva u¢innosti smlouva o ndjmu
nebytovych prostor uzaviend mezi Okresnim ustavem socidlnich sluzeb Uh. Hradi$t€ a
MUDr. Romanem Kousou dne 1. 10. 2000, véetné vSech dodatk k ni.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravenych se fidi
zédkonem ¢&. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni pozd€jsich
predpist a ob¢anskym zakonikem.

Néajemce a pronajimatel shodn& prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem
precetli, tato byla uzaviena po vzdjemném projednéni, podle jejich pravé a svobodné
vile, urdité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za nidpadné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svym podpisem.

Predchozi souhlas k uzavfeni této smlouvy byl ddn Radou mésta Uh. Brod dne 6.4.2005
usnesenim ¢. 1426/R68/05.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech , pfiemz kazda smluvni strana
obdrzi po dvou z nich.




