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Smlouva o najmu nebytovych prostor a najmu véci movitych

kterou uzavieli dle zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor a
poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor jeji ii¢astnici:

SOCIALNI SLUZBY UHERSKY BROD , piispévkovi organizace
Za Humny 2292, 688 01 Uhersky Brod

Zastoupené Ing. Marii Vaskovicovou, feditelkou

IC: 71230629

Pené&Zni ustav: Komeréni banka, a.s. Praha, pobocka Uhersky Brod
Cislo a&tu: 35-1337110277/0100, variabilni symbol 71230629

jako pronajimatel na strané jedné (dale pronajimatel)

a

VACLAYV HRABEC , s.r.0., Purkyiiova 365, Uherské Hradistg, 686 06
IC: 26256231

DIC: CZ26256231

Pen&Zni tistav: Komeréni banka, a.s. Praha, poboc¢ka Uherské Hradisté
Cislo tiétu: 27-6688440297/0100

jako ndjemce na strang druhé (déle jen ndjemce).

I. Predmét a tcel

1. Pronajimatel je na zékladé Smlouvy o vypljéce ze dne 20.1.2005 uzaviené mezi
mé&stem Uhersky Brod a SOCIALNIMI SLUZBAMI UHERSKY BROD, piispévkovou
organizaci vypUjéitelem stavby obCanského vybaveni ¢.p. 2292 na pozemku p.g. st.
4249/1, st. 4249/2 a st. 4249/3 zapsané na LV ¢&. 10001 pro obec a k.4. Uh. Brod (déle
jen penzion).

2. Touto smlouvou pfenechavd v uvedené nemovitosti ndjemci do uZivani nebytové
prostory specifikované v pfiloze €.1 a zafizeni kuchyné a nabytek specifikovany
v ptiloze ¢&. 2 (dale jen pfedmét najmu). Uvedené prilohy jsou nedilnou sou€asti této
smlouvy.

3. Nebytové prostory a movité véci se prenechavaji do uzivani za G¢elem zajisténi provozu
kuchyné a poskytovani kvalitnich a finanén€ dostupnych stravovacich sluZeb
v porovnani s obdobnymi zafizenimi v regionu Uh. Hradi$t€. Pfednostné budou tyto
sluzby poskytovany pro obyvatele penzionu, klienty pedovatelské sluzby, pro nemocné
umisténé v provozu liZek nésledné péce, déle zaméstnancim téchto zafizeni a jinym
zajemcum o stravovani.

II. VySe najemného a sluzeb
1. Obé strany se dohodly na vysi ndgjemného 78.210,- K¢&/rok za prondjem nebytovych

prostor (pfiloha €.1), 53.631,-K¢&/rok za prondjem kuchyiiského zafizeni a nabytku
(ptiloha ¢.2), ktery se nachazi v pronajatych nebytovych prostorach.
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Za poskytované sluzby — dodavku tepla, teplé a studené vody a plynu — bude ndjemce
ro¢né hradit pronajimateli nasledujici zalohy:

Plyn 3.600,- K¢
Voda - 114.000,- K¢
Topeni 26.400,- K¢

(0%

i

Celkem 144.000,- K¢ ro¢né = 12.000,- K¢ mési¢né

Vyuétovani sluZzeb bude provadéno do 10. dne prvniho mésice nésledujiciho Ctvrtleti
mimo vytapéni. Vytdpéni bude ztétovano do 31. 1. nasledujiciho roku. Dodavky médii
jsou méfeny samostatnymi méfidly. K vodomérim studené a teplé vody je ndjemce
povinen umoZnit udrzbafi penzionu piistup k poslednimu pracovnimu dni kazdého
mésice. Na pozadani ndjemce je udrzbaf penzionu povinen umoznit nijemci pristup
k elektroméru a plynomeéru k poslednimu pracovnimu dni kazdého mésice.

Najemce je povinen uzaviit sfirmou Rumpold UHB s.r.o. smlouvu o likvidaci
komunélnitho odpadu a jeji kopii dolozit pronajimateli do 14-ti dnd po podpisu této
smlouvy.

Najemce je povinen pravideln€ vyvézet lapol tuki.

Opravy a udrzbu zafizeni kuchyné a pronajatych nebytovych prostor hradi ngjemce do
vy3e 5 000,- K& za jednotlivou opravu nebo udrzbu, zbytek hradi pronajimatel.

IT1. Splatnost

Néjemce uhradi pronajimateli ro¢né ¢éastku 275.841,- K¢/rok ve ¢tvrtletnich splatkach
piedem tak, Ze nejpozdéji k poslednimu pracovnimu dni mésice pied nésledujicim
Stvrtletim bude Eastka ve vysi 68.960,25 K¢ pfipsdna na ucet pronajimatele uvedeny
v zéhlavi této smlouvy. _

V pfipadé nedoplatku za poskytované sluzby je ndjemce povinen provést ihradu do

15 dnl od vystaveni faktury pronajimatelem. V téZe lhité je pronajimatel povinen
vyporadat ptipadny pieplatek najemce.

V piipadé nedodrZeni terminu splatnosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli tirok
z prodleni z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni ve vysi stanovené podle nafizeni vlady
. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe trokl z prodleni a poplatki z prodleni podle
obCanského zékoniku.

IV. Prava a povinnosti

Pronajimatel predava ke dni Gi€innosti této smlouvy nebytové prostory, zafizeni kuchyné
a nabytek uvedeny v ¢l. L. této smlouvy ve stavu zplisobilém ke smluvenému uzivani a
najemce se zavazuje tyto prostory udrZovat v tomto stavu. Ndjemce prohlaSuje, Ze stav
nebytovych prostor, zafizeni kuchyné a nébytku ke dni pfedani je mu znam, a Ze tyto
jsou zptisobilé ke smluvenému zpiisobu uzivani.

Z fyzického pfedani nebytovych prostor ndjemci bude pronajimatelem poiizen zapis,
ktery bude nedilnou soudésti této ndjemni smlouvy. Po ukonéeni prondjmu bude
nijemcem pofizen zapis z fyzického predani nebytovych prostor, zafizeni kuchyné a
movitych véci zpét pronajimateli.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo k provedeni kontroly, zda ndjemce uziva pronajaté véci
k dohodnutému u&elu a plni své povinnosti, a to kdykoliv béhem trvani najemni
smlouvy, maximalné 1x mési¢né. O provedeni kontroly bude pronajimatel informovat
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1.

ndjemce vzdy tfi dny predem. »

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli vzdy v poslednim tydnu mésice listopadu
provedeni inventury majetku. :

Néjemce se zavazuje provadét v souladu s platnymi pfedpisy kontrolu stavu pronajatych
nebytovych prostor a zafizeni kuchyné z hlediska protipoZarni prevence, hygienickych
piedpisii, bezpenosti prace a informovat pronajimatele o pfipadnych zévadach. Pfi
poruSeni této povinnosti odpovida najemce za zptisobené $kody a jejich odstranéni hradi
vlastnim finanénim nékladem. Za vzniklé $kody zavinéné provozovanim své ¢innosti
odpovidé ngjemce.

Jakékoliv stavebni tpravy nebytovych prostor nebo technologické a provozni
dovybaveni stavajictho kuchyriského zafizeni muZe ndjemce provadét pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a bude hrazeno dle pisemné dohody
mezi ndjemcem a pronajimatelem. Souhlas pronajimatele je rovnéZ zapotiebi pro
umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacni tabule.

Uklid pronajatych nebytovych prostor zajistuje najemce na vlastni néklady.

Po ukonCeni prondjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli nebytové prostory
v piivodnim stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou
jinak. Ndjemce je povinen nebytové prostory uklidit a vymalovat.

Néjemce se zavazuje dodrzovat veskeré podminky stanovené platnymi ptedpisy pro
provozovani kuchyni a stravovacich zatizeni.

Néjemce je povinen pii své podnikatelské ¢innosti brat ohled na obyvatele penzionu a
respektovat doméci fad penzionu tak, aby svoji ¢innosti nenaruSoval jeho chod.
Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu do uZivani tieti osob& bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V. Zvlastni ustanoveni o vzajemné spoluprici

Smluvni strany se zéroven dohodly na vzdjemné spolupraci, blize uvedené v tomto
¢lanku.

Pronajimatel umoZni ndjemci vydej ob&dld kazdy pracovni den (pondéli aZ patek)
v dobé od 10°° — 13% hodin v jideln& penzionu a zarovei v této dobé pfistup do jidelny
ak WC muzi — Zeny u jidelny hlavnim vstupem pies chodbu.

Néjemce si bude zajist'ovat na vlastni néklady:

zabezpeleni ubrust v jidelng,

kazdodenni tklid a uzaméeni jidelny a WC muzi — Zeny v dob& do 14% hodin,
minimalné 2 x ro¢né sanitarni uklid jidelny a WC, véetné Zidli a stold,

toaletni potfeby na WC.

Pronajimatel se zavazuje na vlastni ndklady zajistit:

2 x ro¢né umyti oken a vyménu zaclon v jidelné,

thradu vytapéni jidelny, spotiebu vody a el. energie na WC muZi — Zeny a el. energii
na chodbé,

uklid chodby.

Néjemce umozni pronajimateli maximalné 5x ro¢né pfistup do kuchyné za ugelem
zajiSténi obCerstveni pro jednodenni akce pofadané pronajimatelem pro obyvatele
penzionu a nebude fakturovat pro tyto pfipady spotiebu rezii (el. energie, voda atd.),
tyto budou vyuctovéany jako sponzorsky dar penzionu. Pro tyto piipady se pronajimatel
zavazuje nahlsit konani akce minimalné 3 dny pfedem a zavazuje se uvést jidelnu a
kuchyi do ptivodniho stavu na vlastni ndklady. Ubrusy pro tyto akce si zajisti své.
Pristup pronajimatele do kuchyné bude umoZnén pouze za dohledu pracovnika
najemce.



VI. Trvani smlouvy

1. Tato smlouva je platnéd dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, i¢innd je dnem
1.4.2005.

2. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1.4.2005 do 31.3.2009. Lze ji oboustranné
vypovédét jen ze zakonnych divodl s vypovédni lhlitou 6 mésict poéitanou od prvniho
dne mésice nasledujictho po doru€eni pisemné vypovédi s vyjimkou piipadu, Ze
najemce je v prodleni s thradou ndjemného a sluzeb, popiipadé ptestane z divodd na
jeho strané¢ zabezpefovat ucel této smlouvy nebo hrub& porusi vykonem své
podnikatelské Cinnosti domovni f4d penzionu. V tomto piipadé se vypovédni lhita
zkracuje na jeden mésic a zac¢ind bézZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla dorufena pisemné vypovéd'.

3. 'V pripadé, Ze dojde ke skonceni ndjemniho vztahu véetné podnikatelského ndjmu véci
movitych a najemce k poslednimu dni n&jemniho vztahu nevyklidi nebytové prostory a
movité véci nepfedd pronajimateli zplisobem, ktery je touto smlouvou dohodnut,
sjednava se pro tento u€el smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni
s pfedanim véci nebo vyklizeni prostor.

4. Jakoukoliv zménu smlouvy lze provadét pouze pisemnym ¢islovanym dodatkem
podepsanym opravnénymi zéstupci smluvnich stran.

5. Pokud né&které vztahy mezi smluvnimi stranami nejsou touto smlouvou feeny, fidi se z.
¢. 116/1990Sb. a obCanskym zakonikem.

6. Pronajimatel ujistil ndjemce, Ze ujednani obsazend v této smlouvé nejsou v rozporu
s yjednanimi obsazenymi ve Smlouvé o vyptjcce uzaviené mezi méstem Uhersky Brod
a SOCIALNIMI SLUZBAMI UHERSKY BROD, ptisp&vkovou organizaci ze dne
20.1.2005.

7. Dnem ucinnosti této smlouvy pozbyvaji smlouva o ndgjmu véci mezi Okresnim
ustavem socidlnich sluzeb Uh. Hradist¢€ a panem Véclavem Hrabcem, bytem U Stadionu
291, Uherské Hradist¢ platné od kvétna 1998, v¢etn€ viech dodatkd k nim.

8. K uzavfeni této smlouvy byl dan pfedchozi souhlas Rady mésta Uh. Brod dne 6.4.2005
usnesenim €. 1425/R68/05.

9. Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ dva obdrZi pronajimatel a dva
najemce.

V Uherském Brodé dne 7. 4. 2005 V Uherském Hradisti dne 7. 4. 2005




Priloha ¢. 1

vistnost Vyméra v m” Sazba ndjemného nebytové prostory
102.c — kuchyii 63,84 200 |v prizemi
103.c — umyvarna stol. nadobi 14,49 200

104.c — studend kuchyni 8,95 200

105.c — umyvérna ¢erného nddobi 8,54 200

106.c — predsiii 5,21 200

106b.c — WC 1,40 200

106a.c — predsiti WC 1,34 200

107.c — denni sklad 5,41 200

108.c — uklidovéd komora 2,47 200

109.c — denni mistnost 8,54 200

110.c — kancelar 7,19 200
111.c — vytah NGS 500 4,15 200

112.c — obaly 19,48 200

113.c — manipulace, schodistg 23,56 200

114.c — rampa 8,66 200

115.c — strojovna chlazeni 4,20 200

116.c — chlazeni odpadu 6,11 200

Celkem 193,54 38708

Jistnost Vyméra v m* Sazba ndjemného

04.c — §pinavé pradlo 6,75 200 |nebytové
05.c — sklad konzerv 737 200 prostory
06.c — sklad potravin 13,83 200 v suterénu
07.c — &isté pradlo 4,93 200

08.c — chladirna tuku 4,95 200

09.c — predsiit WC 1,31 200

10.c—WC 1,26 200

11.c —uklidova komora 2,47 200

12.c — vytah NGS 500 4,82 200

13.c — hruba piipravna 10,55 200

14.c — zelenina, brambory 9,09 200

15.c —chodba 26,84 200

16.c — schodisté 23,32 200

19.c — §atna Zeny 9,31 200

19b.c — sprcha 2,48 200

19a.c - WC 1,25 200

20.c — Satna muzi 8,22 200

20a.c.— WC 1,24 200

20b.c — sprcha 2,48 200

2].c —strojovna VZ 7,99 200

22.c — strojovna chlazeni 9,22 200

23.c — mrazirna 431 200

24 .c —chladima 4,87 200

25.c —bourani 7,93 200

27.c — sklad brambor 11,94 200

28.c — sklad obalt 8,78 200

Celkem 197,51 39502

Celkem nebytové prostory:

193,54 m?
197,51 m?

Pfizemi
Suterén

391,05 m” x 200,- K& = 78.210,- K&



Priloha ¢. 2

Seznam zarizeni kuchyiiského provozu Domova-penzionu pro dichodce
v Uherském Brodé — Za Humny ke dni 28. 2. 2005

Polozka mnozstvi cena za kus cena celkem
(v€etné¢ DPH)

DHM nad 40.000,- K¢

sporak kombinovany SPE 40 2 ks 35.903,70 K¢ 71.807,40 K¢

- pekég nerez 4 --

- poklice nerez 4 --

- plech smalt. 15 -

- plech nerez 10 --
kotel el. KE 15 -80 1 3 33.191,55 99.574,65
kotel el. KE 22 - 150 1 1 61.217,10 61.217,10
stoli¢ka el. VE 12 1 10.073,70 10.073,70
pec el. TPE 30 1 77.440,80 77.440,80
pénev el. PE 13-401 1 27.847,20 27.847,20
vozik vydéavaci SME 3.1 1 37.195,20 37.195,20

- nadoba velkd s poklici 2 --

- nadoba stiedni s poklici 6 --

- naddoba mald s poklici 2 -
stiil ohfivaci Grande 1 34.452,30 34.452,.30
stroj myci M 1000 1 53.597,25 53.597,25
robot el. RE 22 1 69.384,30 69.384,30

- kotlik velky 2 --

- kotlik maly 2 -

- hak velky 1 -

- hak maly 1 --

- hnétag velky 1 -

- hnéta¢ maly 1 --
kraje¢ dritek SDSH 1 13.161,~ 13.161,--
fezatka masa RM-82 1 27.060,-- 27.060,--
vaha SMK 100-100 kg 2 24.689,79 49.379,58
konvektomat FCV 61E el.- 8 ner.plat 1 203.309,16 203.309,16
celkem 835.499,64
DDHM od 1.000,- K& do 40.000,- K&
stil k M 1000 - MS 11 1 2.841,30 2.841,30
vaha stolni SDK 15-15 kg 3 5.209,05 15.627,15
regal skladovy KOVO 10 1.353,-- 13.530,--
vozik plosinovy OPRO/2 1 3.628,50 3.628,50
drez nerez jednodilny 69 x 69 3 5.535,-- 16.605,--
diez nerez dvoudilny 132 x 69 2 7.995,-- 15.990,--
strojek pfip. RMa 27 - masomlynek 1 4.068,84 4.068,84
strojek pfip. RUs 22 - str. komora 1 5.424.30 5.424 .30
strojek pfip. RMm 27 - makomlynek 1 4.210,29 4.210,29
stojan na plechy atyp. 1 4.920,-- 4.920,--
otvira¢ konzerv DOM-E 1 6.888,-- 6.888,--



sporak MORA 1 6.150,-- 6.150,--
pracovni sttl 7 4.723,-- 33.061,--
pracovni sttil 1 4.723,-- 4.723.--
hluboké nadoba do konvektomatu 3 1.859,76 5.579,28
GN model 1170ke konvektomatu 1 1.859,76 1.859,76
kotou¢ strouhaci 1 1.109,55 1.109,55
termos na &aj 1 2.522,90 2.522,90
servirovaci vozik 1 2.201,70 2.201,70
stlil prac. SPO 90 x 90 1 4.797,-- 4.797,--
stl prac. SPO 90 x 105 1 4.920,-- 4.920,--
stll prac. SPZ 200 x 65 1 6.642,-- 6.642,--
ostiik. pistole 1 8.322,18 8.322,18
vozik ke konvektomatu 1 2.460,-- 2.460,--
regél skladovy KOVO 2 1.125,45 2.250,90
rudl 1 1.218,93 1.218,93
podstavny stiil 1 2.706,-- 2.706,--
zasobnik na brambory 1 --
ruéni hasici pfistroj sn€hovy 1 --
ru¢ni hasici pfistroj praskovy 1 --
celkem 184.257,58 K¢
DDHM od 200,- K& do 1.000,- K&

nadoba do konvektomatu 2 501,84 1.003,68
polévkova misa nerez 2 928,65 1.857,30
ptibor nerez sada (6 ks) 3 471,99 1.415,97
(18 ks lzice, 18 ks vidli¢ka, 18 ks niiZ, 5 ks kédvova 1zi¢ka)

zavazi lité 5 kg 2 275,18 550,36
metla $lehaci dl. 45 1 223,86 223,86
vidlice nerez 1 239,85 239,85
celkem 5.291,02 K¢é
DDHM do 200,- K&

zavazilité 1 kg 2 148,10 296,20
zavazi lité 2 kg 2 118,43 236,86
podnos UH 40 x 27 50 69,70 3.485,--
bedna ukl. na piibory 4 48,50 194,--
odpadkovy ko3 2 106,52 213,04
celkem 4.425,10
Seznam nabytku v kuchyni

DDHM od 1.000,- K& do 40.000,- K&

Kancelaf - kuchar €. 254:

sttil pracovni 1 2.952,-- K¢ 2.952,-- K¢
skiiitka 2-dvef. s pol. nadstavem 2 3.345,60 6.691,20
skrifika 1-dvef. s pol. naddstavcem 2.091,-- 2.091,--



Kancelar - skladni €. 253:

stil kanc. s kontejnerem 1 2.952,-- 2.952,--
zidle FM 100 1 3.087,30 3.087,30
skiifi $atni jednodilna 1 2.029,50 2.029,50
skiiiika 2-dver. s pol. nadstavcem 2 3.345,60 6.691,20
skiiiika police 1 1.968,-- 1.968,--
skiitika 1.dver. s pol. nddstavcem 1 2.091,- 2.091,--
Satna - Zeny &. 168:

skiin 80 x 200 x 40 cm 2 5.756,40 11.512,80
celkem 42.066,--
DDHM od 200,- K& do 1.000

Kancelér - kuchar ¢. 254:

zidle 2 650,67 1.301,34
garnyz 1 774,90 774,90
Kancelar - skladni €. 253:

zidle 1 650,67 650,67
garnyz 1 774,90 774,90
Satna - muzi &. 167:

zrcadlo s polici 1 277,20 277,20
Satna - Zeny &. 168:

zidle 4 650,67 2.602,68
zrcadlo s polici 1 277,20 277,20
kuchyii:

gamyz 525m 787,20 4.132,80
celkem 10.791,69 K¢
K vyfazeni:

zidle FM 100 1 3.087,30 3.087,30



